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CAPITULO 1. LOS CARACTERES DEL PLAN GENERAL.

Articulo 1.1. Naturaleza y dmbito del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Pefiiscola.

1. Las presentes Normas Urbanisticas, conjuntamente con el resto

de documentos sefialados en el articulo 1.13 integran el
instrumento de ordenacién urbanistica general denominado Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Pefiscola.

2. El presente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica es de
aplicacién a la totalidad del término municipal de Peniscola.

3. El Plan General de Pediscola posee naturaleza juridica
reglamentaria, en virtud de la remisién normativa que la vigente
legislacién urbanistica efectta en él, para completar el estatuto
juridico concreto de la propiedad inmobiliaria.

4. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Pefiscola supone la revisiéon y sustitucion del precedente Plan
General del municipio aprobado el 23 de diciembre de 1977, el
cual queda derogado a la entrada en vigor del presente, salvo
los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas
normas.

5. Asi mismo, el presente Plan General supone la adaptacion del
planeamiento urbanistico general del municipio a la Ley 6/1994
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalidad
Valenciana (LRAU) de conformidad con las previsiones de la
disposicién transitoria primera de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Ley Urbanistica de Valenciana, y sin perjuicio de las
disposiciones de inmediata aplicacién de éstas en los términos
de la citada disposicién. A tal fin el presente Plan General prevé
que la ordenacién pormenorizada de los dmbitos con
planeamiento de desarrollo diferido asi como la ejecucién de sus
previsiones se realizard de conformidad con la Ley 16/2005, de
30 de diciembre.

De igual modo, el presente Plan General supone la adaptacién
a las Leyes de la Generalitat Valenciana Ley 4/2004, de 20 de
Octubre, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje y la Ley
10/2004, del Suelo No Urbanizable. Asi mismo, se adapta a la Ley del
Suelo estatal 8/ 2007, de 28 de mayo.
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Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se
entenderdn hechas sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de
derecho necesario que se dicten con posterioridad.

Articulo 1.2. Obijeto del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Pediscola.
1. Es objeto principal del presente Plan General el establecimiento

de la Ordenacién Urbanistica Integral de Pefiscola mediante la
definicion de la estrategia de utilizacién del territorio municipal y
de su ordenacién urbanistica estructural.

2. El Plan General prevé la expansién urbana del Municipio para
12 afos, aproximadamente, y también la reserva de suelo y
dotaciones para la implantacién de infraestructuras publicas
previsibles a mds largo plazo.

3. El Plan General tiene por objeto especifico en el Suelo Urbano,
establecer su ordenacién completa mediante la regulacién
detallada del uso admitido de los terrenos y de la edificacién,
delimitando los dmbitos que deben ser objeto de procesos de
renovacién, reforma interior y protecciéon y definiendo los
elementos de la red estructural de dotaciones y equipamientos.

4. El Plan General en el suelo urbanizable, delimita los sectores que
lo integran y su ordenacién estructural del territorio en funcién
del modelo urbanistico elegido, remitiendo su ordenacién
pormenorizada a un Plan Parcial. De igual modo determina la
secuencia légica de su desarrollo territorial mediante el
establecimiento pormenorizado de las condiciones objetivas que
han de cumplirse para que sea posible la incorporacién de cada
dmbito de actuacién al proceso de transformacién urbanistica, y
consecuentemente su integracién urbana, regulando las
condiciones que éstas han de satisfacer para que sea posible su
programacion.

5. En el suelo no urbanizable, el Plan, por ser terrenos excluidos del
proceso de transformacién urbanistica por considerarlos
incompatibles con el modelo urbano-territorial elegido, al
margen del presentar valores merecedores de proteccién,
establece las medidas necesarias para garantizar su preservacién
limitando los usos y edificaciones a aquellos propios de su
cardcter natural o rural.
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6.  De igual modo, y para justificar su adecuacién al planeamiento
de los municipios colindante, el Plan refleja la ordenacién de los
terrenos mds préximos que lo circundan hasta una franja
limitrofe de la anchura imprescindible, en cada punto, para
garantizar la homogeneidad o coordinacién del planeamiento
en la frontera comdn de ambos términos.

Articulo 1.3. Fines del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Peiiscola.

Son fines de la ordenacién urbanistica que establece el presente
Instrumento de Planeamiento General del Municipio, asi como de los
instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, los de promover las
condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer
efectivos los mandatos establecidos en los articulos 40, 45, 46 y 47
de la Constitucién, y a tal fin se configuran como Principios Rectores de
la formulacién del presente documento:

a. Lo promocién de un desarrollo sostenible y cohesionado de
Pefiscola y de su territorio en términos sociales, culturales,
econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de vida de sus habitantes, y
a tal fin el presente Plan garantiza la disponibilidad de suelo para
lo adecuada dotacién y equipamiento urbano, el acceso a una
vivienda digna a todos los residentes asi como para la
implantacién de actividades econémicas.

b.  La vinculacién de los usos del suelo a la utilizacién racional y
sostenible de los recursos naturales, incorporando objetivos de
sostenibilidad y garantizando el disfrute de un medio ambiente
urbano y natural adecuado para mantener y mejorar las
condiciones de calidad de vida de sus ciudadanos.

c. La conservacién del patrimonio histérico, cultural y artistico del
municipio.
d.  La subordinacién de los usos del suelo y de las edificaciones, sea

cual fuere su titularidad, al interés general definido por la
ordenacién urbanistica del presente Plan evitando todo intento
de especulacién, y a tal fin, delimita el contenido del derecho
de propiedad conforme a su funcién social y utilidad publica.
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El aseguramiento de la participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica en materia de
clasificacién, calificacion del suelo y en la ejecucién de obras o
actuaciones de los entes puUblicos que implique mejoras o
repercusiones positivas para la propiedad privada.

La solidaridad de los beneficios y cargas entre quienes
intfervengan en la actividad de ejecucién del planeamiento,
impidiendo la desigual atribucién de beneficios en situaciones
iguales.

Articulo1.4. Vigencia y dmbito temporal

El Plan General entrard en vigor a los quince diaos de la
publicacién de su resolucién de aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia, con transcripcién de las presentes
Normas y mantendré su vigencia indefinidamente, en tanto no se
proceda a su sustitucién mediante su revisién sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones.

El horizonte temporal minimo de sus previsiones es de doce
anos, debiendo el Ayuntamiento, una vez transcurrido dicho
periodo, verificar la oportunidad de proceder a su revisién.

En el caso de vigencia sobrevenida de un Plan de Accién
Territorial, sus normas de aplicacién directas serén prevalentes a
aquellas disposiciones del presente Plan que resulten
contradictorias o incompatibles con las mismas.

El Plan General podrd ser innovado para su mejora mediante su
revision o su modificacion de conformidad con las previsiones de
la legislacién urbanistica vigente.

Toda clasificacién de suelo no urbanizable en suelo urbanizable,
mediante cualquier medio admitido por la legislacién urbanistica
al margen de la revisién de plan general, supone la cesién
gratuita a la administraciéon de suelo no urbanizable protegido,
no productivo, con una superficie igual a la reclasificada en los
términos de lo dispuesto en el articulo 13.6 de la Ley 4/2004 del
Suelo No Urbanizable.
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La entrada en vigor del presente Plan General determina los
siguientes efectos:

a.  Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier
ciudadano a consultarlo por si mismo, o a recabar
informacién expresa sobre su contenido.

b.  Ejecutividad plena, lo que supone la facultad para
emprender la realizacién de los proyectos y obras que
estdn previstos en el planeamiento, la declaracién de la
utilidad puUblica de los mismos y la necesidad de
ocupacién de los terrenos y edificios precisos a los fines de
expropiacién o de imposicién de servidumbres y, en
general, de todas aquellas actuaciones, para el
cumplimiento de sus determinaciones y de la propia
legislacién.

C. Obligatoriedad, lo que implica el deber legalmente
exigible, del cumplimiento de todas y cada una de las
determinaciones que contiene, tanto para el Ayuntamiento
y los demds organismos de la Administracién Publica
como para los particulares.

Los mismos efectos anteriores se entenderén aplicables para
cualquier figura de planeamiento que se apruebe en desarrollo
de este Plan General.

Articulo 1.6. Publicidad.

Los documentos del Plan General serdn puiblicos en todo su
contenido y toda persona tendrd derecho a consultarlos e
informarse en las dependencias municipales, en todo momento.

El Ayuntamiento informard por escrito, previa solicitud dirigida al
mismo, en el plazo méximo de un mes, del régimen urbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucién o sector. La citada
informacién  urbanistica expresard, en su caso, el
aprovechamiento tipo aplicable al drea de reparto en que se
encuentre y el grado de adquisicién de facultades urbanisticas al
tiempo de facilitarse dicha informaciéon o en su defecto la
informacién urbanistica total o parcial que se solicite.

Articulo 1.5. Efectos del Plan General 3. En tanto no se apruebe, en su caso, la ordenanza reguladora de

la Cédula Urbanistica, la informacién urbanistica facilitada por
el Ayuntamiento tendré una naturaleza meramente informativa,
careciendo del cardcter vinculante que, en su caso, pueda
otorgarse a la citada cédula.

Articulo 1.7. Ejecutividad.

1. El Plan serd4 inmediatamente ejecutivo, desde la mera
publicaciéon del contenido del acuerdo de su aprobacion
definitiva a los solos efectos de la legitimacién de expropiaciones
para ejecutar las obras publicas en él previstas, asi como a la
clasificacién del suelo y la sujecién de éste a las normas legales
de ordenacion de directa aplicacién.

2. Lo ejecutividad plena se hard depender de su entrada en vigor
conforme a las previsiones del apartado 1 del articulo 1.4 de las
presente Normas.

Articulo 1.8. Obligatoriedad.

1. Llos particulares al igual que la Administracién, quedardn
obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién
urbana, de la edificacién y uso del suelo que se contienen en
este Plan General. Las operaciones o actuaciones que
corresponden a los distinftos Departamentos Ministeriales o
Autonémicos a realizar en el dmbito de este planeamiento
deberédn cumplir las previsiones de este Plan en los términos
establecidos en la legislacién urbanistica vigente.

2. Serdn nulas de pleno derecho las reservas de dispensas que se
concedan con independencia del Plan.

3. Lo obligatoriedad de la observancia de este Plan comporta las
limitaciones que establecen las normativas sectoriales de rango
superior.

4. Las Unicas excepciones a la obligatoriedad del Plan se regulan

en el arficulo 1.11 y 1.12 de estas Normas.
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Articulo 1.9.

Revision del Plan General

Procederd la Revisién anticipada del Plan General cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la ordenacion
estructural o de alguno de los contenidos, determinaciones o
elementos estructurantes referidos en estas Normas, o a los
criterios de la clasificacién del suelo, por cualquiera de las
siguientes circunstancias

a. Eleccion de un Modelo Territorial distinto. A estos efectos
se consideran como los elementos determinantes del
Modelo Territorial del presente Plan:

. La estrategia de utilizacion del territorio municipal,
los criterios de clasificacion del suelo y los de
asignacién de los usos globales.

. El esquema funcional y caracteristicas definitorias de
la red primaria o estructural de reservas de terrenos
y construcciones de destino dotacional piblico.

. La ordenacién del Suelo No Urbanizable Protegido.

b.  Aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter
demogrdfico o econdémico, que hayan de incidir
sustancialmente sobre la ordenacién prevista. El primer
supuesto se daré cuando la tasa media de crecimiento
interanual de la poblacién de hecho, durante 5 afos
consecutivos, tenga una desviacion superior al 50% del
crecimiento previsto en estas Normas y las previsiones del
suelo urbanizable no sean suficientes para satisfacer las
demandas del crecimiento poblacional. El segundo
supuesto concurrird cuando se localicen ciertas
actividades productivas o de servicios de carécter nacional
o regional que modifiquen cuantitativa y cualitativamente
la base econémica del municipio y se encuentre agotado
el 75% del suelo previsto para la implantacién de
actividades econémicas.

C. Por el agotamiento de su capacidad: cuando se haya
desarrollado el 75% de los terrenos incluidos en unidades
de ejecucién tanto en el urbano como en el urbanizable.

d.  Por la insuficiencia generalizada de las dotaciones y
espacios libres para satisfacer las necesidades de la
poblacién.

NUEVO PLAN
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e.  Cuando resulte afectado por las determinaciones de un
Plan de Accién Territorial de superior jerarquia y dmbito,
que asi lo exigiese.

Se entenderd que es causa de revision total la alteracién del
contenido del presente Articulo.

Modificacién del Plan General.

Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracién
singular de alguno o algunos de  los elementos vy
determinaciones que lo integran, siempre que no afecte a la
concepcién global de la ordenacién prevista o altere de modo
sensible o generalizado sus determinaciones bésicas, ya sea por
si solo o por la sucesiéon acumulativa con ofras modificaciones,
en cuyo caso constituird revision.

No tendrdn la consideraciéon de modificaciones:

a.  Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de
escala planimétrica o por ajuste en las mediciones reales
sobre el ferreno, que no alteren en mdas de un 3% las cifras
establecidas por el Plan.

b.  La correccién de los simples errores materiales, aritméticos
o de hecho, que se lleven a efecto de conformidad a la
legislacién aplicable.

C. Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la
ejecucion del planeamiento requiera justificadamente para
adecuarlos a la realidad fisica del terreno y siempre que
no supongan reduccién de las superficies destinadas a
reservas dotacionales ni incremento de la edificabilidad.

d.  Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas
Normas, que, por su naturaleza, puedan ser objeto de
Ordenanzas Municipales especificas que sean tramitadas
conforme al procedimiento previsto en la legislacién. Estas
Ordenanzas con capacidad de alteracién podrdan referirse
a las disposiciones en materia de seguridad, salubridad,
habitabilidad 'y calidad de las construcciones y
edificaciones, asi como aquellas que tengan por objeto
regular los aspectos relativos a las licencias de obras y a
los proyectos y condiciones de los servicios de la
urbanizacién contenidas en las presentes Normas.
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Cuando las Ordenanzas de la Edificacién incorporen la
regulacién de las condiciones de forma y estéticas, en
ningln caso supondrén alteraciéon de los pardmetros de
alturas, nimero de plantas, ocupacién, situacién de la
edificacién, edificabilidades, aprovechamientos
urbanisticos ni usos establecidos por los instrumentos de
planeamiento. En los demds casos, podrédn aprobarse
Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracién
interpretativa de determinados aspectos del Plan, en tanto
no lo contradigan ni desvirtden, se hallen o no previstas en
estas Normas.

Las mayores protecciones de edificios, conjuntos, paisajes
lugares y elementos de interés artistico, histérico, turistico,
tradicional o de cualquier otra indole que se deriven de
Planes Especiales aprobados definitivamente como
consecuencia de catélogos de declaraciones de Bienes de
interés Cultural o de Planes Especiales redactados al
amparo de lo dispuesto en la Ley del Patrimonio Histérico
Espanol.

En ningln caso podrd considerarse que las Normas a las
que remite el presente Plan para completar sus
determinaciones formen parte del mismo, por lo que su
alteraciéon no precisard la modificacion de aquel, si
respefa sus determinaciones expresas.

Las alteraciones que afecten a deferminaciones
pormenorizadas que no resulten exigibles, en atencién a la
clase del suelo de que se trate, al contenido necesario de
los Planes Generales y que, por haber sido establecidas a
titulo orientativo o potestativo, sean susceptibles de
soluciones alternativas sin pérdida de coherencia del
planeamiento general. Estas determinaciones sélo pueden
ser alteradas a través de los instrumentos de desarrollo
previstos siempre que estén asi expresamente autorizado
para ello por las presentes Normas Urbanisticas.

Las innovaciones de las determinaciones correspondientes
a la ordenacién pormenorizada a que se refiere la
legislacién urbanistica vigente incorporadas en el presente
Plan respecto del suelo urbano no consolidado y en los
sectores del suelo wurbanizable podrd realizarse
directamente mediante Planes Parciales o Especiales de
Reforma Interior sin necesidad de tramitarse una
Modificacién del Plan General. Para que estas

innovaciones sean vdlidas, deberdn justificar que suponen
una mejora de la ordenacién pormenorizada establecida
en el Plan General para el drea o sector, que respetan la
ordenacién y determinaciones de cardcter estructural, no
afecten negativamente a la funcionalidad del sector o a la
ordenacién de los terrenos de su entorno, y que se realizan
de conformidad con los criterios y directrices que en el
presente Plan se establece para esas innovaciones de la
ordenacién pormenorizada.

i. Las innovaciones de las determinaciones correspondientes
a la ordenacién estructural a que se refiere la legislacién
urbanistica vigente incorporadas por Planes Parciales o
Planes de Reforma Interior. No obstante, si tendrd la
consideraciéon de modificaciéon cuando las alteraciones
intfroducidas por los mencionados instrumentos de
planeamiento de desarrollo sean modificativos de
clasificacién de suelo salvo que se encuentren dentro de
los limites de las capacidades de ajuste del émbito de los
dmbitos de desarrollo establecidos por estas Normas para
el planeamiento de desarrollo en el articulo 3.7 apartado
2y3.12.

Igualmente se considerardn modificacién todas aquellas
alteraciones de la ordenacién estructural que pretendan
acometer los planes de desarrollo que exceda de los
limites establecidos por estas Normas en el presente
articulo asi como en los articulos 3.5, 3.7 y 3.12.

Toda modificacién del planeamiento deberd realizarse de
conformidad con la legislacién urbanistica vigente en el
momento de su tramitacién, fundamentarse en el interés pUblico
y justificar que las nuevas soluciones propuestas para la red de
reservas de suelo dotacional mejoran su capacidad o
funcionalidad y cumplan las necesidades y los objetivos
considerados en el Plan General.

Sélo se admitirdn las modificaciones que sean congruentes con
el modelo urbano-territorial del presente Plan General
establecido en sus Directrices Definitorias de la Estrategia de
Evoluciéon Urbana y Ocupacion del Territorio, en el que se
incorporan los criterios de las innovaciones admitidas en
coherencia con éstas.

Cualquier propuesta que pretenda una alteracién de suelo no
urbanizable en urbanizable para realizar una Actuacién
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Integrada imprevista en el presente Plan General, se consideraré
que es contraria a la Directrices definitorias de la estrategia de
evolucién urbana y ocupacién del ferritorio cuando pretenda
realizarse directamente mediante un Plan Parcial o Especial
Modificativo.

Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la
modificacién deberd estar justificada mediante un estudio de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en
el Plan General, asi como sobre la posibilidad de proceder a la
misma sin necesidad de revisar el Plan.

De igual modo no podrén tramitarse modificaciones del Plan 8.  Los cambios e innovaciones que no afecten a un sector o

General cuyo contenido, agregado al de anteriores sectores concretos sino al Plan en su conjunto se tramitardn

modificaciones suponga la Revisién total o parcial del mismo. En como Modificaciones del Plan General y sélo podrén ser

todo caso se considerard supuesto de Revision total de Plan, las promovidas por el Ayuntamiento de oficio, sin perjuicio de que

sucesivas acumulaciones de Modificaciones del Plan General los particulares puedan solicitarlas aportando los documentos

que supongan un incremento del veinte por ciento (20%) del pertinentes para su trdmite.

suelo previsto en el presente Plan con la clasificacion de

urbanizable, o un incremento del veinte por ciento (20%) de la 9.  Los actuaciones puntuales en suelo no urbanizable se

poblacién, tomando como referencia el total de las nuevas autorizardn mediante declaracién de interés comunitario o

viviendas previstas en el mismo como densidad orientativa de autorizacién previa, conforme a las previsiones de la Ley

cada ficha urbanistica. 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo No
Urbanizable.

De igual forma quedan prohibidas las modificaciones que

afecten al suelo no urbanizable que supongan la pretension de 10. El Ayuntamiento podrd, en cualquier momento, redactar y

incorporar al proceso urbanistico actuaciones que representen aprobar versiones completas y actualizadas de los instrumentos

urbanizaciones dispersas y desvinculadas de las zonas de de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones,

crecimiento previstas por este Plan, salvo aquellas realizadas en pudiendo incluso realizar la labor de refundicién necesaria para

virtud de exigencias de adaptacién a previsiones realizadas por la adecuada clarificacién y armonizacién de las disposiciones

un Plan de Accién Territorial. vigentes. En todo caso, la aprobacién de las versiones completas
y actualizadas deberd realizarse preceptivamente en el momento

Toda propuesta de modificacién de la clasificacion de suelo no en el que por el nimero o por el alcance de las modificaciones

urbanizable en suelo urbanizable requiere la cesién gratuita a la incorporadas resulte necesaria para facilitar a cualquier persona

administracién de suelo no urbanizable protegido, no el derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento

productivo, con una superficie igual a la reclasificada. De igual infegro.

modo, la propuesta de modificacién deberd fundamentar su

adecuacién o mejora de las determinaciones de la ordenacién

territorial y urbanistica incorporando un estudio para la Articulo 1.11. Edificios y usos anteriores fuera de ordenacién

evaluacion ambiental estratégica que incluya la justificaciéon de

dicha adecuacion. 1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan General que

Toda propuesta de modificacién del suelo no urbanizable en resultaren disconformes e incompatibles con las determinaciones

urbanizable no podrd ser objeto de tramitacién hasta tanto se del mismo se consideran fuera de ordenacién.

certifique por el organismo de cuenca que el municipio cuenta

con el suministro de los recursos hidricos necesarios con garantia 2. El presente Plan General establece tres niveles en la situacién de

de potabilidad para satisfacer los nuevos terrenos que se
pretenden incorporar al proceso urbanistico y sin que ello
suponga incidencia negativa en las previsiones de suministros de
los desarrollos urbanisticos previstos en el presente Plan General.

Toda modificacién se producird con el grado de definicién
documental correspondiente al planeamiento  general.

fuera de ordenacién:
a. el Nivel de Fuera de Ordenacién Integral.

b. el Nivel de Fuera de Ordenacién Tolerado.
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c. el Nivel de Fuera de Ordenacién Compatible.

3.  El presente Plan declara en situacién de Fuera de Ordenacién
Integral, aquellos edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan, que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a.  ocupen terrenos calificados de viario publico previsto por
el Plan.
b.  ocupen terrenos calificados de zonas verdes o espacios

libres de uso publico previstos por el Plan.

c. ocupen los terrenos calificados como dotaciones o
equipamientos publicos previstos por el Plan, salvo que los
propios edificios, por sus caracteristicas sean utilizables
como equipamientos.

d.  ocupen los terrenos calificados como cualquier clase de
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conservacién e higiene que no rebasen las exigencias del
deber normal de conservacién.

A estos efectos, se considerardn obras de consolidacién
aquellas que afecten a elementos estructurales, cimientos,
muros resistentes, pilares, jGcenas, forjados y cubiertas.

Para autorizar las obras admisibles el propietario o
promotor de las mismas deberd renunciar expresamente a
todo incremento de valor que generase las obras. Estas
obras serdn denegadas cuando el edificio sea declarado
en ruina, debiendo procederse a su demolicién.

En los edificios fuera de ordenacién nivel Integral no podra
concederse nuevamente licencia de actividad, una vez
cesada la que venga desarrolléndose a la entrada en vigor
del Plan, ni en aquellos casos en los que se pretenda
sustituir por el uso al que se destind originariamente.

sistemas que comporte la titularidad publica del suelo
ocupado por la edificacién.

Las que alberguen actividades calificadas como molestas,
insalubres, nociva o peligrosas incompatibles con los usos
propios de la zona donde se encuentren emplazadas,
segun lo establecido en el Plan General, que se
considerardn fuera de ordenacién a todos los efectos, en
tanfo subsista la actividad.

Los edificios e instalaciones emplazados en cualquier clase
de suelo que se hubieran implantado sin licencia, de
forma clandestina, siempre que haya transcurrido el plazo
para la adopcién de medidas de restitucién de la legalidad
urbanistica y no puedan ser legalizables conforme a las
determinaciones de las presentes normas urbanisticas.

Las edificaciones y/o instalaciones situadas en los dmbitos
de las wunidades de ejecucién con ordenacién
pormenorizada que requiera la demoliciéon de las mismas.

Con cardcter general, y salvo la excepcién prevista en la
letra c) del apartado siguiente, en las construcciones en
Fuera de Ordenaciéon de carécter Integral, no podrdn
realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion;
pero si las de mera reparacién que exigiere la

El presente Plan declara en situacion de Fuera de Ordenacion
Tolerado, aquellos edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a. los edificaciones que cuenten con una diferencia de dos o
més plantas de alturas superiores a la establecida por el
propio Plan para la parcela en la que se localiza.

b. Las edificaciones localizadas en los dmbitos de las
unidades de ejecucién sin ordenacién pormenorizada,
salvo que uno de los objetivos especificos del Plan en
dicho &mbito sea el reconocimiento de las edificaciones
existentes.

C. Las edificaciones en uso efectivo que encontrdndose en
cualquiera de las situaciones a), b), ¢) y d) del apartado
anterior, cuando no estuviese prevista la expropiacién o
demolicién de la finca en el plazo de diez afos.

En las construcciones en Fuera de Ordenacién de cardcter
Tolerado, podrén realizarse las obras de conservacion,
incluso las obras parciales y circunstanciales de
consolidacién. En ningUn caso podrén realizarse obras de
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su
valor de expropiaciéon o indemnizacién. Para autorizar las
obras admisibles el propietario o promotor de las mismas
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deberd renunciar expresamente a todo incremento de
valor que generase las obras. Estas obras serdn
denegadas cuando el edificio sea declarado en ruing,
debiendo procederse a su demolicién.

mismo serd de aplicacién preferente, quedando completado por
las disposiciones del presente articulo en todo aquello que no
resulte incompatible con las mencionadas normas particulares.

9. Las demds construcciones que resultaren disconformes con las
En las construcciones fuera de ordenacién de cardcter disposiciones del presente Plan no se considerardn en Situacién
Tolerado sélo pueden otorgarse nuevas licencias de de Fuera de Ordenacién, sin perjuicio de que en caso de
actividades para el uso especifico para el que fue sustitucién se ajusten plenamente a las condiciones del presente
construido el edificio, propio de sus caracteristicas Plan.
arquitecténicas y al que se destiné en su origen.
10. El que enajenare terrenos susceptibles de edificacién segin las
De forma transitoria, se considerardn en Situacién de Fuera de Normas o edificios o industrias fuera de ordenacién, deberd
Ordenacién Tolerado los edificios e instalaciones emplazados en hacer constar expresamente estas calificaciones en el
cualquier clase de suelo que se hubieran implantado sin licencia, correspondiente titulo de enajenacion.
de forma clandestina, y que pudiendo ser legalizados conforme
a las determinaciones de las presentes normas no se haya 11. Los precedentes tolerancias de este articulo no se considerardn
procedido a ello. Lo aplicacién del régimen de Fuera de "reservas de dispensacion” en la obligatoriedad y ejecutoriedad
Ordenaciéon Tolerado en estos casos seré exigible hasta tanto no de las Normas, por estar objetivamente previstas de modo
se proceda a la regularizacién de la edificacién mediante la general para la preservacion y la mejora del patrimonio urbano
obtencién de licencia de legalizacion. edificado, sin perjuicio de que, cuando fuese inevitable la
declaracién del estado ruinoso de las construcciones, la nueva
En todo caso, en los elementos arquitecténicos no estructurales edificacién prevista o su reedificacién, se haga en plena
de los edificaciones en situacién de fuera de ordenacién de conformidad con las condiciones del planeamiento de estas
carécter Integral o Tolerado sélo se autorizardn las obras Normas.
imprescindibles de conservacién y reparacién para evitar riesgos
a la seguridad, salubridad u ornato publico.
Articulo 1. 12.  Autorizaciones de usos e instalaciones provisionales

Las construcciones y edificios que no encontrdndose en algunas
de las situaciones expresadas en los apartados 3 y 4 anteriores
resulten disconformes con las determinaciones del presente Plan
en materia de uso, altura o retranqueo, se declaran en situacién
de Fuera de Ordenacién Compatible, pudiendo realizarse las
obras de conservacién, consolidaciéon, incluso las obras de
reforma tendentes a la mejora y modernizacién, y los cambios de
actividad siempre que la nueva obra o actividad no acentte la
inadecuacién a las previsiones del presente Plan, ni suponga la
completa reconstruccién de elementos disconformes con él. En
las edificaciones en esta situaciéon quedan prohibidas las obras
que supongan incremento del volumen construido salvo que se
eliminen o se disminuya sustancialmente el grado de
disconformidad de los elementos de lo edificado con
anterioridad que generan la situacién de inadecuacién al Plan.

En el supuesto de que en las Normas particulares
correspondientes a una Zona de Ordenacién Urbanistica se
estableciera un régimen de fuera de ordenacién especifico, el

No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes,
podrdn autorizarse con cardcter temporal sobre los terrenos,
usos e instalaciones justificadas de cardcter provisional que no
dificulten la ejecucién de las previsiones del planeamiento ni la
desincentiven que habran de demolerse o erradicarse cuando lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién alguna.

A los efectos de determinar el carécter provisional de los usos e
instalaciones y su incidencia en la ejecucién del planeamiento
habrén de considerarse los siguientes aspectos.

a. Lo mayor o menor proximidad de la ejecucién de las
determinaciones del plan atendiendo a su programa de
actuaciones.

b.  El cardcter prefabricado y desmontable, o no, de las

instalaciones; o que por sus peculiaridades sélo ofrezca
provecho para un evento o coyuntura efimera.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL PLAN GENERAL



DOCUMENTO COMPLETO

n or ma s

urban

Ve

S

1

C

a

S

C. La vocacién de permanencia de los usos atendiendo a su
naturaleza propia, su cardcter de temporada o ligado al
desarrollo de actividades de naturaleza temporal, u ofras
circunstancias andlogas.

d.  El impacto social de su futura erradicacion

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacién sélo se
podrd conceder sometida a plazo maximo o condicién extintiva
que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso
solicitado.

En todo caso deberdn demolerse las obras y cesar o erradicarse
los usos cuando se produzca el vencimiento del plozo o
cumplimiento de la condicién o si asi lo acordase el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién.

En ningUn caso se autorizardn obras o usos provisionales cuando
existiese aprobado inicial o definitivamente, cualquier
instrumento de ejecucion del planeamiento cuyas previsiones
resulten incompatibles con la obra o instalacién pretendida,
debiéndose entender en tal caso que quedaria dificultada la
ejecucién del plan.

Las licencias asf concedidas no serdn eficaces sin la previa
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por el
interesado, a todo derecho a indemnizacién derivado de la
orden de demolicién o de erradicaciéon del uso y sin la previa
presentacién ante la Administracion del certificado acreditativo
de tal extremo. A tales efectos se requerird con carécter previo
dicho compromiso en escritura publica.

Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales, sélo
podrdn concederse en aquellos émbitos del Suelo Urbano y del
Suelo Urbanizable  que no cuenten con ordenacién
pormenorizada.

En Suelo No Urbanizable, se estard a lo dispuesto en la Ley de
la Generalidad Valenciana sobre el Suelo No Urbanizable.

CAPITULO II.

Articulo 1.13.
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CONTENIDO DEL PLAN GENERAL.

Documentacién y grado de vinculacién

Toda la documentacién del Plan General integra una unidad
coherente cuyas determinaciones deberdn aplicarse en la forma
regulada en el presente articulo e interpretarse de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo siguiente.

El presente Plan General Municipal de Ordenacién, consta de
los siguientes documentos:

a.  Memoria de Informacién, que contiene la descripcién
urbanistica global del territorio. Tiene cardcter informativo
y ponen de manifiesto cuales han sido los datos y estudios
utilizados en la formulacién de las propuestas.

b.  Memoria de Ordenacién, que contiene las conclusiones
de la informacién urbanistica; justifican el modelo
territorial y las soluciones adoptadas, los criterios
adoptados para la clasificacién del suelo, la descripcién
de la ordenacién y de los principios de intervencion; la
justificacion del célculo del aprovechamiento tipo de las
diversas dreas de reparto y de los esténdares dotacionales,
los criterios de ejecucién y programacién y la evaluacién
econdémica; asi como el resultado del tramite de
participacién publica en el proceso de elaboracién del
Plan.

C. Las Directrices definitorias de la evolucién urbana y de
ocupacién del territorio, que sefalan las oportunidades
territoriales, diagnostican los principales problemas y
formulan los obijetivos prioritarios de la ordenacién
urbanistica y territorial, al tiempo que expresan la
finalidad perseguida con la clasificacién del suelo como
"'no urbanizable" o "urbanizable", en sus distintas categorias
y areas ferritoriales y establecen los criterios a tener en
cuenta ente los eventuales cambios de planeamiento,
tendentes a recalificar suelo, que puedan sobrevenir.

d.  Normas Urbanisticas que constituyen el cuerpo normativo
de la ordenaciéon urbanistica conteniendo las
determinaciones vinculantes de planeamiento, que se
expresan gréficamente en los planos de ordenacién. Las
Normas integran las fichas de planeamiento y gestién de
los diversos dmbitos de ordenacién.
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e. Los planos de informacién de la totalidad de su dmbito
territorial. Tienen cardcter informativo y ponen de
manifiesto de forma gréfica el estado actual en el territorio
de las distintas facetas de la realidad con incidencia en la
ordenacién y que se han tenido en cuenta en la
formulacién de las propuestas.

f. Los planos de ordenacién, que son la representacién
grdfica de la regulaciéon de la ordenacién urbanistica
propuesta. Se expresa en las siguientes colecciones de

planos:
A.  Planos de Ordenacién Estructural:

1. Clasificacién del Suelo, que establece la
delimitacion de las distintas clases de
clasificacion de Suelo en que se divide el
término municipal

2. Modelo Urbano-Territorial (Redes Primarias y

Usos Globales)

Expresa el modelo urbano-territorial resultante
de la ordenacién establecida articulando los
elementos fundamentales que lo caracterizan
con la delimitacién de las zonas en que se
divide el territorio para la asignacién de los
usos globales y la localizacién de las reservas
de la red primaria o estructural de
comunicaciones, y la de infraestructuras
bdsicas de  servicios, dotaciones vy
equipamientos.

3.  Ordenaciéon  del Suelo No Urbanizable.
Categoria y zonas de ordenacién

4. Planos de Ordenaciéon Estructural. Suelo
Urbano y Urbanizable

Expresa la estructura general del crecimiento
urbano,  expresando  los  elementos
fundamentales del suelo urbano vy
urbanizable, con la delimitacién de zonas
para la asignacién de los usos globales,
localizacién de las reservas dotacionales de la
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red Primaria o estructural, delimitacion de
sectores con ordenacién detallada y los
dmbitos sujetos a planeamiento de desarrollo
para el establecimiento de la ordenacién
pormenorizada. Por (ltimo contiene la
delimitacién del Conjunto Histérico.

5. Gestién. Areas de Reparto y Unidades de
Ejecucién delimitadas en el suelo ordenado
pormenorizadamente.

Contiene la delimitacién de las distintas éreas
de reparto en suelo urbano y urbanizable, asi
como de las distintas unidades de ejecucion
integradas en las mismas, con especificacion
de los aprovechamientos tipo de cada drea de
reparto delimitada.

Planos de Ordenaciéon Pormenorizada del Suelo
Urbano y urbanizable.

Se sefialan en él las alineaciones, la calificaciéon del
suelo y demds pardmetros de la edificacién en el
suelo urbano y en el suelo urbanizable con
ordenacién pormenorizada, asi como las reservas
de terrenos para las redes primaria y secundaria de
suelo dotacional publico. Se delimitan las areas de
planeamiento incorporado o asumido en régimen
definitivo y las Unidades de Ejecucién. Y por ¢ltimo
se identifican los niveles de proteccién concretos y
elementos singulares protegidos se identifican
dentro del Catdlogo.

Planos de Servicios Publicos

Se establece el trazado indicativo de la red de
abastecimiento de agua, alcantarillado y los puntos
de alumbrado publico, especificando lo existente y
lo que se proyecta. La red propuesta deberd ser
concretada mediante los necesarios proyectos de
urbanizacioén.

Las fichas de Ordenacién y Gestién de los dmbitos de
actuacién. Forman parte integrante de las Normas
Urbanisticas y establecen las condiciones particulares de

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL PLAN GENERAL



DOCUMENTO COMPLETO

n or ma s

urban

Ve

S

1

C

a

S

Articulo 1.14

los Sectores de Suelo Urbanizable, de las unidades de
ejecucion en el suelo urbano, y de los dmbitos de los
Planes de Reforma Interior.

h.  El Catdlogo de Bienes y Elementos a proteger. Constituye
un documento complementario del Plan, conteniendo la
relaciéon de elementos objeto de proteccién especifica a fin
de garantizar su preservacién fisica y defensa de sus
valores.

i. El Estudio de Impacto Ambiental.

Todos los anteriores documentos, salvo la Memoria Informativa y
los Planos de Informacién, son vinculantes, en virtud del alcance
de sus propios contenidos y con el grado explicito que se sefala
para cada uno de ellos en el articulo siguiente.

En defecto de norma directamente aplicable, regirdn los
principios informantes del Plan General reflejados en la Memoria
Justificativa y en el articulo 1.3 de estas normas, los de la
legislacion Urbanistica vigente y los generales del derecho.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se
entenderdn hechos sin perjuicio de la aplicacién de los que se
dictan con posterioridad, entendiéndose estas referencias
autométicamente reemplazadas en caso que se produzcan
modificaciones o sustituciones de los citados preceptos.

Los condicionantes establecidos en el Estudio de Impacto
Ambiental del Plan asi como los incluidos en la propia
Declaracién para los distinfos é&mbitos de actuaciones
urbanisticas  se  enfenderdn como  determinaciones
complementarias a las condiciones de ordenacién y ejecucién
contenidas en las respectivas fichas.

Interpretacién del Plan General

La interpretacion del Plan General y del resto de instrumentos de
desarrollo del mismo, corresponde al Ayuntamiento en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas previos los
correspondientes informes, sin perjuicio de las facultades de los
6rganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma, con arreglo a
la legislacion vigente, y de las funciones jurisdiccionales del
poder judicial.
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Las determinaciones de las Normas, dado su cardcter normativo,
habrdn de interpretarse con base en los criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién
con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu, objetivo y finalidad asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

Los distintos documentos integradores del Plan General gozan de
un cardcter unitario, habiendo de aplicarse sus determinaciones
conforme al principio de coherencia interna del mismo, de modo
que sus determinaciones se interpretardn con arreglo al valor y
especificidad de sus documentos atendiendo al objeto vy
contenido de estos, considerando los fines y objetivos del Plan,
expresados en su Memoria de Ordenacion. A tal fin, ésta
constituye el instrumento bésico para la interpretacién del Plan
General en su conjunto, y opera supletoriamente para resolver
los conflictos que pudieran plantearse entre diversos documentos
o entre distintas determinaciones si resultaran insuficientes para
ello las presentes Normas.

En caso de discordancia o imprecisién del contenido de los
diversos documentos que integran el presente Plan General, se
tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria de Informacién carece de contenido
vinculante.

b. La Memoria de Ordenacién tiene cardcter vinculante.

C. Las Directrices definitorias de la evolucién urbana y de

ocupacién del territorio son determinaciones esenciales de
naturaleza normativa con vocacién de permanencia
durante la vigencia del plan. Las futuras modificaciones de
otras determinaciones de planeamiento deberdn
justificarse en un mejor cumplimiento de las mismas.

d.  Las Normas Urbanisticas tienen naturaleza normativa vy
prevalecen sobre cualquier otro documento escrito o
grdfico, en las materias en él reguladas salvo patente
contradicciéon con las Directrices definitorias de la
evolucién urbana y ocupacién del territorio.

e. En caso de contradiccién entre determinaciones de las
propias Normas prevalecerd aquella que resulte mdés
congruente con la representacion gréfica de los Planos de
Ordenacién y los objetivos expresados en la Memoria de
Ordenacién
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f. Los Planos de Ordenacién tienen cardcter normativo.
g.  Los documentos escritos prevalecen sobre los gréficos
h.  Los planos de ordenacién a mayor escala prevalecerén en

caso de duda sobre los restantes (de mayor divisor).

i. Cuando existan discrepancias entre determinaciones
expresadas en porcentaje y valor absoluto, prevalecerdn
siempre los primeros.

No obstante, si de la aplicacién de los criterios interpretativos
contenidos en el apartado anterior, subsistiera imprecision en las
determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecerd la
interpretaciéon mds favorable:

a. A la efectividad de las Directrices definitorias del Modelo
urbano-territorial adoptado.

b. Al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos.

c.  Alos mayores espacios libres.

d. Al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de
la imagen urbana.

e. A la menor transformacién de los usos y actividades
tradicionales existentes.

f. Al interés general de la colectividad.
g.  Ala mejor conservacion del patrimonio protegido.

Ninguna imprecision del léxico o de la documentacién gréfica
podrd ser motivo para realizar interpretaciones en contradiccion
con los principios bdsicos del planeamiento.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los particulares u
ofros érganos administrativos, resolverd las cuestiones de
interpretacién que se planteen en aplicacién de este Plan, previo
informe técnico-juridico, en el que consten las posibles
alternativas de interpretacién. La resolucién de dichas cuestiones
se incorporaré al Plan como instruccién aclaratoria o respuesta
a las consultas planteadas y serd objeto de publicacién regular
conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992, de 26 de

Articulo 1.15.

noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

Los simples errores materiales que se detecten en el Plan podrdn
corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacién que se
publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y se comunicard a
los érganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma.

A efectos de aplicacién, solo son vdlidos los documentos
auténticos del Plan General, de los cuales un ejemplar
legalizado y diligenciado se conserva en el Ayuntamiento.

Precisién de limites y correccién de la medicién
superficial de los dmbitos de desarrollo.

Las delimitaciones de los dmbitos territoriales establecidos por
este Plan para el desarrollo de Planes Especiales, Planes
Parciales, Planes de Reforma Interior, Estudios de Detalle,
unidades de ejecucién, zonas o sistemas, podrdn precisarse en
detalle con ocasién de la redaccién de los respectivos
instrumentos de desarrollo para su ajuste a las alienaciones o
lineas de edificacién actuales, las caracteristicas topogréficas del
terreno, arbolado, vegetaciéon u otros elementos naturales o
artificiales de interés que justifiquen dicha adaptacién vy
precision.

La referida precision de limites deberd cumplir las siguientes
condiciones:

a. Se mantendrd sensiblemente la forma de las
delimitaciones grdficas del Plan, sin que en ningin caso se
pueda derivar un impedimento o incremento de la
dificultad en el cumplimiento de los objetivos explicitados
por el Plan.

b. No se producirdn aumentos o disminuciones de la
superficie delimitada superiores al tres por ciento (3%) del
total del dmbito considerado por el Plan.

c. En todo caso deberd justificarse este ajuste en la
adaptacién de la realidad fisica (lineas de edificacion ya
consolidadas u otros condicionantes fisicos, de cardcter
topogréfico, geogréfico o deslindes de la propiedad, asf
como la existencia de elementos naturales, vegetales o
artificiales de interés, instalaciones y obras de utilidad
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Articulo 1.16.

publica) y que al tiempo su incorporacién o exclusién del
dmbito posibilita un mejor cumplimiento de las previsiones
del Plan.

d. En ningln caso como consecucién del reajuste se
producird una disminucién de los niveles de servicio de las
vias de circulacién, ni se disminuirdn la superficie
destinada a elementos de la red estructural de dotaciones
y equipamientos.

e. De igual modo, no podrd derivarse una alteracién
sustancial de la ordenacién morfolégica.

Sin alteraciéon del é&mbito podré igualmente admitirse una
correccion de la medicién superficial realizada por el Plan de
hasta un cinco por ciento (5%) justificada en las imprecisiones y
tolerancias propias de la carfografia. Esta correccién se realizard
con ocasién de la redacciéon de las figuras de desarrollo del Plan
General realiza a escalas inferiores.

Utilizacién del Plan General en soporte magnético.

El Ayuntamiento validard una versién del presente Plan General
en soporte magnético para  su utilizacion por medios
informdticos relacionando su parte alfanumérica como grdfica.

Queda terminantemente prohibida la alteracion de los archivos
informdticos que contengan la informacién del Plan General en
su version aprobada definitivamente. Estos archivos se
conservardn en copias de seguridad protegidas contra borrado
y/o alteraciones.

La cartografia digital municipal a escala 1:1.000 es la base del
Plan General en suelo urbano. Se autoriza el empleo de los
archivos informdticos del Plan General sobre esta cartografia
digital a cualquier escala a fin de obtener una mayor precisién y
facilitar su uso e interpretacién. Los documentos obtenidos a
través del equipo informdtico municipal, a partir de los archivos
informdticos originales del documento de aprobaciéon definitiva,
sin alteracién alguna, y a su escala original, se entenderdn como
parte del propio Plan General.

Cualquier documento que se expida, para uso interno municipal
o externo, llevard una diligencia en la que el funcionario
competente certificard que coincide exactamente con la
documentacién del Plan General aprobado definitivamente, no

Articulo 1.17.

teniendo validez alguna si carece de dicha Diligencia. Esta regla
se aplicard tanto a las copias obtenidas por impresora del
contenido alfanumérico del plan como a las obtenidas a través
de "plotter" o trazador grdfico, sea cual sea la escala a la que se

dibujen.

Cuando exista discrepancia entre la documentacién que conste
en formato papel y la reproduccién que obre en soporte
informdtico, prevalecerd la primera sobre la segunda.

Determinaciones generales

El presente Plan General desarrolla las determinaciones precisas
y exigidas con cardcter general por la legislacién urbanistica
aplicable.

Conforme a la anterior habilitacién, el presente Plan General de
Ordenaciéon  contiene  determinaciones  estructurales  y
determinaciones pormenorizadas.

La totalidad del suelo del término municipal, por el presente Plan
General y los planos respectivos, se clasifica en algunas de las
siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y suelo no
urbanizable.

Todos los terrenos o parcelas particularizadas del término
municipal, en cualquiera de las clases de suelo anteriores,
vienen calificados expresamente mediante alguno de los usos
globales o pormenorizados que se sefalan en los planos
respectivos del Plan General, con la zonificacién general de uso
y destino del suelo y de la edificacion. De igual forma en el suelo
urbano y en el urbanizable con ordenacién pormenorizada se
establecen las distintas zonas de ordenacién urbanistica.

La calificacién del Suelo y de la edificacién mediante los usos y
las zonas de ordenacién urbanistica tiene como obijetivos:

a.  Organizar equilibradamente las actividades en el espacio,
en tanto que generadoras de movimientos de la
poblacién.

b.  Regular sus relaciones de compatibilidad segin su

ubicacién en el espacio, su contigiidad y molestias, en
tanto que actividades competitivas, afines o contrarias, y
generadoras de rentas econdémicas diferenciales.
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Articulo 1.18.

C. Determinar la intensidad de utilizacién del Suelo vy
edificacién correspondiente a cada uso, en tanto que
gradacién de las concentraciones de actividades.

d.  Determinar el contenido normal de la propiedad
completando,  junto  con la  edificaciéon, el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos asignado por

el Plan.

El régimen urbanistico y el régimen juridico de la propiedad,
establecidos por la clasificacién del suelo en el Plan, son
estatutos de vigencia indefinida o vinculada en todo caso a la del
propio Plan, que garantizan la seguridad mercantil en el tréfico
juridico de la propiedad; excepto cuando la modificacién o
revision formal del Plan alteren la clasificacién, calificacion o
régimen urbanistico del suelo.

Determinaciones integrantes de la Ordenacién
estructural

La ordenacién estructural del presente Plan estd constituida por
el conjunto de determinaciones que sirven para dar coherencia
a la ordenacién urbanistica del territorio.

Son determinaciones pertenecientes a la Ordenacién Estructural:

a.  Las Directrices definitorias de la estrategia de evolucién
urbana y de ocupacién del territorio.

b.  La closificacién del suelo y la regulacién del régimen
juridico general propio de cada una de las clases de suelo.

C. La divisién del suelo urbano y urbanizable en zonas de
ordenacién urbanistica y la determinacién para cada una
de la normativa que es de aplicacién sin perjuicio de la
remision al Reglamento de Zonas de Ordenacién.

d. La ordenacién del suelo no urbanizable, en los términos
referidos en su legislacién especifica, con la delimitacién
de las dreas de especial proteccién y de las categorias que
deriven de su legislacion especifica

e. La delimitacion de sectores definitorios de dmbito minimos
de planeamiento parcial o de reforma interior.

Articulo.1.19.

f. El régimen de proteccién y servidumbres de los bienes de
dominio publico, para su conservacién y funcionalidad
segun su legislacién sectorial.

g.  El establecimiento de dreas de reparto y determinacién de
los aprovechamientos tipos correspondientes.

h. Lo expresion de los objetivos a considerar en la redaccion
de los instrumentos de desarrollo del Plan General,
incluidas las decisiones sobre los usos dominantes, las
posibles tipologias y las densidades mdximas y, ademdés
para los Planes Parciales y Estudios de Detalle, el
coeficiente de méxima edificabilidad.

i. La ordenacién de los centros civicos y de las actividades
susceptibles de generar trdnsito intenso.

La delimitaciéon de una red primaria o estructural de
reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que asegure la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la
calidad y funcionalidad de los principales espacios
colectivos, y con indicacién de los que se pueden
contabilizar como Superficie Computable del Sector. De
igual forma tienen cardcter estructural las normas
orientativas sobre la necesidad de implantar una
determinada dotacién o equipamiento dentro del Sector.

k. La definicién y delimitacién de usos globales del territorio.

l. Las condiciones para la adecuada conexién e integracién
urbana de las Plan.

m  Normas de obligada observancia respecto al ancho
minimo del viario y exigencias minimas en materia de
implantacién  de infraestructuras o  servicios de
urbanizacién.

Determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

Tienen la consideracién de ordenacién pormenorizada, la que
no siendo estructural, tiene por finalidad la ordenacién precisa y
en detalle de d&mbitos determinados. La ordenacién
pormenorizada expresa las condiciones concretas de uso y
edificacién de cada predio, asi como su destino publico o
privado del suelo.
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Articulo 1.20.

Son determinaciones de la ordenacién pormenorizada
preceptiva de cada drea o sector:

a.  Usos especificos y tipologia.
b. Edificabilidad neta, ordenacién de volUmenes, altura vy
nimero de plantas construibles sobre o bajo rasante vy

demds determinaciones propias de la edificacién.

c. Parcelacion de los terrenos o régimen para parcelarlos en
funcion de la zona de ordenacién definida

d.  Elementos y reservas de suelo dotacional propio de la red
secundaria.

e.  Las demds determinaciones propias del régimen especifico
del dmbito, tales como el sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

En general, establece la ordenacién pormenorizada para todo el
suelo urbano, legitimando en él la actuacién directa sin Planes
complementarios, sin perjuicio de aquellos casos en los que se
difiere la misma a un Plan de Reforma Interior en éreas cuya
consolidacién urbana se pretenda reestructurar, o bien en
unidades de ejecuciéon que garanticen la homogeneidad de la
obra publica de Urbanizacion.

De igual forma, el Plan establece los criterios de la ordenacién
pormenorizada de sectores del suelo urbanizable cuyo desarrollo
se remite a un Plan Parcial. Asi como, los criterios de ordenacion
pormenorizada de las dreas de reforma interior en el suelo
urbano no consolidado cuyo desarrollo se remite a un Plan de
Reforma Interior.

Clasificacién Urbanfstica

La clasificaciéon urbanistica es una determinacion estructural que
expresa una divisién bésica de los terrenos conforme a diferentes
objetivos del Plan respecto al mantenimiento, incorporacién o
exclusién del proceso urbanistico de cada uno de ellos.

El presente Plan, de conformidad con la vigente legislacion
urbanistica, clasifica el territorio municipal de Pefiscola en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Articulo 1.21.

Articulo 1.22.

Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes
expresadas participan de un mismo régimen normativo bdsico y
diferenciado, a efectos de desarrollo y ejecucién del
planeamiento.

Zona de ordenacién urbanistica

Se considera una zona de ordenacién urbanistica a un drea que
presenta un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado.
Constituye el dmbito de aplicacién de una determinada
normativa urbanistica.

Todas las zonas de ordenacién urbanistica se configuran
mediante la integracién de 3 variables urbanisticas: un sistema
de ordenacién, una tipologia edificatoria y un uso global.

Los Sistemas.

Los Sistemas son los suelos calificados con destino a dotaciones
publicas (espacios libres y equipamientos) o servicios de cardcter
publico.

El Plan prevé la implantacién de redes de reserva de suelo
dotacional publico para garantizar la calidad urbana. A tal fin
establece una Red Primaria y una Red Secundaria, que se
configuran como conjunto integrado de espacios dotacionales.

El terreno que se incluye en las Redes Primaria y Secundaria de
reservas de suelo dotacional deberd tener titularidad y destino
publico, sin perjuicio de que los equipamientos puedan ser
objeto de construccién y gestién privada sobre dominio publico
en régimen de concesién de acuerdo con la legislacién de
contratos de las administraciones pUblicas.

El establecimiento de la Red Primaria, tiene por objeto asegurar
la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, asi como
la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo.

La Red Primaria es una determinacién propia de la ordenacion
urbanistica estructural y se incluyen en ella las siguientes reservas

de suelo para dotaciones publicas:

A.  Parques publicos.
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B.  Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y
servicios de titularidad o de cardcter supramunicipal.

C.  Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones
de fitularidad o cardcter municipal que, por su cometido
especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica,
integren la estructura del desarrollo urbanistico del
territorio ordenado.

D.  Las dotaciones que cumplan andloga funcién estructurante
respecto a cada sector.

E.  Terrenos dotacionales cuya reserva convenga establecer
con anterioridad y preferencia al desarrollo urbanistico de
su entorno.

Lo Red Secundario es una determinacién propia de la
ordenacién pormenorizada que complementa la Primaria de
modo que entre ambas integren la totalidad de reservas de suelo
dotacional previstas en el planeamiento.

Articulo 1.23. Condiciones de desarrollo del Plan.

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone
para los instrumentos de planeamiento de desarrollo cuya
formulacién establece, a fin de complementarlo y desarrollar sus
deferminaciones.

El Plan determina la secuencia légica de su desarrollo ferritorial
mediante el establecimiento pormenorizado de las condiciones
objetivas para ello.

Vienen especificadas en la memoria justificativa del plan general
y en las fichas de caracteristicas urbanisticas de las unidades de
ejecucion y de los sectores de suelo urbanizable.

Articulo 1.24. Condiciones de ejecucién del Plan.

Son condiciones de ejecucién las que atafien a la urbanizacién
del suelo y al régimen juridico de la propiedad de éste y de las
construcciones que sustenta, a fin de posibilitar el ejercicio de las
facultades demaniales relativas a su uso y edificacién, asi como
para facilitar al municipio las dotaciones urbanisticas que su

habitabilidad demanda, en orden a la gestién urbanistica del
planeamiento.

2. Solo el cumplimiento de aquellas condiciones de ejecucién vy, en
particular, el justo reparto de beneficios y cargas y la
participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por el
planeamiento y por la accién urbanistica de los entes publicos,
legitiman el ejercicio de las facultades demaniales mencionadas.

3. Los instrumentos de ejecucién son los proyectos técnicos y
procedimientos administrativos que, una vez aprobados
definitivamente, sirven para concretar o sustanciar las
operaciones tanto juridicas como materiales precisas para
ejecutar este Plan y sus instrumentos de desarrollo.

Articulo 1.25. Condiciones de uso y edificacién del Plan.

Son condiciones de uso y edificacién las que se derivan del
planeamiento determinando las facultades y posibilidades de
utilizacién o transformacién de cada terreno o construccién. El ejercicio
de estas facultades debe verse amparado por la correspondiente
licencia urbanistica y la utilizacién o transformacién del inmueble
puede venir impuesta mediante orden de ejecucién.

Articulo 1.26. Instrumentos de desarrollo y ejecucién.

1. El Plan General se desarrollard y ejecutard mediante los
instrumentos previstos en la legislacién urbanistica, que deberdn
ser aprobados por la Administracién a la que estd conferida tal
competencia, formuldndose y tframitdndose de conformidad con
la misma y debiendo contener los documentos, determinaciones
y previsiones que en ella se establecen.

2. Enconcordancia con lo previsto en la legislacién urbanistica y de
régimen local, este Plan General serd desarrollado mediante
Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones expresas se
hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo
procedimiento en todas sus posibles lagunas o aspectos
ignorados, estén prevista o no en el Plan General.
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Articulo 1.27. Programa de vigilancia ambiental de la ejecucién

del Plan General.

Durante el periodo de vigencia del Plan General, el
Ayuntamiento presentard, con una periodicidad anual, ante la
Conselleria de Medio Ambiente un informe ambiental en el que se
expondrd el grado de cumplimento del programa de vigilancia
ambiental y se analizardn ademés la aparicién de edificaciones
dispersas fuera de ordenacién y el grado de ejecuciéon de las obras de
urbanizacién de los distintos sectores urbanizables, con especial
atencién a las infraestructuras de evacuacién de las aguas residuales.
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CAPITULO |I.

Articulo 2.1.

NORMAS  GENERALES DEL REGIMEN
URBANiSTjCO DEL SUELO Y DE LA ACTIVIDAD
DE GESTION URBANISTICA

Los principios generales del régimen del suelo en la
actividad urbanistica.

La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas condicionando su ejercicio, de modo que
estas quedan subordinadas a los intereses generales.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se
ejercerdn siempre dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por el
planeamiento con arreglo a la clasificacién urbanistica de los
predios que diversifica el régimen urbanistico de cada clase de
suelo.

En consecuencia, el presente Plan, para el logro de los intereses
generales, conforme a la legislaciéon de ordenacién territorial y
urbanistica estatal y autonémica, y por remisién de ésta, delimita
y concreta el contenido estatutario del derecho de la propiedad
inmobiliaria para las distintas clases de suelo, regulando la
utilizacién del mismo, su urbanizacién y edificacién, asi como el
régimen aplicable a las edificaciones e instalaciones existentes.

La ordenacién urbanistica de los terrenos y de las construcciones,
edificaciones o instalaciones no confiere a los propietarios
afectados por ella derecho alguno a indemnizacién, salvos en
los supuestos previstos en la Ley y de conformidad, en todo caso,
con el régimen general de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones Publicas.

La satisfaccién de derechos e intereses patrimoniales legitimos se
producird de ni desviar la potestad de planeamiento de los fines
que le son propios.

Los propietarios y titulares de derechos sobre bienes inmuebles
intervendrén en la gestién de la actividad urbanistica conforme a
lo previsto en la legislaciéon urbanistica valenciana.

Los poderes puUblicos deben suscitar la participaciéon de la
iniciativa privada en el desarrollo urbanistico, respetando la libre
concurrencia de los particulares que promuevan actuaciones con
esa finalidad y fomentando, especialmente, la colaboracién

10.

Articulo 2.2.

CAPITULO II.

Articulo 2.3.

1.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

activa de la pequeiia y mediana empresa en la gestion de la
actividad urbanistica.

El presente Plan garantiza en suelo urbano no consolidado y en
el urbanizable el reparto de los beneficios y las cargas derivados
del planeamiento y asegura la participacién de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes
publicos.

Cada parcela sélo es susceptible del aprovechamiento que
determina el Plan General, o, en virtud del mismo, las figuras de
planeamiento que su desarrollo demande.

Se reconoce a las personas privadas la facultad de redactar y
promover proyectos de Planes o Programas en los casos previstos
en la legislacion urbanistica. No obstante, excede de su derecho
obtener una concreta clasificaciéon, sectorizacién, calificacién o
programacién o que éstas se establezcan por conveniencia
particular.

Gestion de las actuaciones urbanisticas

La gestién de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o
privada. Los particulares estén habilitados para llevarlas a cabo,
salvo prohibicién o contravencién de la ordenacién urbanistica.

La ejecucion de las Actuaciones Integradas es siempre publica,
correspondiendo a la Administracién decidir su gestion directa o
indirecta.

Las relaciones entre urbanizador y propietario en las actuaciones
urbanisticas integradas de gestién indirecta se ajustarén al
régimen establecido en la legislaciéon urbanistica vigente al
momento de su ejecucién, respetando en todo caso la
ordenacién urbanistica y la Programacién aprobada.

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LA
CLASIFICACION Y SU REGIMEN JURIDICO.

La Clasificacién del suelo y sus clases.

La clasificacién urbanistica del suelo la constituye y confiere el
propio Plan y sélo éste podrd mantenerla o modificarla, a
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Articulo 2.4.

excepcién de las facultades otorgadas por el legislador
urbanistico valenciano a los Planes Parciales y Planes de Reforma
Interior conforme a las limitaciones establecidas en las presentes
Normas.

El presente Plan clasifica el territorio municipal de Pefiscola en
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

La delimitacién de la clasificacién urbanistica de los terrenos
viene grdficamente recogida en los planos de ordenacién
estructural del Plan General.

El suelo reservado a la Red Primaria se encuentra sujeto al mismo
régimen juridico de ejecucién que la clase de suelo a la que
dichas reservas se adscriben en cada caso.

Suelo Urbano.

Constituye el Suelo Urbano aquellos terrenos que el Plan
clasifica como tal y asi se representa en la documentacién
gréfica del Plan.

Como regla general, el Plan clasifica como suelo urbano los
terrenos que, por convenir al modelo territorial y estar dotados
de los servicios urbanisticos bésicos, pretende mantener dentro
del proceso urbanistico previendo su ejecucion preferentemente
mediante actuaciones aisladas. Se trata de los solares, manzanas
o unidades urbanas equivalentes que, sin tener la condicién de
solar, cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas y suministro de energia elécirica con
capacidad y caracteristicas adecuadas para dar servicio
suficiente a los usos y edificaciones existentes y a los que prevea
este Plan sobre las mismas, siempre que se encuentren
infegradas en la malla urbana. Estos terrenos tfienen la
consideracién de suelo urbano con urbanizacién consolidada.

El Plan también clasifica como suelo urbano terrenos cuyo
desarrollo prevé realizar mediante actuaciones integradas en los
siguientes casos:

A.  Los terrenos clasificados como suelo urbano por el
planeamiento general anterior a la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, que contando previamente con
servicios urbanisticos, éstos resultan insuficientes u

Articulo 2.5.

obsoletos al tiempo que presentan carencias dotacionales
que precisan ser subsanadas, todo ello a través de una
actuaciéon de transformacién urbanistica de reforma
interior tendente a su renovacién urbana y adecuacién a
su posicion final en la nueva estructura territorial
adoptada, debiendo para ello ser desarrollados mediante
actuaciones integradas.

B. Llos terrenos clasificados como suelo urbano en el
planeamiento general aprobado con anterioridad a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica integrados en el
nicleo urbano, y consolidados por la edificacién pero que
carecen de la urbanizacién y dotaciones adecuadas a los
usos e intensidades previstos por el Plan. A tal efecto, se
considera consolidacién por la edificacién la ocupacién
del suelo por la edificacién en més de un 50% del suelo
edificable del dmbito de gestién propio de una actuacién
integrada.

C.  De forma excepcional, aquellos que configuran dreas de
nueva urbanizacién adyacente al suelo urbano y sin
entidad suficiente para configurar un sector de
planeamiento parcial.

Los terrenos que se integran en los supuestos anteriores
tienen la consideracién de suelo urbano no consolidado
por la urbanizacién y deberdn ser gestionados mediante
Unidad de Ejecucién para realizar la actividad de
ejecucién urbanistica de forma integrada.

Régimen del suelo urbano en ausencia de Programa

En suelo urbano, en tanto no se desarrollen Programas los
propietarios podrdn realizar, disfrutar y disponer del
aprovechamiento subjetivo que, en cada momento, la
ordenacién urbanistica otorgue a sus terrenos o solares. Para
ello podrédn poner en préctica alguna de las siguientes
alternativas:

A.  Materializar su aprovechamiento subjetivo sobre solar o
parcela propios, si la calificacién urbanistica de éstos lo
permite.
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B.  Transferir su aprovechamiento subjetivo, para su
materializacién en suelo apto para ello, cuando la
ordenacién urbanistica afectara el terreno a destino
dotacional publico.

C. Efectuar una reserva del aprovechamiento, para su
posterior transferencia, previa cesién gratuita del suelo de
su propiedad a la Administracién.

D.  Solicitar, de ser imposible cualquiera de las anteriores
alternativas, la expropiacién del terreno a los cinco afos
de su calificacién, si ésta conlleva el destino publico.

El otorgamiento de licencia urbanistica para la construccién de
parcelas o solares en suelo urbano requiere, en tanto no se
desarrollen Programas, que su titular cumpla las siguientes
condiciones:

A. Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en
el articulo siguiente.

B. Abonar, en su caso, el importe de los cdnones de
urbanizaciéon establecidos.

C.  Transmitir a la Administracién el suelo dotacional preciso
para urbanizar dotando a su parcela de la condicién de
solar, sin perjuicio de su derecho a servirse de esa cesién
para dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado
siguiente o, alternativamente, a reservarse el
aprovechamiento cedido.

D.  Adquirir los excedentes de aprovechamiento cuya
construcciéon sea obligatoria o que se pretendan edificar.

El pleno cumplimiento de todas los anteriores condiciones
por el propietario de una parcela urbana o solar le
reportard la patrimonializacién del aprovechamiento
urbanistico y la consiguiente obligacién de materializarlo
con sujecién a plazo, que se determinard expidiendo de
oficio la correspondiente Cédula de Garantia Urbanistica,
salvo que el directo otorgamiento de la licencia de obras
haga innecesario esto Ultimo.

Articulo 2.6.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Suelo Urbanizable.

Constituye el Suelo Urbanizable aquellos terrenos que el Plan
clasifica como tal, y asi se representa en la documentacién
gréfica del Plan.

El Plan clasifica como urbanizable los terrenos que, por convenir
a su modelo territorial y ser aptos para su urbanizacién, se
pretenden queden incorporados al proceso de transformacién
urbanistica mediante su oportuna programacién posterior, de
acuerdo con una secuencia légica de desarrollo y una vez quede
garantizada su ejecucion.

A tal fin, el Plan clasifica como suelo urbanizable:

A.  Los terrenos cuyo desarrollo se prevea realizar mediante
actuaciones integradas, salvo en aquellos supuestos
excepcionales previstos en el apartado 3 del articulo
anferior que constituyen dmbitos de dreas de reforma
interior del suelo urbano.

B. Los suelos dotacionales que, no estando incluidos en
ningun sector o unidad de ejecucién, el Plan considere que
merecen la clasificacién de suelo urbanizable.

La clasificacién como suelo urbanizable supone la mera aptitud
de los terrenos para su urbanizacién, no pudiendo ser
incorporados al proceso de transformacién urbanistica hasta su
previa programacion.

La programacién determina la urbanizacién de la clase de suelo
urbanizable, estableciendo la planificacién para su gestién y
ejecucion conforme a los preceptos contenidos al respecto en la
legislacién urbanistica valenciana, en su reglamento de
desarrollo y en este Plan.

El programa para el desarrollo de la correspondiente actuacién
infegrada es el instrumento urbanistico bdsico para la
transformacién del suelo, que ultima la delimitacién del dmbito
de la actuacién, ratificando el establecido por el planeamiento o
modificandolo en detalle, y establece las condiciones definitivas
para su desarrollo.

El desarrollo del suelo urbanizable comporta necesariamente la
ejecucion de la totalidad de las infraestructuras de servicios,
internas y externas, que precise y genere la actuacién para no
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Articulo 2.7.

menguar los niveles de servicios existentes o deseables, a cargo
de la correspondiente actuacion.

Régimen del Suelo Urbanizable sin Programacién.

Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la

correspondiente actuacién integrada los terrenos clasificados por el
Plan como suelo urbanizable no se entenderdn incluidos en dmbitos ni
con condiciones establecidas para su desarrollo. Por ello, no serd
posible urbanizar los terrenos asi clasificados, y estardn sujetos a las
siguientes limitaciones:

[

2.

39

4.

Deberdn respetarse las determinaciones que sobre usos
establece este Plan General.

No se podrdn realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o cinegéticas o
similares, que guarden relacién directa con la naturaleza vy
destino de la finca, se ajusten a los planes o normas
establecidos por la Conselleria competente en materia de
agricultura y en tal sentido haya ésta emitido informe, asf como
las correspondientes a obras y servicios publicos y las vinculadas
funcionalmente a la ejecucién, el entretenimiento y
funcionamiento de estos Gltimos.

Los tipos de estas construcciones habrén de ser adecuados a su
emplazamiento y condicién aislada, conforme a las normas que
el planeamiento general establezca, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

En las construcciones legalmente consolidadas se podran
realizar, ademds, obras de reparacién o reforma -sin
ampliacién- que exija la conservacion y su disfrute segin el uso
que les sea propio y no estén prohibidas por los planes, ni
obstaculicen la ejecucién de obras publicas previstas. No se
podrdn autorizar, con cardcter definitivo, nuevas actividades en
dichas construcciones, salvo las funcionalmente vinculadas a
servicios publicos o al destino agrario especifico de la naturaleza
de cada finca concreta. No obstante las reformas de industrias
ya existentes y legalmente implantadas, motivadas por
crecimiento de su plantilla laboral, podrén autorizarse dentro de
los limites de ampliacién regulados en la disposicién transitoria
quinta de la Ley del Suelo No Urbanizable.

5%

Articulo 2.8.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos no podrén efectuarse fraccionamientos en contra de las
determinaciones que sobre parcela minima contenga el Plan
General y, en su defecto y en cualquier supuesto, disponga la
legislacién agraria.

Suelo No Urbanizable.

Constituye el suelo no urbanizable aquellos terrenos que el
presente Plan clasifica como tal, a fin de que sean destinados a
los usos propios de su naturaleza ristica, y en consecuencia,
queden excluidos del proceso urbanizador, por los siguientes
motivos:

a.  presentar valores risticos o agrarios (agricola, forestal o
ganadero) que deban ser preservados por ser
considerados definitorios de un ambiente rural digno de
singular tratamiento por su importancia social, paisajistica
o cultural o de productividad agricola.

b.  tener la condicién de bienes del dominio pudblico
marftimo-terrestre e hidrdulico de conformidad con su
legislacién reguladora; asi como aquellos otros que
cuenten con un régimen especifico de proteccién o mejora
conforme a la correspondiente legislacién administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas, que, de
conformidad con dicha legislacién tengan por objeto la
conservacién de la naturaleza, flora, fauna, agua o del
territorio.

c. presentar valores naturales, ambientales, paisajisticos,
histéricos, arqueolégicos, cientificos o culturales de
necesaria conservacién, ya sea por interés supralocal o
por convenir al interés publico local.

d.  por la presencia de riesgos naturales o inducidos que
desaconseje su transformacién.

e.  constituir dreas de reservas para la implantacion de
infraestructuras, dotaciones, obras puUblicas y actuaciones
estratégicas de utilidad publica o interés social que
precisen implantarse en esta clase de suelo.
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f. ser inadecuados para su desarrollo urbano de
conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la
legislacién sobre ordenacién del territorio o en los Planes
de Accién Territorial o en este Plan.

La clasificacién como suelo no urbanizable persigue la
consecucién de los siguientes objetivos territoriales:

a. Conservar o restaurar sus caracteristicas y recursos
naturales, asi como proteger sus valores paisaiisticos,
histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o
culturales.

b.  Minorar los efectos derivados de la presencia de riesgos
naturales o inducidos.

c. Potenciar el medio rural como forma sostenible de
organizacién del territorio y de la economia agraria de
Peniscola.

d.  Mantener los usos y actividades propias del medio rural

e.  Reservar dreas para la implantaciéon de infraestructuras,

dotaciones, obras puUblicas y actuaciones estratégicas de
utilidad publica o interés social que precisen implantarse
en esta clase de suelo de acuerdo con los instrumentos de
ordenacién territorial y urbanfstica.

El Plan General califica el suelo no urbanizable en las siguientes
categorias:

a.  suelo no urbanizable protegido
b.  suelo no urbanizable comdn.

En suelo no urbanizable no se permitirdn ofras obras de
urbanizacién que las excepcionalmente autorizadas por una
Declaracién de Interés Comunitario otorgada de conformidad
con lo dispuesto por la Ley 10/2004 de la Generalitat
Valenciana, y las obras publicas correspondientes a las
infraestructuras de la estructura general y orgdnica del territorio
prevista en este Plan. Sin perjuicio de ello las obras de
edificacién que se autoricen segin la mencionada Ley deberdn
garantizar la depuraciéon de los residuos y vertidos a los que
puedan dar lugar las correspondientes implantaciones. En las
actuaciones en vias pecuarias se requerird previamente a su

Articulo 2.9.

ejecucion, el trémite de su autorizacién por el érgano
competente de la Generalitat Valenciana.

Para el caso de que este suelo sea de dominio pUblico maritimo-
terrestre, habrd de contarse con la debida concesién o titulo
administrativo habilitante, y se respetardn las limitaciones de los
articulos 31 y 32 de la Ley de Costas.

El régimen de derechos y deberes de los propietarios del suelo
no urbanizable se regula por lo dispuesto en la Ley 10/2004 de
la Generalitat Valenciana y en el articulo 11.4 de las presentes
Normas

Régimen del subsuelo

El uso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones
de este Plan, quedando en todo caso su aprovechamiento
subordinado a las exigencias del interés puiblico y de
implantacién de instalaciones, equipamiento servicios de todo
tipo. De igual forma, la necesidad de preservar el patrimonio
arqueolégico soterrado, como elemento intrinseco del subsuelo,
delimita el contenido urbanistico de los terrenos y condiciona la
adquisiciéon y materializacién del aprovechamiento urbanistico
atribuido al mismo por el instrumento de planeamiento

Estard legitimado para adquirir el aprovechamiento urbanistico
atribuido por el planeamiento al subsuelo quien lo esté para el
suelo vinculado al mismo, sin perjuicio del ajuste de
aprovechamientos urbanisticos que deba realizarse.

Sin perjuicio de la aplicaciéon preferente de las normas
particulares, el aprovechamiento del subsuelo no computa a
efectos de la edificabilidad de un terreno siempre que se destine
a aparcamientos o a instalaciones propias al servicio del edificio
o a cuarto trastero; en los demds casos, la edificabilidad situada
bajo la rasante natural se imputard al 50%.

A efectos del cdlculo del aprovechamiento urbanistico, el
aprovechamiento del subsuelo tendré un coeficiente reductor del
50% del que corresponda aplicar sobre rasante al uso al que se
destine. No obstante, cuando la dotacién de aparcamientos
venga exigida por el planeamiento, no se imputard como
aprovechamiento urbanistico.
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5.  La cesién obligatoria de los terrenos destinados a usos pUblicos Articulo 2.11. Régimen general de deberes

conlleva igualmente la cesién del subsuelo a él vinculado.

1.  Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones,
instalaciones y obras quedan sometidos, al siguiente régimen

general de deberes:

6.  Eluso del subsuelo en las vias de la red primaria se limitaré a las
infraestructuras de servicios pUblicos. En ningin caso se podrd
utilizar dicho subsuelo para el aprovechamiento urbanistico tanto
pUblico como privado de cualquier tipo, incluido el garaje- a.
aparcamiento. Excepto en lo necesario para las rampas o
escaleras de acceso.

Deber de destinar el suelo al uso y aprovechamiento
previsto por el Plan colaborando, con prontitud y
diligencia, a la ejecucién de éste

Deber de conservacién en condiciones de seguridad,
salubridad, funcionalidad y ornato pUblico las
construcciones, edificaciones e instalaciones existentes.

7. En el subsuelo del viario publico existente a la entrada en vigor b.
de este Plan no podrd autorizarse ningun aprovechamiento
urbanistico privado excepto las redes de servicios publicos.

) C. Deber de conservar y mantener el suelo, y en su caso, la
CAPITULO lll.  REGIMEN GENERAL DE DERECHOS Y masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en las
OBLIGACIONES condiciones requeridas por la ordenacién urbanistica.
d.  Deber de observancia de las normas sobre proteccion del
Articulo 2.10. Régimen general de derechos. medio ambiente.
1.  Llos propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, e. Deber de proteccion el patrimonio arquitecténico y

instalaciones y obras tendran derecho a usar, disfrutar, y explotar arqueolégico.
los mismos de conformidad con su naturaleza, sus caracteristicas
objetivas y destino, en coherencia con la funcién social a que f.
estos sirven y en conformidad con el régimen estatutario

dispuesto por el planeamiento urbanistico.

Deber de cumplimiento de las normas de rehabilitacién
urbana que en su caso les sean de aplicacién.

g.  Deber de observancia de las exigencias impuestas por la
ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio de los
derechos reconocidos en la legislacion.

2. Elderecho a la iniciativa para promover la transformacién de los
suelos de conformidad con las previsiones del planeamiento se
ejercitaré conforme a las decisiones que adopte la
Administraciéon Urbanistica en materia de ejecucién, que en todo h.
caso garantizard los derecho de aquellos propietarios que no
participen en la actividad de ejecucion.

Deber de sometimiento a las directrices tanto de legalidad
como de oportunidad que en el ejercicio de la funcién
pUblica que supone el urbanismo y, en concreto, de las
competencias de direcciéon y control del proceso de
planeamiento, gestiéon, urbanizacién y edificacion,
determine la Administracién Urbanistica Municipal de
conformidad con la legislacién vigente y del presente Plan.

3.  Igualmente los propietarios, en funcién de la clasificacion del
suelo de que se trate, tendrdn las facultades en las que se
concreta su estatuto de derechos de conformidad con las
determinaciones del planeamiento, estando condicionado su

ejercicio al cumplimiento de los deberes dispuestos por la 2.

legislaciéon urbanistica y el presente Plan.

La facultad de promover planes de iniciativa particular conforme
a las previsiones de la legislacién urbanistica.

Los propietarios del suelo urbano y urbanizable, quedan sujetos

ademds, a los siguientes deberes generales:

a. Los correspondientes a la categoria de suelo de que se

trate, conforme a lo previsto en las Normas de este Plan.
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Articulo 2.12.

Articulo 2.13.

b.  Edificar los solares en los plazos dispuestos por el
planeamiento y, en su defecto, en el de tres afios desde
que los terrenos alcancen la condicién de solar.

C. En todo caso, el deber de completar la urbanizacién para
que la parcela alcance la condicién de solar.

3. Lo inobservacién de cualquiera de los deberes
urbanisticos, supone incumplimiento de la funcién social
de la propiedad legitimadora de la expropiacién o, en su
caso, venta forzosa de los terrenos.

Facultades de la iniciativa particular en materia de
planeamiento

Los particulares pueden promover Planes Parciales y Planes de
Reforma Interior en desarrollo de un Programa del que sean
adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacién para
desarrollar, al menos, una de las unidades de ejecucion del Plan
que promuevan.

Como excepciéon al pdrrafo anterior los estudios de detalle para
suelo urbano, previstos en el plan general, puede promoverlos
cualquier interesado, sin necesidad de su previa o simultdnea
programacion.

Los particulares sélo pueden promover planes Especiales o
instrumentos asimilados en calidad de concesionarios de la
administracién, o de agentes de la misma, autorizados para la
prestacion de servicios pUblicos o para realizar obras afectas a
dicho servicio publico.

Los Urbanizadores, adjudicatarios de un Programa, en
cumplimiento de sus previsiones, pueden promover Planes
Especiales con la finalidad de proteger el paisaje, rural o urbano,
o con el fin de realizar obras publicas de apoyo al Programa.

Facultades de la iniciativa particular sobre
transformacién urbanistica.

Los particulares que sean designados como Urbanizador del
correspondiente Programa, en seleccién sujeta a publicidad,
serdn ftitulares de la facultad de promover la transformacién
urbanistica de las actuaciones integradas. Esta facultad se ejerce

Articulo 2.14.
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a través de la formulacién y ejecucion del Programa de
Actuacién Integrada.

La ley reconoce la iniciativa particular en régimen de libertad de
empresa para promover la transformacién urbanistica.

Derecho a urbanizar:

El derecho a urbanizar consiste en la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras precisos para que
adquiera la condicién de solar con arreglo a lo establecido en el
presente Plan General.

La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento, y en su caso de
programacién, preciso para cada clase de suelo, que es el
siguiente:

a.  en Suelo urbano, el presente Plan General y en su caso el
Plan de Reforma interior o/y el Programa de Actuacién
correspondiente, asi como la designaciéon de un
Urbanizador.

b.  En suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada, el
presente Plan General, el correspondiente Plan Parcial y el
Programa de Actuacién Integrada y la designacién de un
Urbanizador.

3. No obstante el ejercicio del derecho a urbanizar requerira
la aprobacién, cuando asi lo exija el Plan General o la Ley
del Suelo, de Estudio de Detalle, proyecto de urbanizacién
o cualquier otro instrumento previsto y regulado por
aquellos.

4. De igual forma, el ejercicio del derecho a urbanizar los
terrenos incluidos en una unidad de ejecucién requiere la
aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién o la
declaracién de innecesaridad de la reparcelacién en los
casos legalmente previstos.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion delimitada por el presente Plan General por sistema de
gestién publica indirecta se extinguird si la urbanizacién efectiva
de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesién y
equidistribucién no se realizase con los plazos establecidos en el
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Articulo 2.15.

Programa de Actuacién al objeto de la consecucién del derecho
al aprovechamiento urbanistico, en cuyo caso el Ayuntamiento
procederd a sustituir el sistema por ofro de gestién publica,
segun el procedimiento establecido en las presentes Normas,
debiendo dar audiencia al interesado previa a la resolucién que
declare dicho incumplimiento. La extincion del derecho a
urbanizar faculta al Ayuntamiento a sustituir el sistema de
gestién, garantizando en todo caso, a los propietarios no
responsables del incumplimiento, los derechos vinculados a la
ejecucién del planeamiento o la valoracién urbanistica
correspondiente conforme a la legislacién urbanistica aplicable.

En la selecciéon del empresario constructor de las obras de
urbanizacién se garantizardn las normas de publicidad y
concurrencia exigidas por la legislaciéon urbanistica al momento
de su ejecucién.

Derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico consiste en la
atribucién efectiva al propietario afectado por una actuacién
urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de adquisicién
privada o su equivalente econémico, en los términos legalmente
establecidos y de acuerdo con las determinaciones de estas
normas.

El derecho al aprovechamiento urbanistico coincide con el
aprovechamiento subjetivo, entendido como la cantidad de
metros cuadrados edificables que expresan el contenido
urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al
que su duefio tendrd derecho a materializar previo cumplimiento
de los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizaciéon en los
plazos fijados por el planeamiento o la legislacién urbanistica
aplicable. En la gestién indirecta, una parte de este derecho al
aprovechamiento puede corresponder al urbanizador en funcién
de la modalidad de retribucién de los costes de urbanizacién
determinada.

La cuantia del derecho al aprovechamiento subjetivo serd:

a.  Ensuelo urbano el aprovechamiento urbanistico del titular
de un terreno no incluido en una unidad de ejecucién,
serd el que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo
establecido por este Plan para el drea de reparto en el que
se encuentre (ya sea drea de reparto uniparcelaria o

conformada junto con el suelo dotacional colindante) o,
en su defecto, el resultante de la aplicacién directa de las
ordenanzas o normas urbanisticas de la parcela.

b.  En suelo urbano el aprovechamiento urbanistico del titular
de un terreno incluido en una unidad de ejecucién serd el
que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo establecido
por este Plan para el drea de reparto al que pertenezca sin
perjuicio de la exigibilidod del deber de cesién en
concepto de recuperacién de plusvalias que se encuentre
vigente en la legislacion urbanistica valenciana en el
momento de la ejecucién de conformidad con lo dispuesto
en el RDL 2/2008 (TRLS) o ley que la sustituya.

C. El aprovechamiento subjetivo de los terrenos clasificados
como suelo urbanizable serd el 90% del aprovechamiento
tipo del drea de reparto al que pertenezca u otro
porcentaje establecido por la legislacion urbanistica
vigente al momento de su ejecucién.

El derecho al aprovechamiento subjetivo se entenderd adquirido
automdticamente con la aprobacién definitiva del presente Plan
General cuando se trate de terrenos clasificados como suelo
urbano que no estando incluidos en unidades de ejecucion
cuenten con la condicién de solar. Para los demds casos, los
plazos méximos para la adquisicién del derecho al
aprovechamiento urbanistico y, por lo tanto del cumplimiento de
los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién, serd en
cada caso el establecido en los correspondientes Programas de
Actuacién Integrada que los regulen y que se aprobardn
conforme a la secuencia establecida en el presente Plan
General.

El aprovechamiento urbanistico de apropiacién privada en
actuaciones integradas se distribuird entre los propietarios y el
urbanizador, segin los términos de la legislacién urbanistica, las
bases del Programa y las que libremente pacten sobre la
modalidad de retribucién de los costes de urbanizacién en el
marco de la citada legislacion.

Todos los propietarios de terrenos dotacionales incluidos en una
Actuacién Integrada tendrén derecho al mismo aprovechamiento
subjetivo que los demds propietarios incluidos en ella. Como
excepcion a la regla anterior, los propietarios de terreno
dotacional urbano que, en su caso, sean incluidos en una
Actuacién Integrada que en su momento acuerde programar el
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Articulo 2.16.

Ayuntamiento para agilizar el proceso de urbanizacién,
mantendrdn el mismo aprovechamiento subjetivo que tenian
originariamente.

El derecho a edificar

El derecho a edificar consiste en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente admitido por el
Plan en cada una de las parcelas aptas para ello.

El otorgamiento de licencias determinaré la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado sea
conforme con lo establecido en el presente Plan General.

El derecho a edificar se extingue con la declaracién formal de
caducidad de la licencia por incumplimiento de los plazos de
iniciacién, interrupcién maxima y finalizacién de las obras fijados
en la misma de acuerdo con lo establecido en las presentes
normas, previa audiencia al interesado.

Extinguido el derecho a edificar el interesado no podrd iniciar o
reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada,
salvo, previa autorizacion u orden de ejecucion del
Ayuntamiento, las obras estrictamente necesarias para garantizar
la seguridad de las personas y bienes y el valor de la edificacion
ya realizada.

La declaracién formal de caducidad de la licencia por
incumplimiento de los plazos previstos en estas Normas faculta
al Ayuntamiento para la expropiaciéon de los terrenos con las
obras ya ejecutadas por incumplimiento de la funcién social de
la propiedad, en los términos legalmente previstos.

En caso de anulacién de licencia, demora injustificada o
denegacién improcedente, se podrd reclamar al Ayuntamiento el
resarcimiento de los dafos y perjuicios causados, en los casos y
con la concurrencia de los requisitos establecidos en las normas
que con cardcter general regulan dicha responsabilidad, no
habiendo lugar a indemnizacién en caso de dolo, culpa o
negligencia grave imputable al perjudicado.

El Ayuntamiento - de oficio a instancia de cualquier interesado -
podrd dictar érdenes individualizadas de ejecucion de la
edificacién, siguiendo criterios expresos y objetivos de prioridad
en el fomento de ella.

Articulo 2.17.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Condicién juridica de Solar.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas
que, feniendo caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiento que les asigne la ordenacién urbanistica, estén
ademds urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas por el Plan.

Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigird su
dotacién, al menos, con los siguientes servicios que deberdn
estar urbanizados conforme a los criterios minimos sefalados en
el articulo 5.6.

a.  Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo
estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias a las que den frente, en un ancho minimo de
5 metros.

No justifican la dotacién de este servicio, ni las rondas
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las
superficies colindantes con sus mdrgenes exteriores, ni las
vias de comunicacién de dichos nicleos entre si, salvo en
sus tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta
con calle propia del nicleo urbano, hacia el interior del
mismo.

b.  Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes a la edificacion prevista.

C. Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado

No justifica la dotacién con éste servicio la evacuacién a
acequias o fosas sépticas.

d.  Acceso peatonal, encinfado de aceras y alumbrado
pUblico en, al menos una de las vias a que de frente la
parcela.

El Ayuntamiento, podrd dispensar del cumplimiento de algunas
de las condiciones anteriores en casos excepcionales, de forma
provisional y con el compromiso y garantia suficiente por parte
del interesado de adoptar las medidas supletorias que el
Ayuntamiento considere oportunas. Solo serd admisible la
dispensa por un plazo temporal no superior al otorgado a la
Licencia de obras que se pretende realizar sobre la parcela y
siempre antes de su finalizacién y con la constituciéon de un aval
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Articulo 2.18.

bancario que asegure al 100% los gastos de urbanizacién
necesarios para completar totalmente estos cumplimientos, no
siendo aplicable la eximente para el caso del cumplimiento de la
conexién a la red de alcantarillado.

Las parcelas sujetas a una Actuacién Integrada adquieren la
condicién de solar cuando, ademds de contar con los servicios
expresados en el apartado 2 anterior, tengan ejecutadas las
infraestructuras minimas de integracién y conexion de la
Actuacién con su entorno ferritorial, aprobadas al programar
aquéllas.

Derechos de los propietarios en las Actuaciones
Integradas.

Son derechos y facultades de los propietarios de terrenos en el
dmbito de una Actuacién integrada a desarrollar mediante
gestion indirecta las reconocidas en la legislacion urbanistica
valenciana, entre ofras las siguientes:

Los propietarios de terrenos en el dmbito de una Actuacion
Integrada tienen la potestad de decidir cooperar o renunciar a
ello.

Los propietarios que declinen cooperar, deben expresamente
renunciar a ello mediante solicitud de la expropiacion
presentada en documento puUblico antes del acuerdo
aprobatorio del Programa.

Los propietarios afectados por una Actuacién Integrada pueden
cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas.

Ademads, los propietarios que decidan cooperar en la Actuacion
tienen las siguientes facultades y derechos:

a. la facultad de decidir cudl de las modalidades de
contribucién a las cargas de urbanizacién adoptan: bien
mediante retribucién al urbanizador en terrenos
edificables, bien mediante abono en metdlico, bien
mediante solucién mixta.

b. el derecho a recibir, en todo momento, informacién
debidamente documentada respecto a los costes de
urbanizaciéon que hayan de asumir y a cooperar con la

Articulo 2.19.

Actuacién en los términos establecidos en la ley y el
Programa, siempre que asuman las cargas y riesgos de su
desarrollo.

c. el derecho a someter a consideracién de la Administracién
actuante sugerencias y enmiendas para la elaboracién,
correcciéon o modificacién de los proyectos y presupuestos
vinculados al Programa, siempre que las pongan también
en conocimiento del Urbanizador.

d.  El derecho a exigir que el Urbanizador gestione las obras
con la diligencia de un buen empresario y que la
Administracion actuante tutele la Actuacion en los términos
previstos por la Ley.

e. El derecho a la adjudicacién de parcelas edificables
urbanizadas en funcién del aprovechamiento subjetivo
atribuido por el Plan General, la modalidad de retribucién
adoptada y del beneficio empresarial del urbanizador.

f. Los demds derechos reconocidos por la legislacion
urbanistica, entre otfros los reconocidos a los titulares en
dreas semiconsolidadas.

Deberes de los propietarios en las Actuaciones
Integradas

Los Propietarios que decidan a cooperar en las actuaciones
integradas de gestion indirecta, deberén:

a.  Aportar los terrenos, al objeto proceder a la cesién gratuita
a favor de la Administraciéon de los suelo dotacionales
pUblicos del dmbito de la actuacién, asi como las parcelas
edificables que excedan de su aprovechamiento subjetivo.

b.  Contribuir a las cargas de urbanizacién de forma
proporcional a su cuota retribuyendo al urbanizador bien
en terrenos edificables, bien mediante abono en metdlico.

C. Edificar los solares que le sean adjudicados en los plazos
establecidos en el Programa.

Son cargas de la urbanizacién que todos los propietarios deben
retribuir al Urbanizador:
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a.  El coste de las obras de urbanizacién necesarias para el
cumplimiento de los objetivos del Plan y del Programa en
el dmbito, y que permitan dotar de la condicién de solar a
las parcelas resultantes.

b.  El coste de las obras de conexién e integracién territorial,
externas o internas, de la nueva urbanizacién con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios puUblicos
existentes.

c. Las obras de rehabilitacién de edificios o elementos
constructivos impuestas por el Programa, sin perjuicio del
derecho al reintegro, con cargo a los propietarios de
aquéllos, de la parte del coste imputable al contenido del
deber normal de conservacién.

d.  El coste de redaccion y direccion de los proyectos técnicos.

e.  El beneficio empresarial del Urbanizador por la promocién
de la Actuacién, que en ningin caso podrd superar el
10%, y sus gastos de gestién por ella.

f. Los honorarios profesionales que se generen por el
Ayuntamiento en el procedimiento de aprobaciéon por los
informes técnicos y juridicos necesarios para adoptar los
acuerdos de programacién, planeamiento y gestién.

Los gastos identificados en la legislaciéon urbanistica que afecten
de forma individualizada a cada uno de los propietarios, se
excluyen de la remuneracion del urbanizador.

La cesién, ejecucion y financiacion de la Red Primaria incluida en
los Sectores que compute a los efectos de cumplimiento de las
reservas de la red secundaria de los sectores, serd a cargo de la
promocién de éstos.

En todo caso, serd objeto de cesién gratuita los terrenos
incluidos en el Sector o drea de reforma interior correspondientes
a la Red Primaria y Secundaria.

La financiacién de los elementos de la Red Primaria exteriores al
Sector, incluso aquellos elementos de ésta incluidos en el mismo
cuando no computen a los efectos de cumplimiento de reservas
de la red secundaria, corresponderd su ejecucién a la
Administraciéon  Urbanistica sin perjuicio de que todos los
Sectores deban contribuir a su financiaciéon en proporcién al

Articulo 2.20.

aprovechamiento urbanistico atribuido conforme a lo dispuesto
en el articulo 3.45.2 de estas Normas. No obstante, en el caso
de que el elemento de la Red Primaria se encuentre incluido en
el Sector (siempre que no contabilice a los efectos de
cumplimiento de la red secundaria) podrd ser ejecutado
directamente en el desarrollo integral de las obras de
urbanizacién de la actuacién integrada, en cuyo caso, la
promocién del Sector tendré derecho a que la valoracién de esas
obras de la red primaria sean tenidas en cuenta a los efectos del
pago del canon de participaciéon en la financiacién de
infraestructuras complementarias.

Deberes del Urbanizador en las Actuaciones
Integradas

Son deberes del Urbanizador en las Actuaciones Integradas
gestionadas de forma indirecta:

a.  Soportar los costes de la urbanizacién en la medida en
que le sean compensados por los propietarios mediante
retribucién en terrenos edificables. Los costes no
compensados asf, le serén resarcidos en metdlico por los
propietarios de terrenos edificables resultantes de la
Actuacién.

b.  Gestionar la ejecucién de las obras con la diligencia de un
buen empresario.

c.  Asegurar ante la Administracién actuante su obligacién
especifica de convertir en solar la parcela entregada por el
propietario como forma de retribucién.

d.  Realizar las mayores aportaciones al Patrimonio Municipal
de Suelo si asi resulta del proceso de programacién,
pudiendo extenderse las obligaciones suplementarias
derivadas de éste, incluso a la ejecucién de obras
diferentes de las exigidas por el planeamiento, afectar
fincas a la construccién con fines sociales o a respetar
precios mdaximos de venta de sus solares.

e.  Edificar los solares que le sean adjudicados en los plazos
establecidos en el Programa.
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Articulo 2.22.

Articulo 2.21.

2. El Urbanizador serd responsable de los dafios causados a los

propietarios o a otras personas como consecuencia de su
actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus
obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una
orden directa de la administracién actuante o en el cumplimiento
de una condicién impuesta por ella.

El Urbanizador, para percibir de los propietarios el pago de las
retribuciones, ha de presentar ante la Administracién Actuante, la
acreditacién de los gastos generales soportados hasta el
momento y, las correspondientes certificaciones parciales de
ejecucién de obras.

Derechos y Facultades del Urbanizador

El Urbanizador tiene derecho a ser retribuido por los propietarios
afectados por la Actuacién, bien en terrenos edificables, bien, en
metdlico.

El Urbanizador puede ejercer las siguientes prerrogativas y
facultades:

a. Someter a aprobacién administrativa proyectos de
urbanizacién, presupuestos de cargas de urbanizacién y, a
falta de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos
de reparcelaciéon forzosa dentro del dmbito de la
Actuacién, asi como a ser oido, antes de dicha
aprobacién.

b.  Oponerse a la parcelacién y a la edificaciéon en el dmbito
de la Actuacién, hasta el pleno cumplimiento de las
previsiones del Programa. El otorgamiento de esas
licencias estd sujeto a audiencia previa del Urbanizador.

Exigir que los propietarios le retribuyan pagdndole cuotas
de urbanizacién o cediendo en su favor ferrenos
edificables de los que han de ser urbanizados en
desarrollo de la Actuacién.

c.  Solicitar la ocupacién directa de los terrenos sujetos a
reparcelacién y  necesarios para desarrollar las
infraestructuras de urbanizacién, en los términos previstos
por la legislacién estatal.

Deber urbanistico de edificar y obligacién de
hacerlo dentro de plazos determinados

El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y
aprovechamiento previsto por el Plan colaborando, con
prontitud y diligencia, a la ejecuciéon de éste. Si el terreno de su
propiedad fuera una parcela en suelo urbano o un solar, deberd
solicitar la preceptiva licencia para construir, segun el Plan,
adquiriendo, en todo caso, el excedente de aprovechamiento
que presente el terreno y realizando las obras de urbanizacién
que correspondan. Este deber de edificacién serd exigible en los
plazos fijados por el Programa o, en su defecto, cuando haya
transcurrido un afio desde que fuera posible solicitar la licencia.

Una vez otorgada la licencia, se deberé iniciar, concluir y no
interrumpir la construccién dentro de los plazos en ella
determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 36 meses,
respectivamente. La caducidad de la licencia se declarara previa
audiencia del interesado.

El Ayuntamiento -de oficio a instancia de cualquier interesado-
podré dictar 6rdenes individualizadas de ejecucién de la
edificacién, siguiendo criterios expresos y objetivos de prioridad
en el fomento de ella.

La orden advertird que, si el propietario afectado no solicita
licencia y adquiere los excedentes de aprovechamiento de su
parcela, en el plazo de un afo, la parcela quedard incluida en
el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar vy, si
procede, se incoard expediente declarativo del incumplimiento
de la obligacién de edificar. Dicho plazo serd prorrogable por
causa justificada y no procederd la declaracién de
incumplimiento si, antes de la conclusién de aquél, el propietario
hubiere solicitado la inscripcién voluntaria en dicho Registro.

La orden de ejecucién de la edificacién determinard los efectos
dispuestos en el nimero 2 del articulo anterior y, a tal fin,
expresard las condiciones urbanisticas de la parcela que ordene
edificar. Asimismo, la orden, una vez notificada al interesado, se
comunicard al Registro de la Propiedad para constancia en el
mismo. Si el interesado cumple lo establecido se ordenard
cancelar la anotacién correspondiente.
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CAPITULO IV.  EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Articulo 2.23. Areas de reparto.

Las dreas de reparto constituyen dmbitos territoriales
comprensivos de suelo urbano o de suelo urbanizable delimitadas de
caracteristicas homogéneas para la determinacién del correspondiente
aprovechamiento tipo a los efectos de contribuir a una mejor
distribucién de los beneficios y cargas derivados del planeamiento vy
que permite fijar el aprovechamiento urbanistico de referencia para
establecer el aprovechamiento subjetivo perteneciente a los
propietarios de suelo asi como concretar el derecho de recuperacién
de plusvalias que por ministerio de la ley pertenece a la Administracion
Urbanistica Actuante.

Articulo 2.24. Disposiciones generales sobre aprovechamientos
urbanisticos
1. Aprovechamiento objetivo, también denominado

aprovechamiento real, es la cantidad de metros cuadrados de
construccion de destino privado cuya materializacién permite o
exige el planeamiento en un terreno dado conforme al uso,
tipologia edificatoria y edificabilidad atribuidos al mismo. En los
4mbitos en los que se delimita Area de Reparto, el
aprovechamiento objetivo se expresa de forma homogeneizada
o ponderada contabiliza en unidades de aprovechamiento
urbanistico referidos a un metro cuadrado de la edificabilidad
correspondiente al uso y fipologia caracteristico.

2. Aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento susceptible de
apropiacién, es la cantidad de metros cuadrados edificables que
expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de
propiedad de un terreno, al que su duefio tendrd derecho
sufragando el coste de las obras de urbanizacién que le
correspondan y los demds deberes urbanisticos.

3. Aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria ponderada
con los correspondientes coeficientes correctores que el
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos
en una misma Area de Reparto a fin de que a sus propietarios les
corresponda - en régimen de igualdad- a un aprovechamiento
subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes
aprovechamientos objetivos que el Plan permita construir en sus
fincas. El aprovechamiento tipo se define por el presente Plan

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

General para cada drea de reparto en que se divide el suelo
urbano no consolidado y urbanizable con delimitacién de
sectores, no pudiendo ser modificado por ningin otro
instrumento de ordenacién.

Excedente aprovechamiento: Excedente de aprovechamiento es
la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento
objetivo de un terreno el aprovechamiento subjetivo que
corresponde a la propiedad del mismo.

Adquisicién de un excedente de aprovechamiento es la
operacién juridico-econémica, de gestién urbanistica, por la que
el propietario del terreno adquiere onerosamente el derecho al
excedente de aprovechamiento que presenta su terreno para
construirlo. Los excedentes de aprovechamiento se adquieren
cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a la
Administracién o abondndole su valor en metdlico, en los
términos dispuestos en la Ley. Los particulares no pueden
construir un excedente de aprovechamiento sin haberlo
adquirido previamente. Los ingresos publicos por éste concepto
quedardn afectos al patrimonio municipal de suelo.

Con cardcter general y universal, a los efectos del cdlculo y
fijacion del Aprovechamiento Tipo, asi como para la concrecién
y determinacién de las unidades de aprovechamiento urbanistico
que contiene un instrumento de planeamiento (Plan Parcial, Plan
Especial o Estudio de Detalle) o un proyecto de obras, se
establecen los siguientes coeficientes de homogeneizacién:

Relacién de coeficientes
A. Coeficientes en el Suelo Urbanizable

En el suelo urbanizable se aplican los siguientes
coeficientes:

A.1. Coeficientes de  usos genéricos vy tipologias
dominantes en Suelo Urbanizable (SU).

. Usos residenciales de Vivienda Libre en
Sectores de Uso Global Residencial: 1,00

. Usos residenciales de Vivienda Libre en Sector
de Uso Global Residencial Turistico: 1,20
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A2.

. Usos residenciales de Vivienda Libre en
Sectores de Uso Global Turistico(Golf): 1,60

. Residencial Vivienda Protegida en cualquier
Sector: 0,50

. Establecimientos Hoteleros en Sectores de

Uso Global Residencial: 0,70

o Establecimientos Hoteleros en Sectores de Uso
Global Residencial Turistico: 0,70

o Establecimientos Hoteleros en Sectores de Uso

Global Turistico (Golf): 1,00

. Blogues y conjuntos de viviendas turisticas en
Sectores de Uso Global Residencial Turistico:
1,20

. Blogues y conjuntos de viviendas turisticas en

Sectores de Uso Global Turistico (Golf): 1,60

. Servicios terciarios en Sectores Uso Global
Residencial: 0,80

. Servicios terciarios en Sector Uso Global
Residencial Turistico: 0,80

. Servicios terciarios Sectores Uso Global
Turistico (Golf): 1,15

. Industrial y Almacenamiento en sectores con
uso global Actividades Econémicas: 0.65

. Servicios Avanzados en cualquier sector: 0,80

Coeficiente de Localizaciéon

J Sectores: 6,8,9,10 y13: 1,00.
o Sectores: 7,14,11,12,19 y 20: 1,10.
o Sectores :1,2,3,4,5: 1,20.

o Sectores :17, 18: 1,25.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

A.3. Coeficiente de correccién ambiental.

. Coeficiente de correccién ambiental en los
sectores 11,12,13y 19: 1,10

. Coeficiente de correccién ambiental en sector
con Uso global Turistico Golf: 1,25

. Coeficiente de correccién ambiental en sector
con Uso global Turistico Golf al norte del
Corredor del Mediterrdneo: 1,50

o Coeficiente de correccién ambiental en el
resto de los sectores del suelo urbanizable:
1,00
B Coeficientes en el Suelo Urbano No Consolidado.

B.1 Coeficientes de usos genericos y tipolologia dominante en
Suelo Urbano No Consolidado con Ordenaién Diferida

a. Usos Residenciales de Vivienda Libre

En d&mbitos  de implantacién dominante en
tipologias de residencial unitario: 1,15

En d&mbitos  de implantacion dominante en
tipologias de residencial multiple: 1,00

b. Usos de Actividades Econdmicas.

. Industrial y Almacenamiento en &mbitos de Uso
Global de Actividades Econdmicas: 0,65

. Servicios terciarios en cualquier dmbito: 0,80

Establecimiento Hotelero en cualquier dmbito: 0,70
B.2. Coeficiente de Urbanizacién: 1

B.3. Coeficiente de Localizacién: 1
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Los aprovechamientos urbanisticos objetivos serdn:

En el suelo urbanizable: el resultado del producto obtenido de
aplicar los coeficientes de uso especificos a la distribucién de la
edificabilidad atribuida por el planeamiento a cada uso, y
multiplicado por el Coeficiente de Localizacién y de Correccién
Ambiental atribuidos en cada caso.

Para la simplificacién de esta operacién se determina en cada
ficha el Coeficiente Global resultante en cada sector y que
expresa: (Sumatoria de Coeficientes de usos x porcentaje
edificabilidad asignada a cada uso) x Coeficiente de
localizacién x Coeficiente Correcciéon Ambiental.

En el suelo urbano no consolidado: el aprovechamiento objetivo
de cada dmbito es el resultado del producto obtenido de aplicar
los coeficientes de uso especificos a la distribucién de la
edificabilidad atribuida por el planeamiento a cada uso, vy
multiplicado por el Coeficiente de Localizaciéon y de Cargas de
Urbanizacioén.

En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento subjetivo
coincide con el aprovechamiento tipo del drea de reparto. No
obstante si la parcela no tiene la condiciéon de solar, el drea de
reparto también quedard integrada por el suelo dotacional
necesario colindante que le confiera esa condicién.

De conformidad con las previsiones del art.15.3 de la Ley
10/2004 del Suelo No Urbanizable, el presente Plan General
procede a calificar como red Primaria de Parques Publicos
Naturales terrenos con la clasificacién de suelo no urbanizable
en los que concurren las condiciones establecidas en el apartado
1 de dicho articulo 15.3. Estos terrenos se adscriben a efectos de
su gestién a diferentes dreas de reparto del suelo urbanizable.

De conformidad con las previsiones del pérrafo segundo del
citado art.15.3 de la Ley 10/2004, y a los efectos del cdlculo del
aprovechamiento tipo, cada metro cuadrado de dichos terrenos
cuentan con los siguientes Coeficientes de Equivalencia con
respecto al valor 1 representado por cada metro cuadrado de
suelo con la clasificaciéon de suelo urbanizable.
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PQN-1  PARQUE PUBLICO NATURAL "MARJAL DE
PENISCOLA". 0,75

PQN-2.1. PARQUE PUBLICO NATURAL (AREA
NATURAL)'LADERA OCCIDENTAL SIERRA DE IRTA".
0,55

PQN-2.2. PARQUE PUBLICO NATURAL (AREA DE EXPANSION
URBANA))"LADERA OCCIDENTAL SIERRA DE IRTA".
0,65

PQN-3  PARQUE PUBLICO NATURAL EN PLAYA SUR.
0,75

PQN-4. PARQUE PUBLICO NATURAL 'LADERA SUR
OCCIDENTAL SIERRA DE IRTA". 0,55

PQN-5.1 PARQUE PUBLICO NATURAL. (AREA NATURAL)
"LADERA NOROCCIDENTAL SIERRA DE IRTA".
0,55

PQN-5.2 PARQUE PUBLICO NATURAL. (AREA DE EXPANSION
URBANA) "LADERA NOROCCIDENTAL SIERRA DE
IRTA": 0,65

PID-3 CENTRO DE INFRAESTRUCTURAS "CORREDOR DEL
MEDITERRANEO"  INTEGRADO  EN  PARQUE
PUBICO NATURAL: 0,65

9.  Los usos bajo rasante tendrén un aprovechamiento urbanistico
nulo cuando estén destinados a aparcamientos o trasteros; en
los demds casos, se aplicard el coeficiente de uso respectivo a
los efectos del célculo del aprovechamiento urbanistico que el
proyecto técnico pretenda materializar.

Articulo 2.25. Condiciones para la Efectividad y Legitimidad del
Aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento a la propiedad del
suelo se encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio
legitimo al cumplimiento de los deberes y limitaciones establecidos por
la legislacién urbanistica y, en su virtud, por el propio planeamiento.
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Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién
urbanistica del suelo:

a. Lo aprobacién definitiva de los proyectos de reparcelacion que
la ejecucion del planeamiento requiera.

b.  El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y
de ejecucion de que se trate, con arreglo al Plan General o al
planeamiento de desarrollo que se ejecute, asi como, en su
caso, de las asumidas por la propiedad en los Convenios
Urbanisticos si son superiores a las legalmente exigibles.

c. La ejecucién conforme al Plan de las obras de urbanizacion
correspondientes a la unidad de ejecucién o a la parcela, en su
caso.

d. Lo sujecion del uso de los predios al destino previsto con las

especificaciones cualitativas y cuantitativas de su calificacién
urbanistica.

CAPITULO V. EL DEBER DE CONSERVAR Y REHABILITAR

Articulo 2.26. Régimen General de uso y conservaciéon de los
propietarios de edificaciones y terrenos.-

1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones y
edificaciones deberdn destinarlos a usos que no resulten
incompatibles con el planeamiento urbanistico.

2. También estén obligados a mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los
trabajos y obras precisas para su conservaciéon o rehabilitacion.

Articulo 2.27.  Obligacién genérica de Conservacién.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular, construcciones, edificaciones, jardines,
carteles e instalaciones  publicitarias tienen el deber de
conservarlos en condiciones que garanticen su seguridad,
salubridad y ornato puUblico, realizando los trabajos y obras de
mantenimiento, reparacién o reposicidon que resulten necesarias
para mantener en ellos las condiciones imprescindibles para su
habitabilidad o uso efectivo. Serd exigible este deber ain cuando
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no hubiera normas especificas aplicables sobre proteccién del
medio ambiente, patrimonio arquitecténico y geoldgicos o sobre
rehabilitaciéon urbana. Si las hubiera se cumplirdn con total
respeto las mismas.

A los efectos del apartado anterior, se consideran contenidas en
el deber genérico de conservacién: los trabajos y obras que
tengan por objeto el mantenimiento, consolidacién, reposicién,
adaptacién y reforma necesarias para obtener las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato segin los criterios de estas
normas. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicién habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

El deber genérico de conservacién de los propietarios de
edificios alcanza hasta la ejecucién de los trabajos y obras cuyo
importe tiene como limite el del contenido normal del deber de
conservacion.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano,
ordenard la ejecucién de las obras necesarias para alcanzar o
conservar dichas condiciones.

El cumplimiento por parte de los propietarios del deber de
conservacién, se entiende sin perjuicio de las obligaciones vy
derechos que se deriven para el arrendatario conforme a la
legislaciéon sobre arrendamiento.

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean
necesarias, el deber de conservacién cesa con la declaracién del
edificio en estado de ruina, sin perjuicio de que proceda su
rehabilitacion de conformidad con lo establecido en las
presentes Normas.

La situacién de fuera de ordenacion de un edificio no exonera a
su propietario del deber de conservacién.

Articulo 2.28. Condiciones Minimas de Seguridad, Salubridad y

Ornato.

Mediante Ordenanza Municipal podrdn regularse con precisién
las condiciones concretas de seguridad, salubridad y ornato que
se deben observar en cada tipo de inmueble.
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En ausencia de Ordenanza especifica, las condiciones minimas
serdn las siguientes:

a.  En urbanizaciones: El propietario de cada parcela es
responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicio en correcto estado de funcionamiento. En
urbanizaciones no recepcionadas, correrd a cuenta de sus
propietarios la conservacién de calzadas, aceras, redes de
distribucién y servicio, del alumbrado y de los restantes
elementos que configuren la urbanizacién.

b. En construcciones:

b.1. Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdan
mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del
agua vy la humedad, y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas. La estructura
deberd conservarse de modo que garantice el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndola de los
efectos de corrosién y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones
deberdn conservarse los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramiento de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes. También
deberdn contar con proteccién contra accidentes mediante
antepechos, barandillas y cerramientos en condiciones.
Las instalaciones eléctricas y motores de elevacion o
presiéon para ascensores y agua asi como el pararrayos y
los instalaciones de gas o calefaccién si las hubiera,
deberdn cumplir la normativa de seguridad vigente. En el
caso de edificios sin habitantes, éstos deberdn quedar
cerrados y preservados contra ocupaciones ilegales.

b.2. Condiciones de salubridad: Deberdn mantenerse el buen
estado de las instalaciones de agua, gas y saneamiento,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e
iluminacién, de modo que se impida su degradacién y se
garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y
su régimen de utilizacién. Mantendrdn tanto el edificio
como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores, y
animales que puedan ser causa de infeccién o peligro
para las personas. Conservardn en buen funcionamiento
los elementos de reduccién, depuracién y control de
emisiones de humos, particulas y sustancias nocivas.

Articulo 2.29.

b.3. Condiciones de ornato: Las fachadas exteriores e interiores
y medianeras visibles desde la via puoblica, vallas
instalaciones publicitarias y cerramientos de las
construcciones deberdn mantenerse en buenas
condiciones, mediante la limpieza, pintura, reparacién o
reposicién de sus materiales de revestimiento cuando sea
preciso para adecentarlas. En iguales condiciones se
mantendrén los jardines, mobiliario y vallado, si los
hubiere, y los demés elementos privativos en el interior o
cerramientos visibles desde la via pdblica.

c. En carteles, instalaciones publicitarias o de otra indole,
serdn exigibles las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de acuerdo con su naturaleza.

d.  En solares: Todo propietario de un solar deberd
mantenerlo en las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato; para ello, el solar deberd estar
vallado con cerramiento permanente de las mismas
caracteristicas que el definitivo exigido conforme a las
condiciones establecidas en estas Normas, protegiéndose
de forma adecuada los pozos y elementos que puedan ser
causa de accidentes. De igual forma, los solares deberdn
estar limpios, sin escombros, material de desechos, basura
o desperdicios.

Contenido Normal del Deber de Conservacion.

Los propietarios de edificios estdn obligados a sufragar o
soportar el coste de las obras de conservacion y rehabilitacién
que dichas construcciones precisen para cumplir lo dispuesto en
este Capitulo, hasta el importe determinado por el limite del
deber normal de conservacién. Cuando una Administracién
ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de
conservacién o rehabilitacion que excedan dicho limite, el
obligado podré exigir a aquella que sufrague, en lo que respecta
al exceso, el coste parcial de las obras constitutivo del mismo.

Se entenderd que las obras mencionadas en el pdrrafo anterior
exceden del limite del deber normal de conservacién cuando su
coste supere la mitad del valor de una construcciéon de nueva
planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util que la
preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles para
autorizar su ocupacién. Si no se trata de un edificio sino de otra
clase de construccién, dicho limite se cifrard, en todo caso, en la
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Articulo 2.30.

mitad del coste de erigir o implantar una nueva construccién de
iguales dimensiones, en condiciones de uso efectivo para el
destino que le sea propio.

El Deber de Rehabilitacién

El deber de rehabilitacion serd exigible en todo caso a los
propietarios de:

a. los edificios incluidos en los diversos Catdlogos de
protecciéon del presente Plan General o en el de los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

b.  Los edificios, catalogados o no, incluidos en un Area de
Rehabilitacién, y cuya rehabilitacion forzosa la prevea un
planeamiento especial.

C. Los edificios sometidos a un régimen de proteccién
cautelar hasta tanto se desarrolle el correspondiente
planeamiento especial de desarrollo que determine su
catalogacién o no.

d.  Llos edificios sujetos a un procedimiento dirigido a la
catalogaciéon o al establecimiento de un régimen de
proteccién integral.

El coste de las obras necesarias de la rehabilitacion forzosa se
financiaran por los propietarios y/o por la Administracién en los
términos del apartado 2 del articulo anterior.

Las obras de rehabilitacién deberdn tener como finalidad
asegurar la estabilidad, durabilidad, el funcionamiento y
condiciones higiénicas de los edificios, asi como mantener o
recuperar el interés histérico, tipolégico y morfoldgico de sus
elementos mds significativos.

Las érdenes de rehabilitacion contendrdn las obras minimas
exigibles para garantizar la satisfaccién de las finalidades de la
misma y el otorgamiento de las ayudas publicas si éstas fueran
necesarias por exceder el coste de las obras del contenido
econdémico que el fitular estd obligado a soportar. La resolucién
que ordene la rehabilitacién incorporard asimismo las obras de
conservacién que sean exigidas como consecuencia del deber
general de conservacién del propietario.

Articulo 2.31.

La efectividad de la orden de rehabilitar no quedard enervada en
los casos en que la misma conllevase la realizaciéon de obras
cuyo coste excediese del importe que los propietarios se
encuentran obligado a soportar siempre que se acordase el
otorgamiento de ayudas publicas que sufragasen la diferencia.
De forma alternativa, podré procederse a ordenar la inclusién
del inmueble en el Registro de Solares y de inmuebles sujetos a
Edificacién Forzosa.

El incumplimiento de las érdenes de rehabilitacién, que a estos
efectos integrardn también las de conservacién, podrda dar lugar
a:

a. La ejecuciéon subsidiaria total o parcial de las obras.
b.  La imposicién de las sanciones que correspondan.
C. La expropiacién forzosa del inmueble, de conformidad con

la legislacién urbanistica o/y de proteccion del patrimonio
histérico, cuando esta medida resulte necesaria para
garantizar la conservacién de los valores del inmueble o la
ejecucion de la rehabilitacion.

d. La colacién del inmueble en situacién de venta forzosa
para su ejecucién por sustitucion mediante el
correspondiente concurso.

Colaboracién Municipal.

En los edificios no catalogados si el coste de ejecucion de las
obras de conservacién y rehabilitacion rebasara los limites del
deber normal de conservacién, y existieren razones de interés
general que aconsejaran la conservaciéon del inmueble, la
Administraciéon Urbanistica Municipal podrd, previo acuerdo con
el fitular, establecer ayudas publicas dirigidas a financiar el
exceso del coste de la reparaciéon, excluyendo al inmueble de su
demolicién y requiriendo la ejecucién del conjunto de las obras
necesarias.

En los edificios en los que sea exigible la rehabilitacién, si las
obras precisas excedieran del limite del contenido del deber
normal de conservacién, la Administracién estard obligada a
financiar el importe a que asciende el exceso.
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Articulo 2.32. Potestades Piblicas para la intervencién en los Articulo 2.33. Ordenes de Ejecucién de Obras de Mejora para su

deberes de conservacién y rehabilitacién.

Los Alcaldes deben dictar érdenes de ejecucién de obras de
reparacién, conservacién y rehabilitacién de edificios
deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacién
efectiva. También los érganos de la Generalitat competentes en
materia de patrimonio cultural inmueble podrén, oido el
Ayuntamiento, dictar dichas ordenes respecto a edificios
catalogados.

A los efectos previstos en el pdrrafo anterior el Ayuntamiento
concederd a los interesados un plozo razonable para la
ejecucion de las obras ordenadas, en funcién de su magnitud y

dificultad.

Dentro del plazo sefalado en la orden de ejecucion el
propietario afectado debe solicitar las ayudas econdémicas a las
que justifique tener derecho y puede pedir la licencia de
demolicién, salvo que el edificio esté catalogado.

El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la
Administraciéon para adoptar alguna de las medidas previstas en
la legislacién urbanistica.

Las obras de reparacién sujetas a este régimen, no incluirdn en
ningun caso las mejoras que incrementen el valor originario del
edificio sin perjuicio de lo que, de mutuo acuerdo, puedan
convenir la Administracién y el interesado en orden a la mayor
rentabilidad y perdurabilidad de la operacién.

Los propietarios de construcciones y edificios deberdn efectuar
una inspeccién técnica de los mismos dirigida a determinar su
estado de conservacién dentro de los plazos sefalados en las
Ordenanzas Municipales reguladoras de este deber.

Los edificios y elementos catalogados, cuando el propietario
hiciese un uso contrario o no permitido para los mismos, lo
pusiesen en peligro de destruccién, total o parcial, o deterioro
grave, o se desatendiera el deber de conservaciéon o
rehabilitaciéon, podrén ser expropiados por incumplimiento de la
funcién social de la propiedad o por razén de utilidad publica,
conforme a lo dispuesto por la legislacién urbanistica y, en su
caso, de proteccién del Patrimonio Histérico-Artistico.

adaptacién al entorno.

La Administracién Urbanistica Municipal, podrd dictar érdenes
de ejecucién de obras de conservacion y de mejora en toda clase
de edificios para su adaptaciéon al entorno en los casos
siguientes:

a.  Fachadas y elementos de las mismas visibles desde la via
publica, ya sea por su mal estado de conservacién, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacién por encima de la
altura méxima y resultar medianeras al descubierto.

b.  Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles
desde la via publica.

Los trabajos y las obras ordenados deberdn referirse a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble, pretender la
restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor
conservacién. En el caso del apartado a) de este articulo podra
imponerse la apertura o cerramiento de huecos, balcones,
miradores o cualquier ofro elemento propio de una fachada o,
en su caso, la decoracién de la misma. Podrdn imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado
adecentamiento, ornato o higiene y la retirada de rétulos y
elementos publicitarios instalados en fachadas o en paneles
libres por motivos de ornato.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el limite del deber normal de conservacién que les
corresponde, y se complementaré o se sustituirdn
econémicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando
lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés
general.

A los efectos previstos en el presente articulo, por la
Administracién Urbanistica Municipal se podran declarar zonas
de inferés preferente.
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Articulo 2.34. Régimen Juridico de los derechos y deberes de los 6.  Cuando sea ordenada la realizacién de obras de conservacién y

propietarios de Inmuebles Catalogados por el
Planeamiento.

Los propietarios de bienes integrantes del Patrimonio Histérico de
la Ciudad tienen el deber de conservarlos, mantenerlos vy
custodiarlos de manera que se garantice la salvaguarda de sus
valores.

Los propietarios de edificios y elementos del patrimonio
catalogado, ademds de las obligaciones genéricas de
conservacién del apartado anterior, deberdn realizar las obras de
conservacién y adaptacién necesarias para adecuarlos a sus
condiciones estéticas, ambientales, de seguridad, salubridad y
ornatos puUblicos exigidos en las normas del Plan General o
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas
sobre rehabilitacion urbana y a las exigencias de las Ley 4/1998
de 11 de junio de la Generalidad Valenciana del Patrimonio

Cultural Valenciano (DOGV n® 3267 de 18-6-1998

Las obras que se deriven de estos deberes se ejecutarén a costa
de los propietarios si estuviesen contenidas en el limite del deber
normal de conservacién y se sustituirdn econémicamente y con
cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren y redunden en la
obtencién de mejoras de interés general.

Cuando un edificio catalogado o parte de él haya sido
desmontado, alterado o derribado, total o parcialmente, sin
autorizacién expresa, ademds de las sanciones que legalmente
correspondan, el promotor, el constructor y el director de las
obras, solidariamente, quedardn obligados a reponerlo
conforme a sus caracteristicas anteriores. A tal fin deberdn
presentar en el plazo méximo de dos meses el proyecto de
reposicién, redactado siguiendo las instrucciones de la
Administracién Urbanistica Municipal, y en su caso de otras
Administraciones competentes, y procederdn a la restitucién en
el plazo establecido en la orden de ejecucion dictada por
aquélla en atencién a la naturaleza de las obras. En ningin caso
se derivard de estas actuaciones ilegales beneficio econdémico
alguno representado en un mayor aprovechamiento de los
espacios resultantes o del volumen edificable consolidado con
anterioridad al inicio de las obras ilegalmente ejecutadas.

SECCION 1.

Articulo 2.35.

rehabilitacion a los deber de conservar, tendrdn los titulares de
los inmuebles derecho a una ayuda econémica equivalente al
importe del exceso, salvo que la Administracién opte por la
expropiacién o por la sustitucién del propietarios incumplidos.

Los propietarios y poseedores de edificios protegidos estardn
obligados a soportar y facilitar la ejecucién de las obras de
conservacién y rehabilitacion que de forma subsidiaria se
asuman por la Administracién.

LA DECLARACION DE RUINA

El Régimen General de la Ruina

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, la Administracién Urbanistica Municipal, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, declarard esta situacién, vy
acordard la total o parcial demolicién, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera.

La declaracién de ruina producird la inclusién automdética del
inmueble en el Registro Municipal de Solares e inmuebles de
Edificacién Forzosa.

Se declarard la situacién legal de ruina de los inmuebles en los
siguientes supuestos:

a. cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad vy
consolidacién estructurales a un edificio o construccién,
manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las
condiciones minimas que permitan su uso efectivo, supere
el limite del deber normal de conservacion.

b. cuando el propietario acredite haber cumplido
puntualmente el deber de conservar y realizacién de la
inspeccién periédica, acometiendo diligentemente las
obras recomendadas, al menos, en los dos Ultimos
certificados de inspeccién periddica y el coste de éstas,
unido al de las que estén pendientes de realizar, con los
fines antes expresados, supere el limite enunciado en el
parrafo anterior, aprecidndose una tendencia constante y
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Articulo 2.36.

progresiva en el tiempo al aumento de las inversiones
necesarias para la conservacién del edificio.

Caso de existir varias edificaciones en una unidad predial, la
situacién de ruina podrd afectar a todas o alguna de las de ellas,
siempre y cuando exista independencia estructural entre las
mismas.

No se considerardn circunstancias determinantes de la ruing, la
sola inadecuaciéon del edificio a la legislacion especifica sobre
viviendas dictada con posterioridad a su construccién.

Tampoco llevard implicita por si sola la declaracién de ruing, la
necesidad de desalojo provisional del inmueble o cualquier otra
medida a adoptar respecto a su habitabilidad, a fin de proceder
a su reparacion.

El Procedimiento General para la Declaracién de la
Ruina.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de los interesados,
se hard constar en la peticién los datos de identificacién del
inmueble, certificacién del Registro de la Propiedad de la
titularidad y cargas del mismo, la relacion de moradores,
cualquiera que fuese el fitulo de posesién, los titulares de
derechos reales sobre el inmueble, si los hubiera, asi como el
motivo o motivos en que se base la peticién de la declaracion
del estado de ruina.

A la peticién de ruina se acompanard:

a.  Certificado expedido por facultativo competente conforme
a la Ley de Ordenaciéon de la Edificacion en el que
justifique la causa de instar la declaraciéon de ruina, con
expresa mencion a la situacién urbanistica del inmueble, el
nivel de proteccién en su caso, el estado fisico del edificio
incorporando planos de planta de la finca, afo de
construccién del edificio, y se acredite asi mismo si éste, en
el momento de la solicitud, redne las condiciones de
seguridad y habitabilidad suficiente que permitan a sus
ocupantes la permanencia en él hasta que se adopte el
acuerdo que proceda.

b.  Memoria con descripciéon y sefalizacién de las medidas de
seguridad que, en razén de los dafos descritos, se

hubiesen adoptados en el edificio o sean preciso adoptar,
y en este caso las razones de su no ejecucion.

A los efectos de constatar la concurrencia de los elementos que
definen el supuesto de ruina y, en su caso, la procedencia de la
orden de conservacién o rehabilitacion, se exigird la
presentacién de un estudio comparativo entre el coste de las
reparaciones necesarias para devolver al edificio presuntamente
ruinoso la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales y el valor de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Util (o, en su caso, de
dimensiones equivalentes) que el existente.

Desde la iniciacién del expediente y hasta que conste la
reparacién o demolicién del edificio, segin proceda, deberdn
adoptarse por la propiedad, bajo la direcciéon facultativa de
técnico competente, las medidas precautorias, incluidas las
obras imprescindibles que procedan, para evitar cualquier dafio
o peligro en personas y bienes y en general, el deterioro o la
caida de la construccion.

Iniciado el expediente, los servicios técnicos municipales, previa
visita de inspeccién, emitirdn un informe en el que se
determinard si el estado del edificio permite tramitar el
expediente en forma contradictoria con citacién de los
interesados, o procede la declaracién de ruina inminente total o
parcial, y en su caso el desalojo.

Si conforme al anterior informe, procede la incoacién de
expediente contradictorio de ruina, se pondrd de manifiesto al
propietario, moradores vy titulares de derechos reales sobre el
inmueble, para que presenten por escrito los documentos vy
justificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus
respectivos derechos, sin perjuicio de la adopcién en su caso, de
las medidas precautorias propuestas por los servicios técnicos
municipales, encaminadas a salvaguardar la seguridad publica
y, en especial, la de los ocupantes del inmueble, incluso su
desalojo provisional, todo ello a cargo del propietario o
propietarios del edificio.

El informe técnico que evalle si concurren las circunstancias
para apreciar el estado de ruina, se extenderd sobre las causas
probables que pudieran haber dado origen a los deterioros que
presenta el inmueble, a los efectos de motivar, en su caso, la
posible existencia de incumplimiento de los deberes de
conservacion.
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8.

10.

Se resolverd el expediente con arreglo a alguno de los siguientes
procedimientos:

a. Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la
demoliciéon.  Si existiera peligro en la demora, la
Administracién acordard lo procedente respecto al
desalojo de los ocupantes.

b.  Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando
esa parte tenga independencia constructiva, ordenando la
demolicién de la misma y la conservacién del resto.

c. Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las
medidas pertinentes destinadas a mantener la seguridad,
salubridad y ornato publico del inmueble de que se trate,
determinando las obras necesarias que deba realizar el
propietario.

En la misma resolucién se emitird propuesta razonada
sobre el cumplimiento o incumplimiento del deber de
conservacién de la construccién o edificacion.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de
conservacién, formulada junto a la declaracién de ruina
legal, no serd definitiva ni surtird efecto sin previa
audiencia de los interesados y resolucién del Alcalde
dictada a la vista de las alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del deber de
conservacién si la ruina legal es causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefo trate
de evitarla con adecuado mantenimiento y cuidadoso uso
del inmueble, reparando sus desperfectos con razonable
diligencia.

La declaracién de ruina no es obstdculo para la imposicién, en
la misma resolucién que la declare, de obras o reparaciones de
urgencia, y de cardcter provisional con la finalidad de atender a
la seguridad e incluso salubridad del edificio hasta tanto se
proceda a su sustitucidon o rehabilitacién conforme a las
previsiones del Plan General y los documentos que lo
complementen o desarrollen.

La declaracién de ruina no habilita por si misma para proceder
a la demolicién sino que requiere la previa aprobacién del
proyecto de demolicién, que se tramitard de forma simulténea.

11.

12.

13.

Articulo 2.37.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

En la notificacién se indicard el plazo en el que haya de iniciarse
la demolicién.

La declaracién administrativa de ruina o la adopcién de medidas
de urgencia por la Administracién, no eximird a los propietarios
de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles
exigidas por negligencia en el cumplimiento de los deberes
legales que delimitan desde el punto de vista de la funcién social
la propiedad del inmueble. A tal fin toda incoacién de
expediente de ruina llevard aparejada la apertura de diligencias
previas tendentes a realizar las averiguaciones pertinentes sobre
posibles incumplimientos del deber de conservar.

El régimen de la declaracién de ruina contradictoria de los
edificios catalogados se regird por lo previsto en el articulo
siguiente, siendo de aplicaciéon supletoria las normas del
presente articulo en todo aquello que no resulte contradictorio
con las especificaciones establecidas en el mismo.

La declaracién de ruina legal respecto a un edificio no
Catalogado, ni objeto de un procedimiento de catalogacién,
determina para su duefio la obligacién de rehabilitarlo o
demolerlo, a su eleccién.

Normas de declaracién de ruina en los edificios
protegidos.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados o
en procedimiento tendente a su catalogacién, cuya
rehabilitacion  resulta  obligatoria o forzosa quedardn
exceptuados del régimen comdn de declaracién de ruing,
rigiéndose por las siguientes normas:

19, Quedaran enervados los efectos relativos a la demolicién
cuando se hallen en estado ruinoso hasta tanto se proceda
a la aprobacién del proyecto de rehabilitaciéon. En todo
caso se adoptardn las medidas urgentes para mantener la
estabilidad y seguridad del edificio y evitar los dafos a
personas y bienes.

29 Enla misma resolucién que se decida sobre la situacion de
ruina, se emitird pronunciamiento sobre el cumplimiento o
no de los deberes de conservacién exigibles al propietario.
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3¢

49,

5

6°.

7°.

Cuando se haya constatado que el edificio presenta
deficiencias que lo hagan merecedor de una declaracién
de ruina, la Administracién podré convenir con el
propietario los términos de la rehabilitacién definitiva.

Si no se llega al acuerdo con el propietario sobre la
rehabilitacion definitiva, el municipio podrd optar entre
ordenar las obras de rehabilitacién necesarias para
eliminar el estado fisico de ruina, con oforgamiento
simultédneo de la ayuda econémica u ordenar la inclusién
en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Lo ayuda econémica se otorgard por un importe
equivalente a la cantidad en la que exceda el coste de las
obras necesarias de las exigibles a su titular con la
finalidad de que sea destinada a la financiacién de las
obras de rehabilitacion.

De ordenarse la realizacién de las obras de rehabilitacién
y el particular no presentase el proyecto de intervencién en
el plazo otorgado al efecto o no ejecutase la obras en el
plazo establecido en el proyecto autorizado, la
Administracién acordard la ejecucién subsidiaria, y con
cardcter urgente, de las obras imprescindibles para
mantener la estabilidad, y declarard el incumplimiento del
deber de rehabilitar, y procediendo a la sustitucién del
propietario incumplidor para acometer la rehabilitacién
definitiva mediante agente rehabilitador.

Constatado el estado ruinoso de un edificio catalogado, el
proyecto de intervencién concretard los elementos cuya
demoliciéon se hace imprescindible para garantizar la
seguridad y procederd a la definicién de las medidas a
adoptar para la conservacién de los valores del edificio
que han motivado su catalogacién. Para llevar a cabo las
labores de demolicién, con el alcance anteriormente
indicado, en los edificios catalogados con los niveles de
proteccion integral o en los elementos protegidos de los
edificios catalogados con los niveles de proteccion
compatible, serd preciso la previa declaracién firme de
ruina, que habré de incluir ademds el de dos de las
instituciones consultivas recogidas en el articulo 3 de la Ley
16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol, en la que se
acredite que su conservacién es técnicamente imposible.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

8% La Administracién Urbanistica Municipal notificard a la
Generalitat la incoacién y resoluciéon de los expedientes de
ruina que afecten a bienes inmuebles catalogados. En los
casos de expedientes que afecten a edificios catalogados
con niveles 1y 2 no podrd reconocerse la declaracién de
ruina ni autorizarse demolicién sin la previa autorizacién
de la Direccién General de Patrimonio.

99, Serdn exigibles las normas generales sobre presentacién
de documentacién que deba acompanar a la solicitud de
declaracién de ruina.

10° En la visita de inspeccién se tomarén las fotografias
pertinentes para verificar el estado del inmueble asf como
para realizar el inventario de elementos a conservar.

119 La inclusién en el Registro de Solares e inmuebles de
Edificacién Forzosa de los inmuebles catalogados en los
que concurra algin supuesto legal de ruina se hard a los
solos efectos de su rehabilitacion forzosa.

En el caso de edificios incoados o declarados como Bienes de
Interés Cultural y sus entornos, serd de aplicacién lo establecido
en la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol y en Ley 4/1998 de 11
de junio de la Generalidad Valenciana del Patrimonio Cultural
Valenciano (DOGV n° 3267 de 18-6-1998) asi como su
modificacién aprobada por Ley 7/2004 de 19 de octubre.

La demolicién ilegal, la ruina sobrevenida o la provocacién de
ruina por abandono, negligencia o incumplimiento de una
orden de ejecucién de los edificios incluidos en los Catdlogos
que complementan al Plan General, comportaré la obligacién
de su reedificacién total o parcial con idénticos pardmetros a los
de la edificacién catalogada, todo ello con independencia de las
sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

La demolicién de un edificio catalogado, con independencia de
las causas que lo hayan originado, no supone la modificacién de
los condiciones de edificabilidad, siendo ésta la que se
determine por su nivel de catalogacién en el planeamiento
urbanistico y en las fichas del catdlogo, o en ofro caso la
edificabilidad consolidada por el edificio preexistente si fuere
menor a la resultante de aplicar las normas del Plan.
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Articulo 2.38.

La declaracién de ruina de un edificio catalogado en el que se
constate el incumplimiento del deber de conservar, es causa de
expropiacién o de sustitucién del propietario incumplidor para la
aplicacién de la ejecucién forzosa de la rehabilitacion.

La Ruina Inminente.

Cuando como consecuencia de la inspecciéon efectuada por los
servicios técnicos municipales se ponga de manifiesto que un
inmueble o construcciéon ofrece tal deterioro que presente
peligro para las personas o bienes por su inminente
derrumbamiento total o parcial, no permitiendo demora en la
tramitacién del expediente, se declararé el estado de ruina y se
acordaré lo necesario en cuanto al desalojo de los ocupantes y
la seguridad de la construccién, incluido el apuntalamiento de la
construccién o edificacién, asi como, en su caso, su total o
parcial demolicién, todo ello a cargo del propietario o
propietarios de la edificacion.

La declaraciéon de ruina inminente de edificios protegidos se
limitard a ordenar la demolicién de los elementos estrictamente
necesarios para garantizar la seguridad de las personas vy
ordenard las medidas de preservacion del inmueble incluyendo
la previsién de la reparacién de los elementos retirados. Si el
deterioro del edificio fuera generalizado se indicard la altura
méxima de demolicién del mismo a fin de posibilitar las labores
de infervencién posteriores. En el informe técnico municipal que
sirva de objeto para declarar el estado de ruina inminente
deberd incluir el inventario de los elementos que deben ser
objeto de reposicion.

En todos los casos de ruina inminente se elaborard de forma
simultdnea a la declaraciéon informe técnico sobre las causas
probables que han dado origen a la misma, a los efectos de
motivar, en su caso, la apertura del oportuno expediente
sancionador tendente a determinar la posible existencia de
incumplimiento de los deberes de conservacién que motiven la
apertura del oportuno expediente sancionador.

CAPITULO VI.

Articulo 2.39.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

PARCELACION URBANISTICA.

Parcelacién de fincas o terrenos

En suelo no urbanizable o urbanizable sin programa aprobado
no podrd realizarse actos de divisiéon o segregaciéon de fincas o
terrenos, cualquiera que sea su finalidad, sin la previa obtencién
de licencia municipal de parcelacién, salvo que sea declarada su
innecesariedad o esté exenta de la misma en virtud de legislacién
sectorial especifica.

Se considera parcelacién ristica, toda divisién o segregacién de
terrenos en dos o mds lotes, siempre que no tenga una finalidad
vinculada a la actividad urbanistica. En ningin caso, puede
autorizarse actos de divisién o segregacién de fincas o terrenos
rUsticos contra de lo dispuesto en la normativa agraria o forestal.

Se considera parcelacién urbanistica toda divisién o segregacién
simulténea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares en
dos o mds lotes cuando tenga por finalidad obtener parcelas
para la edificacién o, en su caso, crear los elementos
infraestructurales para dar soporte a la edificacién.

Se considera igualmente supuestos de parcelacién urbanistica
todos aquellos que con las mismas finalidades descritas en el
apartado precedente en los que, sin divisién o de ella para uso
individualizados de varios fitulares mediante asociaciones o
sociedades, divisiones horizontales, copropiedades, acciones o
participaciones, que conlleven la modificacién del uso rstico de
la finca matriz de la que procedan, con el fin de eludir el
cumplimiento de las normas legales.

En ningln caso, los lotes resultantes de una parcelacion
efectuada con infraccién del ordenamiento juridico urbanistico
se considerardn solares ni se permitird edificar en ellos.

No podrd autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la
que se contenga acto de parcelacién sin la aportaciéon de la
preceptiva licencia, o de la declaraciéon de su innecesariedad,
que los Notarios deberdn testimoniar en la escritura
correspondiente.
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Articulo 2.40. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas para la

edificacién, parcelas y solares.

Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacién,
parcelas y solares siguientes:

a. Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las
determinadas como minimas en el presente Plan General o a las
establecidas en los instrumento de planeamiento que lo
desarrollen, salvo que los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios de fincas, unidades aptas
para la edificacién, parcelas o solares colindantes, con la
finalidad de agruparlos y formar uno nuevo con las dimensiones
minimas exigibles.

b.  Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como
minimas en el instrumento de planeamiento, salvo que el exceso
de éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes para
formar otra finca, unidades aptas para la edificacién, parcela y
solar que tenga las condiciones minimas exigibles.

C. Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la
superficie, cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d.  Llos vinculados o afectados legalmente a las construcciones o
edificaciones e instalaciones autorizadas sobre ellos.

Articulo 2.41. Régimen de las parcelaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable.
1. No se podrdn efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo

urbano y urbanizable mientras no se haya producido la entrada
en vigor de la ordenacién pormenorizada requerida, y, en su
caso, se haya aprobado el programa.

2. Se excepttan de la regla anterior las segregaciones que sean
indispensables para la incorporacién de terrenos al proceso de
urbanizacién en el dmbito de unidades de ejecucién.

Articulo 2.42. Régimen de las parcelaciones en suelo no

urbanizable.

En terrenos con el régimen del suelo no urbanizable, las
parcelaciones urbanisticas quedan prohibidas, siendo nulas de pleno
derecho los que se realicen. Por ello, no se podran realizar
parcelaciones urbanisticas ni se podré efectuar ni proseguir ninguna
parcelacién ristica que, amparada en la unidad minima de cultivo,
pueda ser ocupada total o parcialmente por usos temporales o
permanentes que impliquen transformacién de su destino o naturaleza
ristica, o que presenten indicios racionales de pretender su conversién
en parcelaciones urbanisticas.

Articulo 2.43. Actos reveladores de presuncién de parcelacién
urbanistica en suelo no urbanizable.
1. En suelo no urbanizable, no podrén autorizarse actos materiales

de divisién o segregaciéon de fincas cuando exista una
presuncién legal de que tales actos tienen finalidad urbanfstica.

2. Se presume la presencia de finalidad urbanistica cuando
concurra alguna de las circunstancias expresadas en las letras a)
o b) del apartado 4 de la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo No
Urbanizable.

Articulo 2.44.  Acciones contra la parcelacién ilegal

La concurrencia de cualquiera de los indicios expresados en los
arficulos antferiores en parcelaciones realizadas en una misma finca
ristica, en una actuacién conjunta, o por agregacién en el tiempo de
varias préximas, mediante un plan preconcebido o proyecto de
urbanizacién o actuacién comdn o acumulativa, aunque fuese
discontinua en el tiempo y en el espacio, dard lugar al ejercicio de las
acciones previstas la vigente legislacién urbanistica.
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CAPITULOI. EL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO
SECCION I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1. Direccién de la actividad de planificacién

La direcciéon de la actividad de planificacién corresponderd a la
Administracion Autonémica y al Ayuntamiento de Pefiscola. A estas
Administraciones, dentro de sus respectivas competencias legales, les
corresponde desarrollar, de acuerdo con la politica urbanistica
expresada en el Plan General todas sus determinaciones con el fin de
plasmar el modelo de desarrollo territorial recogido en dicho Plan.

Articulo 3.2. Instrumentos de desarrollo.

El presente Plan General se desarrollard mediante Planes
Especiales, Programas de Actuacién, Planes de Reforma Interior, Planes
Parciales y Estudios de Detalle.

En aquellos casos en que el Plan General delimita, gréficamente,
un Ambito de Planeamiento de Desarrollo en suelo urbano, deberd,
necesariamente, formularse y aprobarse el instrumento de
planeamiento exigido por aquél para el establecimiento de la
ordenacién detallada.

Previamente al desarrollo de los sectores o unidades de
ejecucién sometidas al riesgo de inundaciéon segun la planimetria de la
Serie de Cartografias Temdticas de la COPUT., serd necesario
incorporar, para cada caso, un estudio hidrolégico pormenorizado,
que deberd ser informado por el érgano competente, de modo que se
garantice que se han adoptado las medidas oportunas para la
eliminacién o suficiente minoracién del citado riesgo.

Articulo 3.3. Iniciativa para la redaccién de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo.
1. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de

iniciativa publica, privada o indistinta, conforme a las
indicaciones sefialadas para cada caso por este Plan. Cuando
un plan aparezca caracterizado como de iniciativa publica, si
existe una iniciativa particular de redaccion del mismo y la
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administraciéon la encontrase adecuada y coherente con los
objetivos previstos, podrd asumirla y tramitarla como propia.

Son en todo caso, de iniciativa publica, las Modificaciones de
Plan General, los Catdlogos que se tramiten como documento
independiente y los Planes Especiales.

Son de iniciativa indistinta, y por tanto, podrén ser promovido
por igual por los particulares o la Administracién, Los
Programas, Planes Parciales, Planes de Reforma interior y
Estudios de Detalle.

No obstante lo anterior, los particulares precisan para promover
Planes Parciales, Planes de Reforma interior o Estudios de Detalle
en Suelo Urbanizable, la presentacién simulténea de un
Programa para desarrollar, al menos, una de las unidades de
ejecucién comprendidas dentro del correspondiente Plan Parcial
o de Reforma interior o Estudio de Detalle. En estos casos la
aprobacién de Plan y Programa serd simultdnea.

Los Estudios de Detalle en suelo urbano pueden ser promovidos
por cualquier interesado, dentro de los limites y en los casos
previstos por el presente Plan General.

Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia
de planeamiento y a la iniciacion del trdmite para los
instrumentos de ordenacién que formulen, sin mds requisito que
presentar una documentacién en regla, de contenido conforme
a derecho y al Plan General; pero la aprobacién definitiva de
todo tipo de instrumentos de planeamiento estd reservada al
criterio de oportunidad de la Administracién, y en primer término
el Ayuntamiento, segin lo aconseije el interés general.

En aquellos supuestos en que el planeamiento de desarrollo no
sea redactado a iniciativa municipal, el Excmo. Ayuntamiento de
Pefiscola, ademds del necesario control de legalidad, habré de
ejercer un control de oportunidad en relacién a las
determinaciones y criterios adoptados por el redactor. A tales
efectos, y sumdndose a los objetivos y directrices que se
establecen en el presente plan, podrd acordar aquellos criterios
de oportunidad que se hagan necesarios para el mejor logro de
sus objetivos y la mejor satisfaccién del bien comin.

A cada instrumento de planeamiento que sea elevado para su
tramitacién y aprobacién, habrd de acompafarse un ejemplar
del mismo en soporte informdtico. Tal exigencia serd igualmente

TITULO 1Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL

51



DOCUMENTO COMPLETO

n ormas urbanisticas

aplicable a los instrumentos de gestién urbanistica y Proyectos de
Urbanizacién que sean redactados a iniciativa particular.

Articulo 3.4. Planeamiento a iniciativa particular

El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular,
ademds de las determinaciones propias de estos conforme a la
legislacion urbanistica y el presente plan, habrén de recoger las
siguientes determinaciones y documentacién:

1. Estudio de la estructura de la propiedad y demds derechos
afectados, desde una perspectiva tanto registral como catastral,
adjuntando notas simples registrales de las distintas fincas
afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y
cargas, asi como nombre, apellidos y direccién de los
propietarios y titulares de derechos afectados. La relacién que a
tal efecto se elabore, habrd de encontrar concordancia en la
documentacién planimétrica que se acompane.

2. Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y previsién
sobre la futura conservacién de las mismas.

3. Estudio econémico financiero relativo a la viabilidad econémica
de la actuacién aun cuando ello no fuere parte integrante de la
documentacién del plan de que se trate.

4. Compromisos con el Excmo. Ayuntamiento en orden a:

a. Lo conservacién de las obras de urbanizacién, dotaciones
e instalaciones de servicios publicos en ejecucién en tanto
que las mismas no sean recibidas por el Excmo.
Ayuntamiento y, en su caso, a su conservaciéon una vez
recepcionadas las mismas.

b.  La necesaria constancia en la publicidad que se realice
con relacién a la ventas de inmuebles, de referencia
expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se
encuentra aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de
aprobacién  definitiva del Plan y del instrumento
equidistributivo. La no constancia en la publicidad de tales
extremos serd sancionada como infraccién en los términos
previstos en la legislacién urbanistica.
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C. La necesaria constancia en los titulos por los que se
transmitan fincas, de los extremos dispuestos por el art. 19
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, asi como
de dar traslado de copia de las mismas al Excmo.
Ayuntamiento.

d.  En su caso, compromisos, que excediendo lo generales
dispuestos por la legislacién urbanistica y el presente plan,
en su caso se asuman con relacién a la construccién,
ejecucion o financiacion de edificaciones instalaciones e
infraestructuras destinadas o dotaciones comunitarias,
obtencién de terrenos dotacionales o urbanizacién de
esfos.

Medios econdémicos de toda indole con que cuente el promotor
o promotores para llevar a cabo la actuaciéon conforme a los
compromisos asumidos y los plazos de ejecucién previstos,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiacién.

Compromisos a asumir por el promotor con relacién a los
futuros propietarios de solares o edificaciones dejando expresa
constancia entre los que se asuman, de que el nuevo adquirente
quedaré subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario
en sus derechos y deberes urbanisticos.

Articulo 3.5. Vinculacién jer4rquica del planeamiento de

desarrollo al Plan General.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan
General deberdn ajustarse, a las determinaciones de éste y a las
disposiciones de la legislacién urbanistica.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan
General, deberdn respetar las determinaciones de la ordenacién
estructural, salvo las facultades otorgadas a los instrumentos de
planeamiento de desarrollo modificativos de la ordenacién
estructural, y satisfacer suficientemente los criterios y objetivos de
ordenacién que se establecen para ellos en este Plan. Ademds,
los instrumentos de ordenacién que deban desarrollar cada
dmbito de Planeamiento de Desarrollo habrén de respetar las
indicaciones vinculantes que se contienen en su correspondiente
Ficha (integrante de la documentacién de este Plan).

TITULO 1Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL

52



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

Los cambios e innovaciones en la ordenacién establecida por
este Plan General que pretendan formular las personas
particulares se tramitardn como Plan Parcial o Plan de Reforma
interior modificativo del Plan General, junto al preceptivo
Programa, bajo los siguientes requisitos:

a.  Simodifican la ordenacién pormenorizada establecida por
este Plan General: estardn sujetos a los requisitos que
establezca la legislacion urbanistica valenciana.

b.  Los alteraciones que pueden admitirse de la ordenacién
estructural del presente Plan General operada
directamente por instrumentos de desarrollo, serdn
principalmente las encaminadas a mejorar las soluciones
concretas que sobre disposicion de las redes estructurales
se establecen en el presente Plan o el cumplimiento
cuantitativo o cualitativo de los estdndares legales de
calidad de la ordenacion. En todo caso incorporarén un
documento diferenciado de justificacién de su integracion
territorial.

En ningdn caso podrd admitirse una alteracién
incorporada directamente en instrumentos de desarrollo
que modifiquen las direcirices de estrategia territorial y
evolucién urbana o las determinaciones del presente Plan
General relativas a la clasificacién de suelo no urbanizable
o urbanizable. De igual forma no se admitirdn aquellas
que pretenda alterar el uso global del dmbito, incrementar
lo edificabilidad mdxima (excepto en los dmbitos del
arficulo 3.13 conforme a los objetivos y limites de los
articulos 9.19 y 9.20 de estas Normas), o alterar el
aprovechamiento tfipo del drea de reparto en el suelo
urbanizable o urbano a desarrollar mediante actuaciones
integradas, o pretenda alterar el régimen del dominio
pUblico no municipal, o suponga una disminucién de las
superficies de la redes estructurales de espacios libres o de
equipamientos propuestas por el Plan. En todo caso, las
innovaciones de los planes de desarrollo que respetando
las limitaciones anteriores supongan la modificacién de
determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural
estardn sujetos a aprobacién definitiva de la Generalitat
Valenciana.

La densidad fijada en las fichas de los dmbitos de suelo urbano
no consolidado y urbanizable son orientativas, por tanto, puede
ser objeto de ajuste por el instrumento de planeamiento de

desarrollo que se formule en cada caso, pero siempre
cumpliendo las siguientes condiciones:

a. En todo caso debe darse cumplimiento al reparto
porcentual de tipologias edificatorias fijadas para cada
dmbito en la ficha correspondiente.

b.  No desnaturalizar la caracterizacion de las tipologias
establecidas, debiendo respetar en cada parcela resultante
con tipologia de residencia multiple el estandar de nUmero
maximo de viviendas establecido en las presentes normas
para ellas, conforme al articulo 7.61 y su remisién a las
normas particulares del Titulo IX.

C. Prever la oportuna reserva de aparcamientos fijada por la
legislacion urbanistica en funcién del incremento de
densidad propuesto.

d.  Cuando el instrumento de planeamiento de desarrollo
proponga incrementar la densidad en una cuantia superior
al 10% respecto a la prevista en la ficha, se requerird el
correspondiente incremento de las redes de Espacios
Libres a razén de 10 m2 por vivienda incrementada que
rebase el limite del 10%.

e. Ladensidad méxima de cada émbito nunca puede superar
el limite legal de 75 viv/ha. Asi mismo, el incremento de
densidad operado en cada dmbito no puede superar el
20% de la densidad fijada en cada ficha, en caso
contrario, se estaria ante un supuesto de revisidon previsto
en el art. 1.9 de las presentes normas.

Los cambios que afecten a la ordenacién pormenorizada de
suelo urbano sin afectar unidades de ejecucién y manteniendo el
régimen de ejecucién mediante Actuaciones Aisladas se
tramitardn conforme a lo previsto en el nimero 3 a) anterior,
salvo que sean legalmente posibles mediante Estudio de Detalle.

Los cambios en la ordenacién del Plan General que sean
consecuencia de proyectos de obra publica promovidos por la
Administracién competente se autorizardn mediante Plan
Especial o tramitando y formalizando dicho proyecto.

Cualquier otra alteracién de la ordenaciéon del Plan General que
no esté prevista y autorizada por él, requerird la Modificacién
formal del mismo previa a la aprobaciéon del instrumento de
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desarrollo de que se trate, y se ajustard al régimen previsto en el 3°. Cuando no se proponga su ubicacién concreta por el presente
articulo 1.10 de estas Normas. Plan, las zonas deportivas y parques de recreo se localizardn
preferentemente en el centro de accesibilidad del sector o en el
centro de cada una de las manzanas, de manera que el servicio
Articulo 3.6. Reservas dotacionales de la Red Secundaria y a sus usuarios garantice un minimo de recorridos.
criterios de ordenacién del planeamiento de
desarrollo. 4°.  Las reservas de suelo para centros docentes se realizardn:

Cada uno de los sectores del Suelo Urbanizable no ordenados, . Buscando las agrupaciones que permitan instalar unidades
asi como los dmbitos de reforma interior del suelo urbano no completas, de acuerdo con la legislacion educativa
consolidado que precisen planeamiento de desarrollo (Plan Parcial o vigente.

Plan Especial), se ordenardn con arreglo a las determinaciones y

pardmetros particulares que se definen para cada uno de ellos en las . Distribuyéndolos adecuadamente para conseguir que las

fichas individualizadas que se incluyen en las Normas Urbanisticas distancias a recorrer por la poblacién escolar sea lo mds

Particulares, asi como con los criterios de ordenacién definidos en los reducida posible, debiéndose garantizar el acceso a los

planos y con los que se enumeran a continuacién: mismos, tanto desde la red viaria como desde la red
peatonal.

1°. Las reservas de terrenos con destino a la Red Secundaria

Dotacional para parques y jardines pUblicos, zonas deportivas 5° Lo situacién de los otfros equipamientos se establecerd para

publicas y de recreo y expansién, centros culturales o docentes, garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en la

asistenciales y sanitarios, a establecer por el planeamiento de estructura urbanistica general del Plan.

desarrollo en los sectores de suelo urbanizable respetardn los

minimos establecidos en los Criterios y Objetivos que para cada 6°.  Los elementos mds significativos del paisaje (modelado del

dmbito de ordenacién se reflejan en las Normas Particulares del terreno, agrupaciones de drboles, elementos morfolégicos e

presente Plan. De no establecerse pardametro alguno en las hidrolégicos, etc.) se conservardn, procurando su integracién en

fichas, serdn exigibles los estandares minimos de la legislacién el sistema de espacios publicos, especialmente en el caso de
urbanistica vigente en el momento de su redaccién. De igual masas arbéreas homogéneas de de superficie aproximada a una
modo, en las dreas de reforma interior se respetardn por el Plan hectdrea.

Especial las reservas de terrenos que se establecen como

minimas en los Criterios y Objetivos que para cada dmbito se 7°.  La red de espacios libres se disefard distribuido de tal forma que

reflejan en las Normas Particulares; de no establecer pardmetro ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios,

alguno se entenderd que son exigibles las dotaciones que dimensiondndolo y configurédndolo de modo que favorezca las
establecen por la legislaciéon urbanistica con cardcter general relaciones vecinales y satisfagan las necesidades de suelo para
para los sectores. desarrollar un conjunto diverso y complejo de actividades al aire
libre.
2°.  Salvo indicacién expresa en contrario, las zonas de reserva para
dotaciones pertenecientes a la Red Secundaria sefialadas en los 8°.  No se computardn como reservas minimas de espacios libres de

planos del presente Plan en el interior de los sectores
urbanizables y dreas de reforma interior que precisen de
planeamiento de desarrollo para el establecimiento de la
ordenacién pormenorizada, se considerardn sefalados  de
forma orientativa para su ubicacién, pudiendo el planeamiento
de desarrollo establecer otra diferente previa justificacién de las
mejoras que incorpora su propuesta.

Plan Parcial, las que se encuentren en terrenos en méxima
pendiente, superior al 30% ni las que se localicen en las zonas
de proteccién de viales, cauces o lineas de comunicacién, si bien
se cuidardn y tratardn como dreas de arbolado. Se impedird la
localizacién en espacios residuales salvo en aquellos casos en
los que la dotacién de los espacios libres localizados en érea
centrales sea superior al 50% del minimo legalmente
establecido.
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10°.

11°.

12°.

13°.

Las reservas de la Red Secundaria exigidas para el Plan Parcial o
para el Plan Especial se establecerdn fisicamente y se
computardn con independencia de las superficies sefaladas en
este Plan en el interior del Sector o dmbito para las reservas
dotacionales de la Red Estructural, excepto en el caso de que en
la ficha del dmbito correspondiente se establezca expresamente
que el elemento de la Red Primaria computa a los efectos de
cumplimiento de los esténdares de la secundaria.

En el caso de que computen los elementos de la red estructural
de espacios libres, del viario y servicios puUblicos de
infraestructuras a los efectos del cumplimiento de estdndares de
la red secundaria, los costes de construccién o ejecuciéon de
dichos elementos corresponderdn a la promocién urbanistica del
Sector.

Todas las reservas dotacionales tendrdn destino de uso y dominio
pUblico. No obstante, la dotacién de aparcamientos que exceda
de la minima legalmente exigida para los usos publicos podrd
tener carécter privado si asi lo establece el instrumento de
planeamiento.

Se cuidardn expresamente las condiciones de borde con el Suelo
Urbano y con el Suelo No Urbanizable, asegurando la unidad y
continuidad paisajistica con ellos.

La linea de edificacién se situard, sobre todo, en dreas
residenciales, atendiendo a la minoracién de ruidos probados
por la intensidad de trafico previsto en el vial al que dé frente, de
modo que las viviendas se separardn de las vias principales la
distancia necesaria para que el méximo nivel de ruido admitido
en el interior de éstas sea de 55 decibelios.

La ordenaciéon pormenorizada de los suelos urbanizables
colindantes con los cauces deberd disponer terrenos destinados
a espacios pUblicos libres de edificacion junto al dominio piblico
hidraulico y a lo largo de toda su extensién, con las dimensiones
adecuadas a su naturaleza, régimen hidrdulico, y condiciones
paisaijisticas.

SECCION L.

Articulo 3.7.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

EL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial de ordenacién de sectores.

Cuando desarrollen el Plan General los Planes Parciales se
redactardn para la ordenacién de sectores completos de suelo
urbanizable, de modo que cada Plan Parcial tenga por objeto un
sector determinado estableciendo la ordenacién detallada y
completa de dichos sectores, sin perjuicio de su ulterior divisién
en diversas unidades de ejecucién. Se ajustardn a las
condiciones de ordenaciéon vinculantes descritas en  su
correspondiente Ficha. Cualquier rectificaciéon en los limites de
los Sectores previstos en el presente Plan General deberd
ajustarse a los limites dispuestos en el articulo 1.15 apartado 2
de estas Normas.

Cuando se elaboren Planes Parciales modificativos de la
ordenacién estructural previstos en el art. 72 y siguientes de la
Ley 16/2005, de 30 diciembre de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana, que en todo caso, debe respetar, las directrices de
estrategia territorial y evolucién urbana y las determinaciones del
presente Plan General relativas a la clasificacion de suelo no
urbanizable o urbanizable. De igual forma no se admitirdn
aquellas que pretenda alterar el uso global del ambito,
incrementar la  edificabilidad mdéxima o alterar el
aprovechamiento tipo del drea de reparto en el suelo
urbanizable o urbano a desarrollar mediante actuaciones
integradas, o pretenda alterar el régimen del dominio publico no
municipal, o suponga una disminucién de las superficies de la
redes estructurales de espacios libres o de equipamientos
propuestas por el Plan. En todo caso, las innovaciones de los
planes de desarrollo que respetando las limitaciones anteriores
supongan la modificacién de determinaciones pertenecientes a
la ordenacién estructural estardn sujetos a aprobacién definitiva
de la Generalitat Valenciana.

Ademads esta tipologia de Planes Parciales Modificativos estardn
sujetos a las condiciones del articulo 1.10. apartado 9 de las
presentes normas, si bien se posibilita que puedan incorporarse
al sector terrenos con la clasificacién de suelo no urbanizable no
sujeto a especial proteccién en cuantia no superior al 3% de la
superficie original, siempre que obedezca a alguna de los
siguienfes motivos:

TITULO 1Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL

55



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

a.  Ampliar el suelo urbanizable que el Plan General hubiera
delimitado alineado con un elemento determinado de la
Red Primaria, como consecuencia de la variacién
justificada en su trazado o emplazamiento, en coherencia
con el criterio de la originaria clasificacién.

b.  Cambiar el emplazamiento o modificar el limite de un
Sector para adaptarlo a circunstancias sobrevenidas o
ajustar su localizacién a la realidad topogréfica o
geogrdfica, pero respetando tanto los criterios de
ordenacién territorial que motivaron su originaria
clasificacién, como los establecidos legalmente vy
reglamentariamente.

En ningln caso, esta ampliacién de limites podré
comportar una disminucién de los espacios de uso pUblico
o un aumento del aprovechamiento medio o del
pardmetro de la edificabilidad global, debiendo en todo
caso quedar reforzada la red primaria dotacional en
proporcién a la ampliacién.

En los demds casos, cualquier pretensién de incorporar al
Sector terrenos con la clasificacién de suelo no
urbanizable se considerard que es una vulneracién de las
Directrices definitorias de la estrategia de evolucién
urbana y ocupacién del territorio, y por ello quedard

prohibida.

El dmbito ordenado por cada Plan Parcial deberd incluir, la
superficie neta del sector y las superficies de reserva de
elementos de la red estructural incluidas en el mismo, ordenando
unas y ofras. No obstante, si resultase necesario, antes de la
formulacién del Plan Parcial se podrd ordenar dichas superficies
de elementos de la red estructural mediante Plan Especial o no
ser ordenadas mediante instrumento de planeamiento alguno si
para su realizacién bastara con aprobar un proyecto de
ejecucion material de obras.

Son determinaciones de cardcter obligatorio y vinculante para
los Planes Parciales de los Sectores, las pertenecientes a la
ordenacién estructural, tales como su adscripcién al Area de
Reparto, su aprovechamiento tipo, la edificabilidad mdéxima, los
usos globales, calificaciéon de viviendas de proteccién oficial y las
reservas de terrenos para las Redes Estructurales Primarias
incluidas. Estas deberdn mantenerse en su extensién, funcién vy
limites sin alteraciones sustanciales, salvo minimas adaptaciones

fisicas de detalle al terreno que constituyan una mejora de sus
efectos ambientales, unos costos menores o una mayor
racionalidad de disefo siempre que no afecten a terceros ni
perjudican la funcionalidad de la red estructural.

Las alineaciones grafiadas podrdn ser interrumpidas por cruces
con ofras calles, rotondas o soluciones de viario similares, pero
los Planes Parciales, en estos casos, no podrdn reducir su
seccion. Deberdn mantenerse las conexiones con rotondas o
cruces significativos del viario del presente Plan General, todo
ello sin perjuicio de las adaptaciones de detalle previstas en el
parrafo anterior.

De igual forma, tendrdn la consideracién, de normas de cardcter
obligatorio y vinculante para el Plan Parcial, los criterios vy
directrices para la ordenacién detallada sefalados en la ficha de
cada sector, y que podrdn referirse a las tipologias admisibles,
usos dominantes, alturas mdximas, red viaria secundaria de
cardcter estructurante , estandares de equipamientos locales, y
que tienen por objeto organizar espacialmente el dmbito interior
del sector. No obstante, algunos de los criterios podrén
formularse con el cardcter de recomendacién atendiendo, a su
naturaleza y finalidad.

El resto de determinaciones establecidas por el Plan General
para el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable son
potestativas y tienen naturaleza de recomendaciones, y por
tanto, determinaciones de cardcter indicativo, y pueden referirse
a propuestas de disefio concreto, volimenes, concentraciones,
red viaria secundaria o terciaria, usos pormenorizados, zonas
libres interiores, y las que expresamente con tal cardcter se
contengan en las presentes Normas. El Plan Parcial procurard
respetar estas determinaciones salvo que justifique de forma
expresa que la solucién por él propuesta, incorpora mejoras en
cuanto a la ordenacién o se adapta mejor a la realidad de los
terrenos. No obstante lo anterior, algunas propuestas de
localizaciéon de dotaciones o viarios secundarios podré
establecerse con cardcter vinculante si se configura como uno de
los elementos determinantes de los criterios y objetivos de la
ordenacién. No obstante, los ajustes que proponga el Plan
Parcial en relacién a la densidad fijada en la ficha de cada sector
de suelo urbanizable estard a lo dispuesto en el apartado 4 del
art. 3.5 anterior.
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Articulo 3.8. Condiciones comunes a todos los Planes Parciales 7.

Los Planes Parciales establecerdn una regulacién detallada de
usos y condiciones de edificacién, que se ajustard, salvo
determinacién en contrario, a las normas contenidas en el suelo
urbano, sin que ello implique incremento de la edificabilidad
prevista en el Plan para cada sector.

En las normas particulares de los sectores se establecen las
determinaciones relativas a usos, morfologia y tipologias que
deben respetar los Planes Parciales. La definicion de estos
conceptos se encuentra en las normas generales de uso vy
edificaciéon. En aquellos casos que se detecten diferencias entre
la superficie del sector tenida en cuenta por este Plan y la
realidad, se aplicardn proporcionalmente los pardmetros
urbanisticos establecidos por el Plan a la superficie real.

Los Planes Parciales deberdn distribuir la méxima edificabilidad
asignada a cada sector, entre las distintas manzanas.

Las reservas viarias estructurales interiores de los sectores tienen
derecho al mismo coeficiente de edificabilidad global del Plan
Parcial, siempre y cuando no se especifique lo contrario en la
correspondiente ficha de caracteristicas urbanisticas.

Para el cumplimiento de las exigencias minimas de calidad
urbanistica de la Red Secundaria dotacional Unicamente podrdn
contabilizarse las superficies de la red estructural incluidas en el
sector en el caso de que asi se prevea expresamente en la
correspondiente ficha del dmbito; en otro caso, serian exigibles
plenamente las reservas dotacionales de la red secundaria con
independencia de las pertenecientes a la red estructural.

El Plan Parcial deberd prever que el sector de suelo urbanizable
objeto de ordenacién disponga en su desarrollo de sistemas de
saneamiento que impidan fugas de aguas residuales, y de
depuracién, con condiciones de reutilizacién, del agua o, en su
caso, con condiciones de vertido a cauce publico o al medio
marino con las caracteristicas de calidad minimas establecidas
por la legislacién de proteccién ambiental vigente.

Llos Planes Parciales de Ordenacién contendrdn las
determinaciones y documentos exigidos por la normativa
urbanistica vigente asi como la que se deduce de lo dispuesto
por las presentes Normas.

Articulo 3.9.

El Plan Parcial, para ser aprobado, deberd contener, ademds de
las determinaciones y documentos reglamentariamente exigibles,
un estudio y cdlculo pormenorizado que exprese vy justifique que
el volumen o edificabilidad proyectado dentro de él se ajusta a
las intensidades de uso previstas en este Plan General para su
superficie neta.

El desarrollo de cada sector deberd contemplar la posibilidad de
cumplir todas las condiciones objetivas de ejecucién establecidas
para el mismo por el Plan General y especialmente la previa o
simultdnea obtencién del suelo reservado para elementos de la
red estructural vinculados al sector.

Garantia de conexién del Sector

Los Planes Parciales que se formulen deberdn contener una
detallada previsién de las conexiones viarias y de servicios con
las redes existentes y ejecutadas en el momento de redactar
dicho Plan Parcial. Esta prevision se disefard a la misma escala
que el propio Plan Parcial y, como minimo, a escala 1:1000,
escala también minima para la ordenacién del Plan Parcial.

El dmbito exterior al sector del enlace necesario con las redes
actuales, podré ser considerado -en el caso de tratarse de
terrenos clasificados como suelo urbanizable- a todos los
efectos, como parte integrante del sector que se pretenda
programar. En este caso, los propietarios de las superficies de
enlace tendran derecho de aprovechamiento en la Unidad de
Ejecucién que lo incluya, y comportard su exclusion del sector o
sectores colindantes del suelo urbanizable en que fisicamente se
ubicase.

El trazado de estas conexiones exteriores se llevard a cabo a
través de las reservas viarias grafiadas en el presente Plan en
suelo urbanizable, sean de cardcter estructural o no estructural.
No podrd aprobarse ningin Plan Parcial en desarrollo del
presente Plan General que no confemple las conexiones del
mismo con red viaria ejecutada, debiendo realizar esta conexién
exterior con las siguientes condiciones minimas:

a.  Ancho minimo viario del acceso exterior: el sefalado en
los Planos, y en caso de inexistencia, 12 m. con al menos,
una acera de ancho minimo de 1,50 m. que incluird
alcorques para arbolado.
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SECCION III.

Articulo 3.10.

b. Ejecucién de la calzada, acera y alumbrado con
caracteristicas minimas idénticas a las definidas en las
presentes Normas.

Cuando las conexiones exteriores comporten la realizacién de
obras en suelo urbano, el promotor del Plan Parcial podra
proponer al Ayuntamiento las alternativas que legal vy
reglamentariamente puedan formularse a fin de garantizar su
ejecucién y su adecuada compensacion.

Las conexiones exteriores de un Plan Parcial con redes viaria e
infraestructuras en servicio sélo podrdn hacerse a través de
suelos urbanizables o urbanos, en los términos ya expuestos en
este articulo, y nunca a través de suelos no urbanizables, salvo
cuando se trate de red viaria expresamente disefada en el suelo
no urbanizable por el presente Plan General.

El punto de conexién lo determinard el Ayuntamiento en funcién
del estado real ejecutado de infraestructuras en el momento de
formularse el Plan Parcial correspondiente y atendiendo a la
capacidad de servicio de la red viaria existente y del resto de
redes de servicios.

Previamente a la aprobacién definitiva del Plan Parcial se
requerird la previa obtencién de informe favorable del
organismo de cuenca competente, o entidad colaboradora
autorizada para el suministro, sobre su disponibilidad y
compatibilidad del incremento con las previsiones de los planes
hidrolégicos, ademds de la no afectacién o menoscabo a otfros
usos existentes legalmente implantados.

SOBRE LOS PLANES DE REFORMA INTERIOR

Clase de Planes de Reforma Interior
Los Planes de Reforma Interior pueden ser de dos clases:

a.  Planes de Reforma Interior de desarrollo de las previsiones
del Plan General.

b. Planes de Reforma Interior modificativo de la ordenacién
estructural del Plan General.

Articulo 3.11.

Las determinaciones de los Planes de Reforma Interior serdn las
propias de la ordenacién pormenorizada, establecida en la
legislacién urbanistica aplicable.

El Plan de Reforma Interior diferenciard los terrenos que han de
quedar sujetos al régimen de Actuaciones aisladas de los que
someta al régimen de Actuaciones Integradas.

La documentacién de los Planes de Reforma Interior serd la
establecida en la legislacién urbanistica en funcién de la clase de
Plan de Reforma Interior de que se trate.

Los Planes de Reforma Interior de desarrollo

Los Planes de Reforma Interior de desarrollo tienen por objeto
complementar la ordenacién pormenorizada, en dreas
consolidadas o semiconsolidadas del suelo urbano delimitadas
por el Plan General, cuando este la haya diferido a su redaccién.

Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto la consecucién
de alguna de las siguientes finalidades en el suelo urbano:

a.  acometer operaciones de renovacién urbana ya sea
parcial o integral en zonas consolidadas tendente a
descongestionar o moderar sus densidades al tiempo que
realizan su reequipamiento y mejora de su urbanizacién.

b.  acometer operaciones de renovacién urbana integral
tendentes a modernizar su destino urbanistico con
garantias de preservacién del patrimonio arquitecténico
de interés y con la adecuada dotacién de espacios libres y
equipamientos.

c.  completar mediante obras de urbanizacién partes de la
trama urbana mayoritariamente consolidada que no
dispone de los servicios urbanisticos adecuados,
resolucién de problemas de circulacién o de estética y
mejora del medio ambiente y de los servicios pUblicos.

Todos los Planes Especiales de Reforma Interior de desarrollo
previstos en este Plan General se ejecutardn mediante
Actuaciones Integradas siendo su dmbito coincidente con una
unidad de ejecucién, sin perjuicio de que el propio Plan Especial
de Reforma Interior proceda, de forma justificada y con garantias
de equilibrio de beneficios y cargas, a subdividir su dmbito en
diversas unidades para facilitar su gestion.
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Los Panes Especiales de Reforma Interior previstos en los dmbitos
sujetos a planeamiento de desarrollo se ajustardn a los
siguientes reglas:

a.  Son determinaciones de cardcter obligatorio y vinculante
para cada uno de los Planes Especiales de Reforma
Interior de Desarrollo, las pertenecientes a la ordenacién
estructural, tales como su adscripcién al Area de Reparto,
su aprovechamiento tipo, la edificabilidad mdxima, los
usos globales, calificaciéon de viviendas de proteccién
oficial y las reservas de terrenos para las Redes Primarias o
Estructurales incluidas o adscritas funcionalmente al dreq,
que deberdn mantenerse en su extensién, funcién y limites
sin alteraciones sustanciales, salvo minimas adaptaciones
fisicas de detalle al terreno que constituyan una mejora de
sus efectos ambientales, costos menores o mayor
racionalidad de disefio y funcién y que no afecten a
terceros.

Las alineaciones viarias y elementos dotacionales
estructurales sefalados en los Planos tienen carécter
vinculante, debiendo ser respetados en el Plan Especial
correspondiente. Las alineaciones grafiadas podrén ser
interrumpidas por cruces con ofras calles, rotondas o
soluciones de viario similares, pero los Planes Especiales
no podrdn reducir su seccién, ni variar su trazado.
Deberdn mantenerse las conexiones con rotondas o cruces
significativos del viario del presente Plan General.

b.  Respetardn los criterios y directrices para la ordenacion
detallada, y que podrén referirse a las fipologias
admisibles, usos dominantes, alturas maximas, red viaria
primaria, estdndares de equipamientos locales, y que
tienen por objeto organizar espacialmente el dmbito
interior del drea. No obstante, algunos de los criterios
podrdn formularse con el cardcter de recomendacién
atendiendo, a su naturaleza y finalidad. Asi mismo, los
ajustes que proponga el Plan de Reforma Interior en
relaciéon a la densidad fijada en la ficha de cada dmbito
de suelo urbano no consolidado estardn sujeto a las
mismas limitaciones establecidas en el apartado 4 del
articulo 3.5 anterior.

Articulo 3.12. Tipologia de Planes de Reforma Interior modificativo
de la ordenacién estructural.

1. Los Planes de Reforma Interior modificativos de la ordenacién

estructural tienen como finalidad modificar la ordenacién

establecida en los Planes Generales para el suelo urbano,
buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los
futuros espacios urbanos de uso colectivo o a la capacidad de
servicio de las dotaciones publicas a actualicen ordenadamente
la estructura territorial a nuevas demandas sociales. Sus
determinaciones deberdn ser coherentes con las directrices
establecidas por el Plan General para su desarrollo, incluso en
el supuesto que los modifiquen.

2. En todo caso, el Plan de Reforma Interior modificativo de la
ordenacién estructural debe respetar las directrices de estrategia
territorial y evolucién urbana y a las limitaciones contenidas en
el articulo 1.10 de las presentes Normas.

Articulo 3.13.

Planes de Reforma Interior de desarrollo en dmbitos
identificados.

Los dmbitos en los que el presente Plan General prevé de forma
expresa que puedan formularse Planes Especiales de desarrollo son los
correspondientes a la  Zona de Ordenacién Urbanistica "Edificacién
Abierta Turistica en Playa Norte" (ZO.4), cuyas manzanas son
susceptibles de ser consideradas Areas de Reforma Interior de
Renovacién. Las condiciones que deben cumplimentar la formulacién
de los Planes de Reforma Interior de desarrollo de la ordenacién en
estas zonas se establecen en el articulo 9.19 y 9.20 de las Normas
Particulares del suelo urbano. Los Planes de Reforma Interior asi
redactados se considerardn conformes con las Directrices Definitorias
de la Estrategia de este Plan General.

Articulo 3.14. Planes de Reforma Interior de desarrollo de la
ordenacién en dmbitos no identificados

previamente.

Ademds de los Planes de Reforma Interior de desarrollo de la
ordenacién que pudieran formularse en los démbitos identificados en el
articulo anterior, el presente Plan General no imposibilita la redaccién
de Planes de Reforma Interior de desarrollo de la ordenacién en otros
dmbitos del suelo urbano siempre y cuando se cumplan los siguientes
condicionantes:
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Deberd tener como finalidad la mejora de la ordenacién
establecida.

No podran alterar ni la clasificacién, ni el uso global
asignado ni comportar aumento del aprovechamiento
previsto por el Plan General dentro de su dmbito.

No puede suponer reduccién global de las superficies
destinadas a espacios puUblicos o usos dotacionales
(pUblicos o privados), sin perjuicio de que puedan alterar
la asignacién pormenorizada de usos y volumenes.

En ningUn caso podrédn privar de su funcionalidad a los
elementos de la Red Primaria de reservas de suelo
dotacional publico.

Deberdn abarcar un drea que, o bien incluya Zonas de
Calificacién completas o bien un sector perimetralmente
definido por vias fundamentales, elementos de la red
Primaria o limites de Ambito de Planeamiento de
Desarrollo, sin que, en ningin caso, puedan solaparse con
dichos Ambitos de Planeamiento de Desarrollo
grdficamente delimitados en este Plan. No obstante
podrén limitar su dmbito de reforma interior a un dmbito
més reducido para introducir mejoras puntuales en la
ordenaciéon del suelo urbano, con la condicién de que
justifiquen detalladamente la reforma pretendida en
relaciéon no sélo con el terreno directamente afectado, sino
con dmbito espacial mdés amplio, de las caracteristicas
antes indicadas y acompafen la documentacién exigida
legal y reglamentariamente.

No supondrdn una alteraciéon de las zonificaciones
previstas. Respetardn las Ordenanzas generales de la
edificacién y el resto de la normativa de este Plan.

Podrdn redisenar los elementos de la Red Secundaria de
reservas de suelo dotacional puUblico siempre que
preserven su funcién y aptitud de servicio. No
interrumpirdn la continuidad de las mallas viarias de red
secundaria.

Deberd asegurarse que el dmbito objeto de ordenacién
finalmente no implica incremento de la densidad
residencial existente, excepto en el caso de que se dirija
mejorar el aprovechamiento de la edificabilidad con
destino a vivienda protegida.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

i. Deberd garantizarse la conservacién de los inmuebles con
valores patrimoniales merecedores de proteccién.

i No podrén alterar la clasificacion del suelo.
k.  Deberd prever el establecimiento de actuaciones

integradas cuando en el dmbito se incluyan suelo
calificados con usos privativos.

SECCION V. SOBRE LOS PLANES ESPECIALES

Articulo 3.15. Clases de Planes Especiales.
1. Serd necesario elaborar los siguientes Planes Especiales:
a.  Plan Especial de Recualificacién del Paisaje y de la Imagen
Urbana.
b.  Plan Especial de Miradores e itinerarios paisaijisticos
C. De saneamiento y mejora del medio urbano
2. Ademds, podrdn redactarse Planes Especiales con las siguientes
finalidades:
a.  Desarrollo de la Red Primaria de Comunicaciones y sus

dreas de proteccion.

b.  Desarrollo de la Red Primaria de Espacios Libres.
C. Desarrollo del Sistema de instalaciones y obras de interés
publico.
d.  Mejora del medio natural
f. Para la provisiéon de Aparcamientos pUblicos.
Articulo 3.16. El Plan Especial de Proteccién del Conjunto

Histérico de Pefscola.

El presente Plan General establece como Ambito de
Planeamiento (Especifico) Incorporado el del Conjunto Histérico,
remitiendo su ordenacién pormenorizada y proteccién al Plan Especial
de Protecciéon del Conjunto Histérico aprobado definitivamente por la
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Comisiéon Territorial de Urbanismo de Castellén de 28 de septiembre
de 2009.

Articulo 3.17. Planes Especiales de proteccién del paisaje.

El Ayuntamiento de Pefiiscola en el plazo maximo de tres afios
elaborard un Plan Especial de Recudlificacién del Paisaje y de la
Imagen Urbana y un Plan Especial para la definiciéon de la Red de
miradores y sistema de itinerarios paisaijisticos, que desarrollardn los
objetivos establecidos en el articulo 8.27 de las Normas

Articulo 3.18. Planes Especiales de Saneamiento y mejora del
Medio Urbano
1. Podrdn formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora

del Medio Urbano para complementar los proyectos de
urbanizacién que se aprueben en esta clase de suelo
estableciendo y proyectando obras y medidas adicionales que
coadyuven a su ejecucion. Los planes Especiales de Saneamiento
y Mejora del Suelo Urbano que no se desarrollen con las
finalidades indicadas habrdn de ser de dmbitos coincidentes o
més amplios de los que resulten afectados por los proyectos de
urbanizaciéon o de obra que los complementen. En particular
cabré redactarlos en los dmbitos de suelo urbano y urbanizable
contiguos al litoral para servir de marco de redaccion y
coordinacién, planificaciones de redes generales e imputacién
de costes externos de los proyectos de urbanizacién que en esta
zona deban redactarse.

2. También cabrd la aprobacién de planes de esta naturaleza, fuera
de los dmbitos de proteccién, para proponer el fratamiento,
remocién, limpieza y adecentamiento conjunto y sistemdtico de
los fachadas, cubiertas, jardines, verjas o vallas y demds
elementos visibles desde la via publica, para calles o entornos
completos que vengan a precisar la adopcién de medidas de ese

tenor.
Articulo 3.19. Planes Especiales de Aparcamientos.
1. El Ayuntamiento podrdn formular Planes Especiales de

Aparcamientos para aquellas partes del suelo urbano en las que
las necesidades del estacionamiento de vehiculos asi lo
demande.

2. Los Planes Especiales de Aparcamientos podrén concretar los
aprovechamientos urbanisticos que se deduzcan de este Plan
General, estableciendo limitaciones complementarias para la
edificacién o uso del suelo, ya sea éste publico o privado, en
aras a la calificacién de mayores reservas de espacios destinados
a albergar usos anejos a la red viaria o para proscribir los
propios en lugares inadecuados.

Articulo 3.20. Plan Especial de Desarrollo de las Redes Primarias.

1. La ejecucién de los elementos integrantes de la Red Primaria de
comunicacién, saneamiento, abastecimiento y espacios libres, y
grandes usos dotacionales, podrd llevarse a cabo mediante
Planes Especiales que cabrd formular en cualquier clase de
suelo, aunque siempre podrdn ejecutarse mediante Proyectos de
Urbanizacién u ordinarios de obras cuando su sencillez no
requiera de la redaccién de un Plan Especial.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la previsién de obra y la ordenacién
de detalle de aquellos elementos de la red primaria y estructural
de infraestructuras y dotaciones que sean contiguos y estén
adscritos al Suelo Urbanizable podré efectuarse a través de los
correspondientes Planes Parciales.

3.  Los Planes de Ordenacién de Playas y del Litoral se inscribirdn
dentro de esta categoria, lo que no obsta para que puedan
acometer la calificacién de suelo publico o la ordenaciéon de
volUumenes, intfroduciendo mayores limitaciones que las previstas
en estas Normas para las zonas de calificaciéon lindantes con las
Playas.

4. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo del Sistema
de Red Viaria podrdn contener las limitaciones y medidas de
proteccién necesarias para impedir la formacién de obstaculos a
la apertura de vias o la aparicién de usos locales parasitarios
cuando sean contrarios a su funcionalidad.

5.  La ejecucién de cualesquiera elementos de la Red primaria vy
estructural de infraestructuras y dotaciones, podrd abordarse
mediante proyecto de obras ordinario, sin necesidad de previo
Plan Especial cuando la ejecucién de tal elemento no haya de
desglosarse por fases o sea de evidente sencillez, o no requiera
la definicién de determinaciones de indole urbanistica en su
enforno o su inferior o sea ejecutable con técnicas constructivas
comerciales. Las zonas verdes y la red viaria de carécter
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estructural del presente Plan no requiere un previo Plan Especial
para su ejecucion, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
considere conveniente su formulacién.

Se podrdn promover planes especiales de reserva de suelo para
patrimonio puUblico, en cualquier clase de suelo por las
Administraciones competentes.

SECCION V. SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE

Articulo 3.21. El Estudio de Detalle

La aprobacién de Estudios de Detalle tiene carécter imperativo
en aquellos supuestos expresamente previstos en el presente
Plan, en cuyo caso habrén de cefirse en sus limites a los dmbitos
que este determina. Con independencia de ello, podrén
redactarse aquéllos cuando la Administracion Urbanistica asf lo
acuerde de oficio o a instancia de los particulares para el mejor
logro de los objetivos y fines del planeamiento.

En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la
formulacién de un Estudio de Detalle, la aprobacion de éste
constituye un presupuesto a la ejecucién del planeamiento.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos
urbanos y urbanizables:

a.  Fijar, y en su caso, reajustar, en desarrollo de los objetivos
definidos por este Plan las rasantes de cualquier viario
para facilitar su ejecucién.

b.  Establecer la apertura de viarios de acceso a la
edificacién, completando los pertenecientes a la red
primaria y secundaria definida en los Planes.

c.  Adaptar en detalle las alineaciones previstas de cualquier
viario para subsanar las deficiencias presentadas por
situaciones de hecho que por error u omisién se contuviera
en los planos.

d.  Reajustar el trazado del viario de la red secundaria de
acuverdo con las condiciones que fijan las presentes
Normas,

e.  Establecer la ordenacién concreta de los volimenes
arquitecténicos dentro de cada dmbito territorial que
precise de forma necesaria un Estudio de Detalle conforme
a los criterios de estas Normas.

f. Reajustar la ordenacién concreta de los volUmenes
arquitecténicos establecida en los planes que contenga la
ordenacién pormenorizada conforme a los criterios de las
presentes Normas.

La labor de reajuste o adaptacién del viario no podrd comportar
la reduccién del espacio viario disefiado por el Plan General o
por otfros planes en ninguna de sus partes, ni suponer
alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama
establecida por el Plan para las calles que discurran a su través
y se prolonguen hasta rebasar su dmbito, ni imponer retranqueos
que no guarden una justificada articulacién morfolégica con el
entorno.

El reajuste de las alineaciones no podré provocar disminucién de
las superficies destinadas a espacios libres, a zonas verdes o de
dotaciones para equipamientos comunitarios. En ningtn caso la
adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd
originar aumento de volumen edificable al aplicar las
Ordenanzas al resultado de la adaptaciéon o reajuste realizado.

En lo adaptaciéon o reajuste de las alineaciones no podrd
modificarse el cardcter y funcionalidad asignado a los viales
propuestos.

Las alineaciones interiores que se adapten o reajusten, se
procurard hacerlas coincidir con las alineaciones de las
edificaciones contiguas existentes.

En las dreas del suelo urbano no consolidado, en los que el
presente Plan establezca su ordenacién pormenorizada sin
requerir Plan de Reforma Interior, deberd elaborarse un Estudio
de Detalle con la finalidad de distribuir el volumen edificable
méximo asignado entre las distintas manzanas que lo
compongan.

La ordenacién de los volumenes que se contenga en los Estudios
de Detalle deberd realizarse en desarrollo de las
determinaciones y especificaciones del presente Plan o con las
propias de los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior
que desarrollen éste, en los demds caso.
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En esta labor, no se podrd sobrepasar la altura méxima sefalada
en cada caso, salvo habilitaciéon expresa en las normas
particulares de la zona de ordenanzas o ficha del dmbito. Si
existe esta habilitacién expresa, la alteracién de la altura se
ajustard a los limites establecidos en la misma y siempre deberd
da como resultado un incremento de la superficie destinada a
espacios libres o equipamientos prevista. En ningin caso del
aumento de altura se generard un incremento de la
edificabilidad o densidad mdxima posibilitada ni una alteracién
de la tipologia admitida.

El reajuste de la ordenacién de volumenes no podrd suponer
aumento del porcentaje de ocupacién del suelo destinado a
edificacion, de los volimenes maximos edificables previstos en el
Plan, ni incrementar la densidad de poblacién establecida, ni
alterar el uso exclusivo o dominante asignado por aquéllas.

En todos los casos los Estudios de Detalle deberdn mantenerse
las determinaciones fundamentales del Plan y las siguientes
condiciones, ademds de las establecidas en los nUmeros
anteriores de este articulo:

a.  No disminuir el porcentaje asignado a las superficies
totales destinadas a espacios libres o dotaciones de
equipamiento comunitario que vienen indicadas, si bien
podrd aumentarse el mismo o modificarse su disefio,
forma o distribucién, siempre que se justifique para
obtener superficies Utiles pUblicas mds compactas y de
mejor aprovechamiento conjunto, segin los fines
colectivos a que se destinen.

b.  No maodificar la tipologia de la edificacién exigida.

C. En ningln caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

d.  No podrén introducir usos prohibidos por la Ordenanza
Particular de la Zona, ni alterar el uso pormenorizado
calificado por el Plan.

e.  No podrdn aumentar el volumen edificable sefalado por
el Plan, sea en previsién gréfica o numérica o derivada de
pardmetros de edificacién sefalados en Ordenanza, sin
perjuicio de que pueda redistribuirlo dentro de su dmbito.

f. No podrd comportar en ningin caso disminucién de las
obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad
afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo
previsto en este Plan, aunque si podrdn ampliar la cuantia
de las cesiones y de la obra urbanizadora cuando fueran
de iniciativa particular o vinieran a introducir mayores
dotaciones y/o espacios libres que los originariamente
previstos en el planeamiento que desarrollen.

Ademds de los limites anteriores, deberdn tener presente, segin
cada caso, los siguientes principios generales de disefio de la
ordenacién detalloda:

a.  No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones
que se proyecten.

b.  Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas de
las edificaciones contiguas con una propuesta decorativa
a presentar a la Administraciéon Urbanistica Municipal
quién, previa audiencia a los vecinos de la zona, podré
aceptarlas o proponer otras, a costear por cuenta de la
promocién del Estudio de Detalle.

C. No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las
edificaciones contiguas o, en su caso, hacerlos coincidir
mancomunadamente con los de las nuevas construcciones
que se proyecten.

d.  Respetar los drboles existentes incorpordndolos al espacio
publico a liberar.

e. Llos pasajes transversales de acceso al espacio publico
interior, en su caso, salvo cuando vengan sefalados y
acotados en los planos, tendrédn una anchura minima de
un tercio del fondo de la edificacién en que se encuentren
y un minimo de fres metros, pudiendo acumular su
volumen en la edificacion.

f. Los pasajes a crear se procurard hacerlos en prolongacién
| P P g
de calles existentes o de otros pasajes, como sendas o vias
pasaj
peatonales y rectilineas visualmente identificables, y los
patios de luces interiores hacerlos coincidir en la vertical
del pasaije.
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Articulo 3.23.

SECCION VI. OTROS INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION proteccién que a cada uno de ellos le corresponda por
URBANISTICA aplicacién del Plan que complementen.

Los Catdlogos podran formar parte integrante del Plan al que

Articulo 3.22. Ordenanzas Municipales complementen o formularse de forma independiente conforme a

Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y las de
Urbanizacién tienen por objeto completar la ordenaciéon
urbanistica establecida por los instrumentos de planeamiento en
contenidos que no forman parte necesariamente de ellos
conforme a la legislacién urbanistica. El contenido de las
Ordenanzas debe ser coherente y compatible con las
determinaciones de los Planes.

De igual forma, se podrdn desarrollar todas aquellas
Ordenanzas o disposiciones de carécter general y de
competencia ordinaria municipal, que regulen aspectos
determinados relacionados con los procedimientos de
otorgamiento de licencias, declaracién de ruina, obras de
conservacién, asi como con aquellos ofros asuntos de
competencia municipal.

La tramitacién de las Ordenanzas Municipales, en tanto no
implique modificacién o revision del Plan General, se llevaré a
cabo con arreglo al procedimiento establecido por el arficulo 49
de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, Ley 7/85,
de 2 de Abril.

El presente Plan General incorpora en sus Normas una
regulacién sobre el contenido de la documentacion exigible para
cada tipo de licencias, que tienen el cardcter de Ordenanzas, y
podrd ser alterado por el procedimiento sefialado en el apartado
anterior.

Los Catélogos

Llos Catdlogos tienen por objeto complementar las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento relativas a
la conservacién, proteccién o mejora del patrimonio urbanistico,
arquitecténico, histérico, cultural, natural o paisajistico.

Los Catdlogos contendrédn la relacién detallada y la
identificacién precisa e individualizada de los bienes o espacios
que, por su valor, hayan de ser objeto de una especial
proteccién. En la inscripcién se reflejardn las condiciones de

Articulo 3.24.

la remisién que a ellos hagan los instrumentos de planeamiento.

Programa de actuaciones integradas

El suelo urbanizable, clasificado por el Plan General, deberd
someterse, para su desarrollo al régimen de Actuaciones
Integradas, que conlleva la aprobacién de un Programa.

El programa para el desarrollo de actuaciones integradas,
regula el proceso de ejecucién de estas, fijando sus plazos,
especificando su alcance y modalidad, proponiendo el agente
urbanizador y concretando sus compromisos. Como minimo
abarca a una unidad de ejecucion de las delimitadas en este
Plan General, o de las que deslinden los Planes Parciales o de
las que se delimite en el propio programa.

Hasta que se apruebe el Programa, el suelo urbanizable queda
sujeto al régimen establecido en el articulo 2.7 de estas Normas.

El Programa es el instrumento que marca el inicio del proceso
gradual de adquisicién de derechos de contenido urbanistico
para los propietarios de suelo urbanizable.

En los sectores de suelo urbanizable sujetos a Plan Parcial serd
preceptivo ademds del Programa, el Plan Parcial correspondiente
para que sea posible su urbanizacién. En las dreas de suelo
urbanizable transitorio cuya ordenacién pormenorizada ha
asumida por este Plan General, bastard el Programa.

Se podrdn framitar Programas en suelo urbano que faciliten las
obras de urbanizacién necesarias para dotar a las parcelas de
servicios urbanisticos, bien mediante la delimitaciéon de unidades
de ejecucion, mediante plan de reforma interior, o mediante
cualquier ofro método que le legislacion urbanistica habilite en
cada caso.
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CAPITULO Il. LA ACTIVIDAD DE EJECUCION Articulo 3.26. Direccién de la actividad de ejecucién del
planeamiento

SECCION 1. DISPOSICIONES ~ GENERALES ~ SOBRE LA 1. Lo direccién, inspeccién y control de toda la actividad de

EJECUCION ejecucion del planeamiento corresponde, en todo caso, al

Articulo 3.25. Direccién de la actividad urbanfstica.

La actividad urbanistica es una funcién publica que se desarrolla
en el marco de la ordenacién del territorio y que comprende la
planificacién, organizacién, direcciéon y control de la ocupacién
y utilizacién del suelo, asi como la transformacién de éste
mediante la urbanizacién y edificacién.

La direccién y control del proceso urbanistico corresponde a los
entes publicos, que suscitardn la participacion privada aunque
ésta no ostente la propiedad del suelo.

Para el desarrollo de la actividad urbanistica, el Ayuntamiento de
Periscola ejerce las siguientes facultades:

a.  Formulaciéon y aprobacién de los instrumentos de la
ordenacién urbanistica.

b.  Intervenciéon para el cumplimiento del régimen urbanistico
del suelo.
C. Determinacién de la forma de gestién de la actividad

administrativa de ejecucion.

d.  Ejecucidon del planeamiento, y en su caso, la direccién,
inspeccién y control de dicha ejecucién.

e. Intervencién en el mercado de suelo.

f. Policia del uso del suelo y de la edificacién, y proteccién
de la legalidad urbanistica.

g.  Sancién de las infracciones urbanisticas.

h.  Cualesquiera otras que sean necesarias para la efectividad
de los fines de la actividad urbanistica.

Ayuntamiento de Peffscola, que tiene la consideracién de
Administracion  Urbanistica Actuante. En la actividad de
ejecucién  participarédn los particulares en los términos
establecidos por la legislacién urbanistica.

2. El Ayuntamiento dirige, inspecciona y controla la actividad
privada de ejecucidn para exigir y asegurar que ésta se produzca
de conformidad con los instrumentos de planeamiento y de
ejecucién, con los acuerdos adoptados para su ejecucién, asi
como en los correspondientes proyectos técnicos de obras

aprobados
Articulo 3.27. Prioridades y norma general de la ejecucién
1. Lo ejecucién del presente Plan y de las actuaciones de

Planeamiento que lo desarrollen, se llevard a cabo de acuerdo
con los objetivos y prioridades indicados en las determinaciones
de programacién y gestién establecidos en el presente Plan y en
los Programas de Actuaciéon Integrada.

2. La ejecucién del planeamiento requiere la aprobacion del
instrumento mds detallado exigible segin la clase de suelo de
que se trate.

3. Lo ejecucién del planeamiento urbanistico se realizard
preferentemente mediante las unidades de ejecucidon que se
delimiten.

Articulo 3.28. Actuaciones aisladas y actuaciones integradas.

La ejecucién del Plan General se realizard mediante Actuaciones
Aisladas o Actuaciones Integradas.

Articulo 3.29. Actuaciones Integradas
1. Estdn sujetos a Actuacion Integrada:
a. Los terrenos incluidos en un Plan Parcial.
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Articulo 3.30.

b.  Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucién que
delimita este Plan en los dmbitos de las dreas de reforma
interior.

C. Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucién que

delimiten los planes parciales o los planes de reforma
interior (estén o no delimitadas por el Plan General).

d.  Los terrenos de suelo urbano para los que se aprueba en
su caso, un Programa a fin de agilizar su urbanizacién.

Los terrenos urbanos se podrédn desarrollar mediante
Actuaciones Aisladas, mientras que el Ayuntamiento no decida
aprobar un Programa para ellos con el fin de agilizar la
urbanizacién de los mismos.

En cualquier caso, las actuaciones incluidas en las dreas de
reforma interior del suelo urbano no consolidado se ejecutardn
de forma sistemdtica mediante la  aprobacién  del
correspondiente Programa.

Actuaciones Aisladas.

Los solares podrdn ser edificados, por los particulares, cuando se
hayan satisfecho las cargas y cdnones de urbanizaciéon que
graven su propiedad, siempre que hayan adquirido, de la
Administracién, los excedentes de aprovechamiento radicados
en ellos, en los términos exigidos por el Plan.

Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion
en solar o que se garantice suficientemente su urbanizacién
simultdnea a la edificaciéon mediante:

A.  Compromiso de no utilizar la edificacién hasta la
conclusiéon de las obras de urbanizacién y de incluir tal
condicién en las transmisiones de propiedad o uso del
inmueble. La licencia urbanistica que autorice la
urbanizacién y la edificacion simultdneas deberd recoger
expresamente en su contenido ese compromiso que
deberd hacerse constar en las escrituras de declaracion de
obra en construccién o de obra nueva que se oforguen o
inscriban; y

Articulo 3.31.

SECCION IL.

Articulo 3.32.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

B.  Afianzamiento del importe integro del coste de las obras
de urbanizacién precisas, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislaciéon de contratacién publica.

Si se trata de actuaciones aisladas en suelo urbano, en los suelos
de destino publico o privado precisos para convertir en solar la
parcela, en todo caso las obras a considerar se extenderdn hasta
su conexién con las redes de servicios y viales necesarias para
una plena funcionalidad.

Otros terrenos.

Los propietarios de los terrenos dotacionales urbanos de la Red
Primaria o Estructural podrén:

a.  Transferir su aprovechamiento subjetivo a una unidad de
ejecucion que tenga excedente de aprovechamiento
suficiente para albergar la transferencia.

b.  Ser objeto de expropiacién. Los interesados pueden pedir
la expropiacién a los cinco afos contados desde que se
encuentran en esa situacién urbanistica. La Administracién
puede acordarla incluso antes cuando sea necesaria para
la realizacién de obras puUblicas o ejecucién de
equipamientos.

C. Realizar una reserva de aprovechamiento.

Los suelos dotacionales urbanizables de la red Primaria o
Estructural (red viaria o equipamientos) internos a un sector de
suelo urbanizable, se integrardn en la reparcelacién de las
Unidades de Ejecucion del Plan Parcial del Sector.

ACTUACIONES INTEGRADAS
Unidades de ejecucién, delimitacién y finalidad.

1. La delimitacién de Unidades de Ejecuciéon las realiza el
Plan General, el planeamiento de desarrollo y los
programas que lo desarrollan.

2. No obstante lo anterior, se podrd delimitar unidades de

ejecucién en suelo urbano para facilitar obras de
urbanizacién que doten a las parcelas de la condicién de
solar.
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Articulo 3.33.

Delimitacién de unidades de ejecucién

En los édmbitos en los que se remite el establecimiento de la
ordenacién pormenorizada a un instrumento de desarrollo, la
delimitacién de las unidades de ejecucién en el seno de las
mismas se realizard por los citados instrumentos de conformidad
con los siguientes criterios:

a. En todo caso, habrédn de ser viables técnica vy
econébmicamente y permitir la equidistribuciéon de
beneficios y cargas.

b.  Para facilitar la gestiéon, se fomentard la divisién del drea
o del sector en diversas unidades de ejecucion de
superficies aproximadas entre 30.000 y 50.000 metros
cuadrados siempre que, sin perjudicar los criterios de la
ordenacién, constituyan dmbitos susceptibles de ejecucion
urbanizadora auténoma y no se produzcan desequilibrios
de beneficios y cargas entre ellos superiores a un 15%, que
en todo caso serén objeto de compensacién econdémica.

A tal fin, el Plan Parcial, o en su caso, el Plan Especial,
habrd de incorporar un Estudio Econémico que garantice
el equilibrio econémico de todas las unidades de
ejecucion que proponga en el seno del sector o dreq,
haciendo especial incidencia en el andlisis de los costes
que supongan las indemnizaciones por demoliciones y
ofros gastos andlogos. El Ayuntamiento establecerd en la
aprobacién del Programa de Actuacién Integrada de cada
unidad, las medidas que aseguren el abono de las
compensaciones econdémicas que resulten entre ellas.

Entre los costes de necesaria redistribucién entre todas las
unidades de ejecuciéon se incluirdn los propios de
redaccién del documento del Plan Parcial o Plan Especial
Unico del dmbito del sector o drea.

La viabilidad técnica de las diversas unidades de ejecucién
que se propongan, exigird, con vistas a no generar
disfuncionalidades que cada una de ellas incorpore las
dotaciones e infraestructuras necesarias para que pueda
desempeniar una funcién urbana auténoma.

De igual forma, caso de optarse por la divisién del sector
o drea en diversas unidades de ejecucién, se establecerd
en el Plan Parcial o Especial un programa de desarrollo

Articulo 3.34.

temporal de las mismas para asegurar una ejecucion
racional.

c.  Tanto la opcién de delimitar varias unidades de ejecucién
como la opcién de que el dmbito del drea o sector sea
objeto de una sola unidad de ejecucién, deberd quedar
justificada en la Memoria del correspondiente Plan Parcial
o Plan Especial conforme a los criterios establecidos en los
apartados a) y b) anteriores.

En el caso de que el presente Plan General establezca
directamente la ordenacién pormenorizada de los émbitos de las
dreas de reforma interior, se entenderd que, salvo prescripcién
en contra, que la delimitacién de cada drea de reforma interior
del suelo urbano no consolidado ordenado constituyen un
dmbito Unico y coincidente de unidad de ejecucién. No obstante
se admitird la division de su dmbito en expediente de ejecucién
urbanistica tramitado conforme a la legislacién vigente siempre
que se asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en
el nimero 1 anterior.

Adscripcién de Terrenos dotacionales en unidades
de ejecucién excedentarias.

Los sectores del suelo urbanizable y asi como las dreas de
reforma interior del suelo urbano no consolidado a los que el
Plan General fija un aprovechamiento objetivo superior al medio
del Area de Reparto en el que se encuadran, tienen adscritas
para su obtencién, con cargo al exceso de aprovechamiento, las
superficies de suelo destinadas a Redes Estructurales exteriores
que para cada dmbito se establecen en el cuadro de adscripcién
de sistemas generales a excesos de aprovechamiento. En este
caso, la adscripcién de terrenos de Redes Estructurales exteriores
son los que perteneciendo al Area de Reparto quedan excluidos
de los dmbitos de los sectores y dreas de reforma interior. No se
realiza adscripcién si los terrenos de Redes Estructurales son
interiores a los sectores o dreas de reforma interior, por
obtenerse en este caso de forma gratuita como consecuencia de
la aprobacién del proyecto de reparcelaciéon correspondiente

Si el instrumento de planeamiento encargado de realizar la
ordenacién detallada establece una division en diversas
unidades de ejecucién de dmbito de planeamiento que cuenta
con excesos de aprovechamientos, deberd especificar la cuantia
del exceso que se atribuye a cada unidad de ejecucién de forma
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proporcional a los aprovechamientos objetivos asignados a cada
una.

Articulo 3.35. Cesiones y cargas en las unidades de ejecucién.

En las unidades de ejecucién previstas por este plan o
delimitadas de conformidad con el mismo y con sus planes de
desarrollo de acuerdo con la Legislacion urbanistica vigente se
desprende que la ejecucién del planeamiento garantizard la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes
legales:

a. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas
incluidas dentro de la unidad

b.  Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
que exceda de los susceptibles de apropiacién privada o,
en su caso, y previo cumplimiento de las condiciones
legales, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma que establezca la legislacién
urbanistica aplicable.

c. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos.

d.  Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento
de los deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos
establecidos.

e.  Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva
licencia

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual
adquisicién de las facultades urbanisticas que se definen vy
regulan en el presente plan.

Las cesiones se deben realizar al Ayuntamiento en pleno dominio
y libre de cargas.

Los propietarios de terrenos afectos a destino dotacional publico
incluidos en unidad de ejecucién, participardn en las
correspondientes operaciones de equidistribucién
(reparcelacién), en igualdad de condiciones con los demds
propietarios de la unidad.

Articulo 3.36.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Gestién de las Actuaciones Integradas.
Las Actuaciones Integradas se gestionardn mediante Programas.

Los Programas tendrdn el contenido regulado por la legislacion
urbanistica vigente al momento de su formulacién y aprobacion.
Para cada Actuacién Integrada ha de haber un Programa. Cada
Actuacién Integrada ha de comprender una unidad de ejecucién
o varias unidades de ejecucién completas.

La Gestién de las Actuaciones Integradas podrd organizarse de
dos maneras:

a.  Gestién indirecta, limiténdose el Ayuntamiento a dirigir y
supervisar las actuaciones y encomendéndole la gestion y
financiacion de la ejecucion de la urbanizacién y la
iniciativa de actuacién a un Urbanizador particular, que se
responsabilice y comprometa a gestionarlas, prestando las
oportunas garantias.

b.  Gestién Directa por el Ayuntamiento. En este caso el
propio  Ayuntamiento tendrd la condicién de
"Urbanizador".

La decisién sobre cudl de las dos formulas de gestién se utiliza
en cada caso, la adoptard el Ayuntamiento al aprobar el
Programa de la Actuacién Integrada. El Programa también
designard al Urbanizador, establecerd las garantias vy
compromisos a prestar y asumir por éste, los plazos de ejecucién
de la urbanizacién y regulard las relaciones entre el Urbanizador
y los propietarios afectados.

Sélo puede actuar urbanisticamente sobre una unidad de
ejecucion o ferreno sujeto a Actuacion Integrada, la propia
Administracion o un Urbanizador a quien ésta le haya
adjudicado la gestién de un Programa. Una vez ejecutado el
Programa, los propietarios de los solares ya urbanizados tienen
derecho a edificarlos para materializar su aprovechamiento
subjetivo.

La iniciativa de promover un Programa la pueden tomar
indistinfamente la Administracién y los particulares. Después de
la informacién publica, al aprobar el Programa el Ayuntamiento
escogerd la férmula de gestién mds adecuada segin las
circunstancias y mediante acuerdo razonado.
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10.

Los particulares sean o no propietarios serdn urbanizadores
mediante gestion indirecta cuando sean seleccionados por la
Administraciéon Urbanistica en piblica concurrencia al aprobar y
adjudicar un Programa.

El Programa se integrard por una alternativa técnica y una
proposicién jurfdico-econémica con los contenidos requeridos
por la legislacién urbanistica.

El Ayuntamiento, mediante ordenanza municipal, podré regular
dentro de los limites fijados por la Ley y el Reglamento de
aplicacién, los contenidos minimos de los compromisos que
deberd asumir el Agente Urbanizador en las Actuaciones
Integradas de iniciativa particular.

Papel de Urbanizador.

El Urbanizador es el agente piblico responsable del desarrollo y
ejecucién de las documentos técnicos que se establezcan en las
bases, proponer y gestionar el proyecto de urbanizacién vy
contratar al empresario constructor encargado de la ejecucién
de la urbanizacién. El urbanizador financia la obra de
urbanizacién para convertir las parcelas en solares.

Quien sea seleccionado como urbanizador en ningln caso
podrd participar como licitador en los procedimientos de
seleccién del empresario constructor de la ejecucién de las obras
de urbanizacién del programa.

El Ayuntamiento aprueba los Proyectos de Urbanizacién vy
reparcelaciéon, vigila que el urbanizador cumpla  sus
compromisos y le exige responsabilidades en caso de
incumplimiento. También dirime los conflictos que se susciten
entre el Urbanizador y cualquiera de los propietarios afectados,
especialmente mediante la aprobacién, cuando sea necesario,
de proyectos de reparcelacién forzosa. En los casos de gestion
directa, el mismo Ayuntamiento serd Urbanizador.

El Urbanizador tiene derecho a resarcirse de su inversién en
urbanizacién y gestién por cuenta de los propietarios en los
modos admitidos por la legislacién urbanfstica.

Relaciones entre Urbanizador y propietarios.
a.  Las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios para

cumplir los obijetivos del programa se desarrollarén
preferentemente mediante acuerdos voluntarios entre las

11.

12.

13.

Articulo 3.37.
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partes afectadas siempre que se respete la ordenacién y la
programacién aprobada. En todo caso estd sujeta a los
principios de buena fe y transparencia.

Los Programas sélo se gestionarén por expropiacion en los casos
excepcionales en que concurran razones de interés general que
asi lo aconsejen o cuando el urbanizador sea la propia
Administracién y asi lo acuerde ésta por razones justificadas de
interés publico.

Garantias del Urbanizador.

El Urbanizador, cuando sea persona particular debe prestar las
garantias establecidas legalmente, asi como las recogidas en las
Bases Generales para la adjudicacién de programas de
actuacién integrada en el término municipal de Pefiscola
aprobadas en fecha 27 de septiembre de 2007, por parte del
Ayuntamiento Pleno.

El empresario constructor.

El empresario constructor, responsable de ejecutar el proyecto de
urbanizacién aprobado por la Administraciéon, serd seleccionado
mediante concurso o subasta de conformidad con la legislacién
de contratos de las administraciones puUblicas. No podrd
participar en la licitacién de las obras de urbanizacién de un
concreto programa de actuaciéon integrada su agente
urbanizador o las empresas vinculadas al mismo. Se
excepcionard de estos requisitos en aquellos supuestos en los
que por la cuantia de las obras de urbanizacién a ejecutar asi lo
admita la legislacién de contratos y la urbanistica.

Especialidades en Suelo Urbanizable.

En suelo urbanizable la urbanizacién serd ejecutada por la
Administracién o por el adjudicatario de un Programa de
Actuacién  urbanistica seleccionado en la forma legalmente
prevista.

El Programa de Actuacién asumird todas las obras necesarias
para la adecuada insercién de la nueva urbanizacién en las
redes generales de servicios e infraestructuras, todo ello por
cuenta del ente o adjudicatario actuante y sin perjuicio de la
posible repercusién de costes en la propiedad del suelo y en la
forma legalmente prevista.
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Articulo 3.38.

Articulo 3.39.

Articulo 3.40.

Programas en suelo urbano

Los particulares podrdn promover iniciativas de Programa para el
desarrollo de Actuaciones Aisladas, en suelo urbano, cuando
éstas requieran la ejecucion de obras publicas de urbanizaciéon o
como consecuencia de la inclusién de los terrenos en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Cuando una iniciativa de Programa, en suelo urbano, se refiera
tanto a la urbanizacién como a la edificacién, su promotor
deberd acreditar la disponibilidad civil sobre terrenos suficientes
para asegurar que edificard la parcela, objeto de la Actuacién,
y que lo hard en plazo inferior a tres afos. Se exceptia la
exigencia de disponibilidad civil sobre los terrenos, cuando estos
estuvieran incluidos en el Registro antes mencionado.

Especialidades de la gestién directa.

Cuando el Programa se desarrolle por gestién directa de la
Administracién, ésta puede optar por la expropiacién forzosa,
con pago en metdlico, como excepcién a lo anteriormente
dispuesto.

La misma regla es aplicable cuando se trate de Actuaciones
excepcionales de singular rentabilidad por su gran
aprovechamiento o por el destino productivo singular atribuido a
los terrenos por el Plan General, que éste deberd identificar al
efecto. El Urbanizador, cuando sea beneficiario legal de la
expropiacién de terrenos, debe compensar al erario publico por
el mayor aprovechamiento objetivo que éstos presenten respecto
al valorable para fijar, conforme a derecho, el justiprecio.

Obligacién de urbanizar en las actuaciones
integradas.

Los propietarios de terrenos tienen la obligacién de sufragar la
urbanizaciéon bien mediante la entrega de parcelas edificables
resultantes de la ordenacién, bien mediante su pago en metdlico
al urbanizador.

Los gastos a financiar por aquellos que hayan de materializar su
derecho al aprovechamiento urbanistico en Unidades de
Ejecucién comprenden, en general, todos los necesarios para
proceder al desarrollo urbanistico integral de la actuacién de
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modo que esta quede plenamente integrada en la malla urbana,
conectada a las infraestructuras exteriores a la actuacién,
quedando asi satisfactoriamente cubiertas las demandas que
genere la dimensién, densidad e intensidad de uso de la
actuacién, y particularmente, los siguientes conceptos:

a. El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro
de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado,
jardineria, mobiliario urbano y demdés servicios puiblicos
que, estando previstos en los planes y proyectos, sean del
interés para la unidad de ejecucion.

b.  Los costes necesarios para que la actuacién urbanistica
guede plenamente conectada a las redes generales
viarias, de saneamiento, de suministro de agua y energia
eléctrica exteriores a la actuacién a través de las
conexiones previstas en el plan y en el proyecto de
urbanizacioén.

C. Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones que exijan la ejecucién de los planes.

d.  El coste que genere la redaccion del planeamiento de
desarrollo, instrumentos de gestion urbanistica y los
proyectos de urbanizacién asi como todos aquellos que
exija el desarrollo de las operaciones equidistributivas tales
como el desarrollo de levantamientos topogréficos,
andlisis de la estructura de la propiedad, gastos
registrales, etc.

e. Llos gastos administrativos y de gestién del sistema,
especialmente la retribucion del urbanizador.

Los anteriormente referidos gastos, cuando beneficien de modo
directo a mds de una unidad de ejecucién, habrdn de ser
distribuidas de modo proporcional y equitativo entre ellas.

En suelo urbanizable en todo caso, y en las unidades de
ejecucion del suelo urbano no consolidado que se indiquen en
su ficha, los gastos incorporardn, ademds, la parte proporcional
que corresponda a los diversos sectores y dmbitos sobre
participacién en la financiacién de la ejecuciéon de las nuevas
redes estructurales previstas y que vienen a ampliar y reforzar la
actual estructura general de la ciudad, garantizando asi la
integracién de los sectores en la malla urbana y su adecuada
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Articulo 3.41.

funcionalidad al quedar satisfactoriamente cubiertas las
demandas que genera la dimensién, densidad e intensidad de
uso de las nuevas actuaciones urbanisticas en esta clase de
suelo; todo ello en los términos dispuestos por el presente Plan.

Se considerardn como gastos de urbanizacién incluidos dentro
de la unidad de ejecucién los correspondientes a las obras
necesarias de adaptacién de todos los viarios fisicamente
limitrofes a dichas unidades, aunque no se encuentren grafiados
dentro de los limites del 4rea.

Régimen de las licencias de edificacién en
Actuaciones Integradas

No podrén otorgarse licencias de parcelaciéon o edificacion en
los Unidades de Ejecucion o para terrenos sometidos a
Actuaciones Integradas hasta que, una vez aprobado su
correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales
previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela haber
contribuido proporcionadamente a las cargas de la Actuacion y
haber quedado garantizada la urbanizaciéon de dicha parcela
simultanea, al menos, a su edificacién.

Una vez aprobado el Programa y estando el mismo
completamente desarrollado, en los terrenos sujetos a
Actuaciones Integradas se podrdn conceder licencias cuando la
correspondiente parcela ya haya adquirido la condicién de solar.

Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente
desarrollado y la parcela no tenga todavia la condicién de solar,
se podrén conceder licencias de edificacién o simulténea a la
urbanizacién cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a.  Que se hayan cedido al Ayuntamiento la totalidad de los
terrenos dotacionales de la unidad de ejecucién vy si la
cesién se hubiera producido por reparcelacién, que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
misma.

b.  Que, ademds de Programa aprobado y Urbanizador
designado, exista proyecto de urbanizacién aprobado
definitivamente.

c. Que se hayan ejecutado las obras exteriores de conexién
a las redes generales de servicios e infraestructuras

necesarias para desarrollar la Actuacién Integrada o estén
en la situacién del punto e) siguiente.

Que se esté cumpliendo el plan de etapas de urbanizacién
previsto en el Programa.

Que sea técnicamente posible concluir las obras de
urbanizacién necesarias para dotar de la condicién de
solar la parcela que se pretenda edificar al tiempo de
terminar la edificacién.

Que el propietario de la parcela haya contribuido
plenamente a las cargas de la urbanizacién y no queden
excedentes de aprovechamiento pendientes de
compensacién en dicha parcela.

Que se le de audiencia al Urbanizador (si no fuera el
Ayuntamiento, ni el propio peticionario de licencia) sobre
los dos extremos sefalados en las letras anteriores.

Si el peticionario de licencia fuera el propio Urbanizador
quedaré sujeto a todas las condiciones dispuestas en estas
normas.

Si el peticionario de la licencia no fuera el urbanizador,
cabran dos posibilidades: Que el Urbanizador haya
prestado garantias ante el Ayuntamiento por las que
asegure el pago del integro valor de las obras necesarias
para convertir en solar la parcela para la que se solicita
licencia. En este caso bastard con que el urbanizador en el
tramite de audiencia se comprometa a tener terminada la
urbanizaciéon antes de que termine el plazo fijado en la
licencia para realizar la edificaciéon. En caso contrario, el
Urbanizador y el peticionario de la licencia (si no fueran la
misma persona) deberdn llegar a un convenio y elevarlo a
aprobacién municipal por el que fijen, quién de ellos se
compromete a realizar simultdneamente a la edificacion
cada una de las obras de urbanizacién necesaria para
convertir la parcela en solar. Dicho acuerdo se
acompafard de un aval (o varios) para asegurar esa
obligacién por igual valor que el coste de las obras
necesarias para convertir en solar la parcela
correspondiente. Es decir aval por el 100% de las obras.

El peticionario de la licencia debe comprometerse, en todo
caso, a no utilizar la edificacién hasta que esté concluida
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la urbanizacién y a imponer esa condicién en las cesiones
de dominio o propiedad sobre el inmueble.

4. Hasta que se cumplan las indicadas condiciones en el suelo
sujeto a Actuaciones Integradas sélo se podrdn hacer obras
estrictamente provisionales o asociadas a obras publicas de
ejecucion de elementos de la red estructural de dotaciones.

SECCION IIl.  ACTUACIONES AISLADAS
Articulo 3.42. Urbanizacién por actuaciones aisladas en Suelo
Urbano.

El propietario de parcelas urbanas aisladas y no incluidas en
unidad de ejecucién que estén pendientes de urbanizar, podrd hacer
innecesario delimitar unidad de ejecucién y obtener directamente
licencia realizando las siguientes actuaciones al solicitarla:

a.  Ceder directamente al Ayuntamiento los terrenos dotacionales y
viales necesarios para dotar de la condiciéon de solar a la
parcela, mediante documento publico al que se acompanard
plano protocolizado por el fedatario que lo autorice y nota
simple del Registro de la Propiedad acreditativa de que los
terrenos son verdaderamente propiedad de quien los cede (que
puede ser el mismo peticionario de la licencia o un tercero con
quien haya alcanzado acuerdo a este fin).

b. Se comprometa, en documento puUblico, a urbanizar, en base al
proyecto de obras de urbanizacién aprobado, simultdneamente
a la edificacién y a tener la primera terminada al tiempo de
finalizar la segunda.

c.  Se comprometa, en documento puUblico (escritura o acta de
comparecencia ante el Secretario del Ayuntamiento) a no utilizar
la edificaciéon hasta que haya urbanizado, y hayan sido recibidas
las obras de conformidad por el Ayuntamiento.

d. Se comprometa a imponer los anteriores compromisos en las
transmisiones de dominio o uso del inmueble.

e. Deposite en la Intervencién Municipal de Fondos un aval
bancario que cubra los costes de urbanizacién. Se comprobard
que el aval se expide con cardcter solidario y renuncia del
derecho de excusidon y que responde de la obligacién de
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urbanizar en el plazo fijado en la licencia que, salvo causa
justificada se fijard en dieciocho meses. El aval serd indefinido y
se cancelard tras la recepcién definitiva de las obras de
urbanizacién.

Se haga constar en la licencia que ésta queda condicionada al
cumplimiento de esos compromisos y en ella se haga
advertencia al sefior Notario y al sefor Registrador de la
Propiedad que en la declaracién de obra nueva en construccion
que el primero autorice y el segundo inscriba, debe dejarse
constancia de que los compromisos mencionados condicionardn
la eficacia de la licencia y la definitiva adquisicién del derecho a
edificacion.

Articulo 3.43. Situacién de los propietarios de terrenos que queden

afectos a destino dotacional puUblico fuera de
unidades de ejecucién.

Los propietarios de terrenos dotacionales urbanos necesarios
para urbanizar parcelas urbanas, podrdn acordar con los
propietarios de dichas parcelas la realizacién de las actuaciones
aisladas repartiendo el aprovechamiento de éstas como
convengan.

Los propietarios de terrenos de destino dotacional publico en
suelo urbano no incluidos en unidad de ejecucién, si no
alcanzan un acuerdo con la propiedad de las parcelas
colindantes para la cesién al Ayuntamiento de aquellos terrenos
a fin de urbanizar éstas de modo simultdneo a la edificacién,
bien a peticién propia o por iniciativa municipal, serdn incluidos
en unidad de ejecucién, para su posterior programacion,
delimitada por virtud del presente plan y que incluya tanto dichas
parcelas como dichos terrenos dotacionales, siempre que ello
sea técnicamente posible y que se cumpla lo previsto en estas
Normas, de modo que se garantice la urbanizacién de los
terrenos y la justa distribucion de los aprovechamientos.

Los propietarios de los terrenos dotacionales urbanos podran
también transferir su aprovechamiento subjetivo a la unidad de
ejecucion adscrita que fenga excedente de aprovechamiento
suficiente para albergar dicha transferencia o bien al
Ayuntamiento en base al aprovechamiento de éste en cualquier
Unidad de Ejecucién.
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4.  los interesados pueden pedir la expropiacién a los 5 afos
contados desde que el terreno tenga la calificacién urbanistica
de suelo dotacional. La Administracién podrd acordarlo antes
cuando sea necesario para la realizacién de obra publica o
ejercicio de equipamientos.

SECCION IV. DISPOSICIONES COMUNES DE LAS
ACTUACIONES AISLADAS Y DE LAS INTEGRADAS

Articulo 3.44. Transferencias de aprovechamientos urbanisticos.

1. Llos propietarios de wuna finca pueden transferir su

correspondiente aprovechamiento subjetivo a otras fincas que
cuenten con excedentes de aprovechamiento. Estos son
adquiridos en virtud de aquella transferencia, que legitimaré la
posterior edificacién de los mismos.

2. Lo transferencia de aprovechamiento debe ser aprobada por el
Ayuntamiento, segin propuesta suscrita por los interesados y
formalizada en escritura publica, con planos adjuntos expresivos
de la localizacién y dimensiones de las fincas implicadas.

3. Dicha transferencia, asi como la incorporacién de terrenos al
patrimonio municipal de suelo que conlleve, debe hacerse
constar en el Registro de la Propiedad.

4. Lla validez de toda transferencia exige la cesién gratuita al
Municipio, libre de cargas y en pleno dominio, de la finca cuyo
aprovechamiento subjetivo sea transferido y la paridad, en
términos de valor urbanistico, entre dicho aprovechamiento
subjetivo y el excedente de aprovechamiento que es objeto de
adquisiciéon con la transferencia.

No obsta para la validez de la transferencia ni el destino
urbanistico -puUblico o privado- de la finca cedida, ni su
clasificacién -como suelo urbano o urbanizable-, ni el hecho de
que la fincas afectadas estén ubicadas en distintas dreas de
reparto, pero el Ayuntamiento podrd denegar la aprobacién de
transferencias inadecuadas para el desarrollo del Plan.

5.  Si el terreno cedido fuera suelo urbanizable y adn no hubiera
sido objeto de programacién, al solo efecto de verificar la regla
de equivalencia entre lo transferido y lo adquirido, se valorard
como si estuviera ya programado.

Cuando en virtud de transferencia se ceda al Municipio un
terreno ubicado en suelo urbanizable, el Ayuntamiento actuard como
propietario de dicho terreno en la posterior gestion del suelo
urbanizable afectado.

La adquisicién mediante transferencias de excedentes de
aprovechamiento ubicados en suelo urbanizable requiere que el
Urbanizador suscriba la propuesta junto a los propietarios afectados.

Articulo 3.45. Canon de la Urbanizacién

1. Cuando razones técnicas especiales hagan imprescindible diferir
o anticipar la implantacién de infraestructuras complementarias
respecto a la total urbanizacién de los solares, las Ordenanzas
municipales podrén establecer un canon de urbanizacién para
que los peticionarios de licencias o los propietarios de parcelas
y adjudicatarios de Programas contribuyan a sufragar aquellas
infraestructuras.

El canon se establecerdé para &mbitos determinados,
devengdndose en proporcién al aprovechamiento de las
parcelas o solares o a su valor urbanistico. Su cuantia se fijard,
mediante férmula polinémica actualizable, en funcién de
médulos de coste y unidades de obra a instalar o construir, segun
su repercusién unitaria sobre el aprovechamiento objetivo o su
valor urbanistico.

2. A fin de instrumentar y garantizar la justa distribucién de la
implantaciéon de las infraestructuras complementarias, el
presente Plan General procede en los dmbitos de actuaciones
integradas a calcular la parte proporcional que corresponde a
los diversos sectores y dreas de reforma interior de nueva
urbanizacién como participacién en la financiacién de la
ejecucién de las obras de las nuevas Redes Primarias (excepto las
correspondientes a las actuaciones de la nueva EDAR, nuevos
Depésitos de Abastecimiento y Subestacién) que se prevén y que
vienen a ampliar y reforzar la actual estructura general de la
ciudad, garantizando asi la integracién de los sectores en la
malla urbana y su adecuada funcionalidad al quedar
satisfactoriamente cubiertas las demandas que genera la
dimensién, densidad e intensidad de uso de las nuevas
actuaciones urbanisticas en esta clase de suelo, todo ello en los
términos dispuestos por el presente Plan.
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El canon definitivo serd establecido mediante Ordenanzas
Municipales tomando como base los criterios establecidos en
este Plan. No obstante, el importe calculado por este Plan de
atribucién de una carga de 27,50 euros por unidad de
aprovechamiento urbanistico, serd aplicado hasta tanto se
apruebe la mencionada Ordenanza para legitimar la
programacién de los sectores. Esta cantidad serd actualizada
anualmente en atencién al indice de precios que rige en la
contratacién de la obra publica. En las dreas de reforma interior
de nueva urbanizacién el canon provisional se establece en la
cantidad de 12 euros por unidad de aprovechamiento
urbanistico con destino a financiar las obras de conexién exterior
y e ampliacién de las redes primarias para garantizar la
suficiencia de las mismas.

Conforme a lo previsto en el art.2.19.6 de estas Normas, el
abono de la cuota de participacién en la financiacién de
infraestructuras complementarias podré realizarse mediante la
ejecucién directa por la promocién de la unidad de ejecucién de
aquéllos elementos de la red primaria incluidos en su dmbito (siempre
que no contabilice como reserva de la red secundaria), mediante la
oportuna valoracién y liquidacién del importe excedente o deficitario.

De igual forma, podré abonarse el mencionado canon mediante
atribucién  de  aprovechamientos  urbanisticos  subjetivos
correspondientes a la Propiedad o, en su caso, del promotor.

En el célculo del importe del canon de infraestructuras
suplementarias no se incluye el coste de ejecucién de las Redes
Primarias incluidas en los Sectores cuando computen como red
secundaria de estos, por corresponder su ejecucién y financiacién a la
promocién del Sector.

Asi mismo no se incluyen en el canon de infraestructuras el
importe de la financiacién de la nueva EDAR, de los nuevos Depdsitos
de Abastecimiento y de la Subestacién. El coste de la financiacién de
los gastos correspondientes a estas infraestructuras bésicas serd
asumido por el promotor de la actuacién de conformidad con la
normativa aplicable de estos servicios publicos, sin perjuicio de la
retribucién a la que tengan derecho de las companias suministradoras.
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Articulo 3.46. Expropiacién forzosa

1. La expropiacién forzosa se aplicard en los siguientes supuestos:

1°. Cuando se haya determinado como gestién directa en
actuaciones integradas singulares.

2°. Para la adquisiciéon de terrenos con destino a las Redes
Estructurales localizados en cualquier clase de suelo asf
como para la obtencién de dotaciones publicas
secundarias no incluidas en la delimitacién de una unidad
de ejecucion.

3°. Para la adquisicién anticipada de terrenos con destino a
g p
cualquier clase de dotacién publica incluidos en unidades
de ejecucion en los casos de necesidad urgente.

4°. Para lo adquisicién de bienes que hayan de incorporarse
al Patrimonio Municipal del Suelo.

5°.  Para la obtencién de terrenos destinados en el instrumento
de planeamiento a la construccién de viviendas de
proteccién oficial u otro régimen de proteccién publica asi
como a otros usos declarados de interés social.

6°.  En los casos de incumplimiento de la funcién social de la
propiedad.

7°.  Alos terrenos que sean necesarios para la ejecucion de los
proyectos de obras pUblicas ordinarias aprobados.

8°.  En los demds casos previstos por la legislaciéon general
aplicable.

TITULO 1Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1. La intervencién administrativa municipal en la
edificacién y uso del suelo.

1. La intervenciéon municipal en la edificaciéon y uso del suelo tiene

por objeto comprobar la conformidad de las distintas actividades
con la legislaciéon urbanistica y planeamiento que resulte de
aplicacién, asi como restablecer, en su caso, la ordenacién
infringida.

2. La infervencién municipal en la edificacién y uso del suelo se
ejercerd mediante los procedimientos siguientes:

Licencias urbanisticas.

a.
b.  Ordenes de ejecucion.
C. Informacién urbanistica.
3. Las 6rdenes de ejecucion se regulan en el Titulo Il de estas
Normas.
Articulo 4.2. Actos sujetos a licencia municipal
1. Estén sujetos a previa licencia municipal los actos de uso del

suelo y el subsuelo, tales como:

'|O

20

30

40°

50

Las obras de construccion de edificaciones, instalaciones e
industrias de nueva planta.

Las obras de ampliacién, reforma o conservaciéon de
edificios, instalaciones o industrias existentes.

La modificacién o reforma que afecta a la estructura de los
edificios, instalaciones e industrias existentes.

Las de modificacién del espacio exterior de los edificios e
instalaciones, cualquiera que sea su uso.

Las de modificacién de la disposicién interior de los
edificios, instalaciones e industrias existentes.

60

70

80

90

10°

11°

12°

13°

140

15°

16°
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Las obras que hayan de realizarse con cardcter
provisional.

Las obras de instalacién o reparacién de servicios publicos
de agua, gas, correos, seializacién, electricidad, teléfono,
efc., tanto subterrdneos o dreas, como postes, casetas,
buzones, cabinas, etc., excepto las expresamente
contenidas en los Proyectos de Urbanizacién o Proyectos
de Obras Ordinarias, autorizadas por su aprobacién.

Las parcelaciones.

Los movimientos de tierras (vaciado, desmontes,
explanacién, excavacién, terraplenado, vertido, etc.) y
demds obras de urbanizacién, apertura de caminos, vias o
accesos rodados, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un proyecto de
urbanizacién o edificacién aprobado.

La primera utilizacién u ocupacién de los edificios, locales,
industrias e instalaciones en general.

Los usos de cardcter provisional.

El uso del vuelo sobre las instalaciones y edificaciones y el
acristalamiento de balcones, ventanas y terrazas,
instalacién de toldos, acondicionadores de aire y antenas
de TV.

La modificacién del uso existente de los edificios,
industrias, viviendas, locales o partes de edificios e
instalaciones en general, asi como de maquinaria y otras
instalaciones industriales.

La demolicién de las construcciones totales o parciales
salvo en los casos declarados de ruina inminente y el
vertido de sus escombros.

Las  instalaciones  subterrdneas  dedicadas @
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que
se destine el subsuelo (captacién de agua, fosas sépticas,
conducciones privadas, etc.).

La corta de drboles, constituyan o no masa arbérea, la
roza y el descepe.

TITULO IV. LA INTERVENCION PREVENTIVA DE LOS ACTOS DE EDIFICACION
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17°  Cerramientos o vallados de solares, fincas o terrenos u
obras provisionales con frente a una via puiblica y la
instalacién de grias torres.

18° La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la
via publica, y la utilizacién de sistemas publicitarios
acuUsticos (o aéreos en el espacio municipal).

19° Modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo
(pavimentados, asfaltados, drenajes, etc.).

20° Y, en general, toda obra de construccién o uso del suelo,

ya sea de cardcter permanente o provisional que implique

o requiera alteracién de las rasantes de los terrenos o de

los elementos naturales de los mismos, la modificacién de

sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones,

usos e instalaciones o la modificacién de los existentes.

2. Lo sujecién a licencia municipal previa alcanza, asi mismo, a las
actividades a realizar por particulares en terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de la autorizacién o concesién pertinente
por parte del Ente titular del dominio péblico.

3. Las Normas contenidas en los siguientes articulos del presente
capitulo, podrén ser completadas o sustituidas ya sea total o
parcialmente por unas Ordenanzas Municipales

4. El régimen de las licencias de obras u usos de naturaleza
provisional se ajustaré a las previsiones del articulo 1.12 de estas
Normas y de aquellas normas del presente Titulo que no resulten
incompatibles con el mismo.

Articulo 4.3. Actos del Estado o Entidades de Derecho Péblico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan
por Organos del Estado o por Entidades de Derecho Publico que
administren bienes estatales sobre cualquier clase de suelo
comprendido dentro del término municipal, estardn igualmente sujetos
a licencia municipal salvo que la legislacién sectorial los exima de la
misma.

No estarén sujetas a licencias las obras publicas de interés
general promovidas por la Generalitat que se regirdn por lo dispuesto
en la disposicién adicional sexta de la Ley 4/2004 de ordenacién del
territorio y paisaje y las promovidas por el Estado que se regirén por el

Estado que se regirdn por lo establecido en la disposicién adicional
tercera de la Ley 13/2003.

En todo caso, la ejecucién de las obras publicas de interés
supramunicipal asegurard su correcta integracién urbanistica conforme
al procedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

Articulo 4.4. Efectos de la licencia

1. La licencia urbanistica de edificacién, obtenida de modo
expreso, o, en su caso, por silencio administrativo, es el titulo
juridico administrativo que autoriza a realizar los actos de
edificacién en unidades aptas para ello conforme a lo
establecido en la Legislacién Urbanistica.

2. los licencias se entenderén otorgadas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, por lo que sélo producirdn
efectos entre el Ayuntamiento y el titular de la licencia, sin alterar
las situaciones juridicas regidas por el Derecho Privado.

3.  Entodo caso, el otorgamiento de las licencias no implicaré para
el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafos o
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasiéon de las
actividades que se realicen en virtud de las mismas.

4. La licencia de edificacién no comprende los procesos de gestiéon
urbanistica necesarios para dotar la parcela de la condicién de
solar, sin perjuicio de que en las actuaciones asistemdticas,
previamente al otorgamiento de la licencia habrd de verificarse
también si la parcela redne las condiciones para merecer la
condicién tanto de suelo urbano consolidado por la
urbanizacién como de solar.

5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a
lo previsto en la legislacién urbanistica y de régimen local
aplicable, asi como por lo dispuesto en las presentes Normas y
en las Ordenanzas Municipales.

6.  En materia de licencias de instalaciones de actividades regirén
las Ordenanzas de Usos y Actividades que se aprueben por el
Ayuntamiento de conformidad con la legislacién urbanistica, de
actividades calificadas y de régimen local de aplicacién.
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Articulo 4.5.

Contenido de la licencia

Cuanto se dispone en las presentes Normas del Plan General asi
como en las disposiciones que la complementan respecto a
condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones
estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido
en el contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

Los titulares de la licencia o sus causahabientes, deberdn
respetar el contenido expreso de las cldusulas de las mismas, y
asi mismo el contenido implicito (que es el definido por las
Normas en su documentacién técnica y en sus Normas
Urbanisticas), segun la clase y destino del suelo y las condiciones
de edificabilidad y usos, del Cédigo Técnico de la Edificacién o
disposiciones que la sustituyan.

No podran justificarse la vulneracién de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente en
lo relativo a localizacién, destino, aspecto exterior o dimensiones
de los edificios o a la ordenacién de su entorno, en el silencio o
insuficiencia del contenido de la licencia.

Las condiciones especiales se hardn constar en el documento al
que se incorpora o mediante el cual se formalice o notifique la
licencia.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedard el
Proyecto Técnico incorporado a aquélla como contenido
material de la actuacién autorizada completada  con las
condiciones que la Administracién establezca en el propio acto
del otorgamiento de la misma.

Por ello, a la licencia se unird, como expresién grdfica de su
contenido, un ejemplar del Proyecto aprobado, en el que se hard
constar, mediante diligencia suscrita por el Secretario, la fecha
del acuerdo de aprobacién y consiguiente concesién de licencia,
sellado con el de la a la Administracién Urbanistica Municipal y
que prevalecerd sobre cualquier otra descripcién de la obra o
instalacién autorizada.

En consecuencia, deberd someterse a autorizacién municipal
toda alteracién durante el curso de las obras del proyecto, salvo
meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos
del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia,
y, especificamente, las modificaciones que afecten a cambios de

Articulo 4.6.
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uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios,
condiciones de posicién y ocupacién del edificio en la parcela,
condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones
de accesibilidad, y a las medidas de proteccién contra incendios,
seguridad y condiciones estéticas.

Se otorgard una sola licencia por cada etapa de las obras
previstas de edificacién o urbanizacién, no pudiendo solicitarse
lo de la segunda etapa hasta no haber concluido las obras de
infraestructuras importantes de la edificacién de la primera
etapa, salvo el caso de prefabricacién seriada.

Proyecto Técnico.

A efectos de ejercicio de la competencia municipal sobre
intervenciéon en la edificacién y uso del suelo, se entiende por
Proyecto Técnico el conjunto de documentos que definan las
actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a
la Administracién Municipal conocer el objeto de las mismas y
determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable.
Dicho Proyecto Técnico podrd desarrollarse o completarse
mediante otros documentos técnicos, debiéndose mantener entre
todos ellos la necesaria coordinacién bajo la responsabilidad del
Proyectista.

Los proyectos deberdn venir suscritos por técnico o técnicos
competentes en relacién con el objeto y caracteristicas de lo
proyectado y visados por los respectivos colegios profesionales
o, en su caso, por la oficina de supervisién de proyectos de la
Administraciéon correspondiente. En este Ultimo caso, deberd ir
acompanado necesariamente de los informes técnicos que le
han servido de base y de la certificaciéon administrativa de que
los proyectistas son personal perteneciente el érgano
administrativo peticionario.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante
documentos técnicos desarrollados por otfros técnicos, se
mantendrd entre ellos la necesaria coordinacién por parte del
autor del proyecto, siendo necesario el visado de estos
documentos por el Colegio profesional del proyectista u otras
formas alternativas que garanticen la citada coordinacién.

Con independencia del contenido documental del expediente
administrativo para la obtencién de licencia urbanistica, el
Proyecto Técnico, salvo que otra cosa se dispusiese en esta
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Articulo 4.7.

Normas, estard compuesto como minimo de: memoria
descriptiva, memoria justificativa, memoria de legalidad que
acredite el cumplimiento de las determinaciones establecidas por
el planeamiento, junto con los planos, mediciones, presupuesto,
asi como la documentacién exigida por los reglamentos técnicos
aplicables. En el Capitulo siguiente se indican los documentos
del Proyecto Técnico.

Los técnicos firmantes del proyecto son responsables de su
calidad, de la idoneidad de las determinaciones constructivas y
técnicas que el mismo desarrolla y del cumplimiento de toda la
legislacién  relacionada con  dichos extremos. Una vez
presentado el proyecto ante la Administracién municipal, de la
exactitud y veracidad de sus datos, responderdn el promotor y los
Proyectistas a todos los efectos.

En los casos en que las actuaciones que por su naturaleza o
menor entidad técnica no requieran la presentacién de Proyecto
Técnico, estas se podrdn acometer conforme al procedimiento
simplificado que establezca el Ayuntamiento, aportando los
documentos que se expresan en estas Normas segin el tipo de
actuaciéon de que se trate.

Condiciones de iniciacién y ejecucién de las obras

Solamente se considerardn iniciadas las obras o instalaciones,
cuando concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

a. Que se haya comunicado previamente por escrito su
iniciacién a la Administracién Urbanistica Municipal y
obtenido el Acta de Tira de Cuerda.

b.  Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos y
que exista una relacién funcional entre lo ejecutado y la
obra o instalacién proyectada, objeto de la licencia.

A efectos de la consideracién del momento de la iniciacién y
conclusién de las obras amparadas en una licencia o su
prérroga, se entenderd que éstas habrdan de iniciarse y concluirse
en la totalidad de las obras previstas en cada tipo de obra y para
la fase o etapa respectiva. En otro caso, caducard la licencia o
su prérroga para las partes no ejecutadas o concluidas en el
plazo de vigencia concedido.

Articulo 4.8.

Cuando se produjeran hallazgos no previstos en los usos y
condiciones de las Normas en las licencias, ésta se considerardn
en suspenso, interrumpiéndose las obras de inmediato.

En las licencias de obras mayores, Unicamente podrdn iniciarse
las obras autorizadas previo cumplimiento, en la forma exigida
en estas Normas, de la obligacién de aportacién de aquellos
otros documentos técnicos que desarrollen tecnologias
especificas e instalaciones del edificio asi como del Estudio de
Seguridad y Salud o Estudio Bdsico, segin proceda y del
Proyecto  Técnico de  Infraestructura  Comin  de
Telecomunicaciones.

Obligaciones del titular de la licencia

La licencia de las obras obliga a su titular o causahabiente a lo
siguiente:

a. Satisfacer previamente las tasas oficiales, como
consecuencia de las actividades autorizadas en ella o
derivadas de su ejecucion y el Impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, en su caso, con
arreglo a lo establecido las Ordenanzas Fiscales
Municipales; incluyendo el documento justificativo del
mismo como parte de la documentacién de solicitud de
licencia.

b.  Construir o reponer la acera fronteriza a la finca dentro del
plazo de conclusién de la obra.

c.  Reparar o indemnizar los dafios que causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la
via pUblica, tales como aceras, pavimentos, bordillos,
farolas, rétulos y placas de numeracién, drboles,
marquesinas,  barandas,  escaleras, imbornales,
alcantarillas, galerias de servicio, cdmaras subterrdneas,
minas de agua, canalizaciones y demds elementos
andlogos.

d.  Instalar y mantener en buen estado de sefalizacién diurna
y nocturna y de conservacién la valla de precaucién,
durante el tiempo de las obras.
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Articulo 4.9.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefaladas
en el apartado anterior, la Administracién municipal podrd fijar
en cada caso la cantidad que el solicitante habrd de depositar o
garantizar con aval bancario, previamente a la concesién de la
licencia, cuya cantidad serd como minimo el doble del coste de
construcciéon de la acera reglamentaria correspondiente a la
finca; salvo cuando se incluyera en las obras del Proyecto de
Urbanizacién.

En los casos en que la calzada carezca de delimitacién de acera,
se considerard, a efectos del célculo a que se refiere el parrafo
anterior, la quinta parte del ancho de la calle.

Plazos de las licencias

La licencia determinard el plazo en que se debe comenzar a
ejecutar las obras o a ejercerse la actividad y el plazo maximo
para la conclusién de las obras. Dichos plazos no serdn
superiores a los siguientes:

a. Comienzo de la obra: Seis meses desde la concesién de la
misma.
b. Comienzo de la actividad: un afo desde la concesién de

la licencia de apertura (funcionamiento) si no fueran
precisas obras de ningun tipo para el ejercicio de la
misma; e idéntico plazo a contar desde la efectiva
conclusion de las obras que fueran necesarias, siempre
que estas finalicen en el plazo autorizado o durante las
prérrogas concedidas.

C. Finalizacién de las obras: dos afios desde la obtencién de
la licencia, con cardcter general, fijando el Ayuntamiento
en cada caso los plazos correspondientes.

En todo caso, a solicitud del interesado, podrd prorrogarse el
plazo fijado, en el supuesto de que las obras se demorasen o
paralizasen por causa de fuerza mayor u ofra circunstancia
imprevista e inevitable, la cual, a tal efecto, deberd ser puesta en
conocimiento de la Administracién, municipal con anterioridad
al vencimiento del término establecido en la licencia.

Articulo 4.10.
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Caducidad de las licencias

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de
iniciaciéon, interrupcion méxima y finalizacién de las obras, de
conformidad con la legislacién urbanistica de aplicacién y el
contenido de las presentes Normas. En caso de no fijarse ningn
plazo se considerardn los siguientes plazos méximos:

a. Comienzo: seis meses después de la concesién de la
licencia.

b.  Finalizacién: 24 meses después de la concesion de la
licencia.

Las licencias urbanisticas caducardn a los seis meses de la
notificacién del documento, si en el referido plazo no se han
iniciado las obras o actuaciones autorizadas.

Caducarén igualmente las licencias como consecuencia de la
interrupcion de la realizacion de las obras o actuaciones por un
plazo igual o superior al sefalado en el parrafo anterior.

Asimismo, las licencias de obras de nueva planta caducardn si
transcurrido el plazo de un afio desde la notificacion de las
mismas, no se hubiese terminado la estructura portante de la
edificacién.

Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo para el
inicio de actividad (puesta en funcionamiento) serd como
méximo de un afo, sin perjuicio de lo que se disponga por la
Ordenanza Municipal correspondiente.

Por causa justificada, y por una sola vez, podrd solicitarse la
prérroga de las licencias por tiempo igual o inferior al de la
mitad del plazo inicialmente otorgado, siempre que se solicite
antes del transcurso de dicho plazo.

La caducidad se producird por el mero transcurso del plazo o
prérroga en su caso salvo causa probada de fuerza mayor. Ello
no obstante, para que produzca efectos, la caducidad deberd ser
declarada expresamente por el érgano que otorgé la licencia,
previa audiencia del interesado.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de
sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién
de las obras pendientes o el ejercicio de la actividad.
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Articulo 4.11. Pérdida de la eficacia de las licencias.
1. Las licencias relativas a las condiciones de una obra o
instalaciones tendrdn vigencia mientras subsistan aquéllas.

2. las licencias quedardn sin efecto si se incumplieren las
condiciones a las que de conformidad con las Normas
aplicables estuviesen subordinadas.

3.  Lla caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevard
loa obligacién para el ftitular de las mismas de reponer, a
requerimiento del Ayuntamiento y de conformidad con lo
dispuesto en la legislacién urbanistica de aplicacién, la realidad
fisica al estado en que se encontrase antes de la concesién de
aquellas en el plazo que se sefale. Se dictard orden de
ejecucion, con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud
de nueva licencia durante los tres meses siguientes a la
declaracién de extincion de la primera.

4. En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de
eficacia de las mismas supondré el cese inmediato en el ejercicio
de la actividad.

Articulo 4.12. Transmisién de licencias.

Las licencias urbanisticas son transmisibles, pero para que la
transmision surta plenos efectos deberd ser comunicada por escrito al
Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese condicionada
por aval u otro tipo de garantia, no surtird efectos la transmisién frente
al Ayuntamiento, hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas
garantias de las que tuviese el transmitente. Si las obras se hallan en
curso de ejecucién, deberd acompafarse acta en la que se especifique
el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas
partes. Las responsabilidades que se deriven del incumplimiento de
estos requisitos, serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo
titular.

CAPITULO 1. DOCUMENTAClON DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS

Articulo 4.13. Tipos de licencias de obra

1. Se denomina obras de nueva planta, aquellas que tienen por

objeto la construccién de cualquier tipo de edificacion cubierta
susceptible de uso.

2. Se denomina obras de ampliacién, aquellas que tienen por
objeto la modificacién del volumen de la edificacién existente.

3.  Se entiende por obras de reforma, aquellas operaciones de
construcciéon encaminadas a modificar el edificio existente y
pueden ser de los siguientes tipos:

a.  Las que afecten a la estructura del inmueble, tales como:
modificacién de cimentaciones, refuerzo de estructura,
construccién de forjados, modificacién de cubiertas,
modificacién de fachadas, y ofras andlogas.

b.  Las que no supongan modificacién de la estructura pero
por su entidad sean equiparables a una obra de nueva
planta, segin informe técnico.

C. Las obras que se realicen en locales sujetos al Reglamento
de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas, salvo
las obras menores que no afecten a las condiciones de
seguridad e insonorizacién de los mismos.

4. Obras de demolicién, aquellas que tienen por objeto la
demolicién de inmuebles en proporcién superior al 50% de su
superficie construida.

5. Se denomina licencia de intervencién sobre edificios protegidos
a toda autorizacién para la realizacién de obras y actuaciones
de cualquier naturaleza, tendentes a alterar el estado fisico de
los edificios o elementos catalogados, cualquiera que sea su
nivel de proteccién y para autorizar cualquier tipo de
intervencién, ya sea de cardcter bdsico o subsidiario. No podrdn
concederse licencias de demolicién sobre edificios catalogados,
sino en todo caso, licencias de intervencién que contemplen la
demolicién parcial junto a otras operaciones, con expresion del
resultado final de la actuacién sobre el inmueble.
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Articulo 4.14.

Licencias de obras mayores y menores

Las licencias que se concederdn para la ejecuciéon de las obras

anteriormente descritas segin las caracteristicas de las mismas son de
dos tipos:

A.

Articulo 4.15.

Licencia de obras mayores.

Es la, que corresponde otorgar para las obras de nueva planta,
reforma y ampliacién estructural, conservacion estructural,
derribo, modificacién de la composicién de la fachada e
intervencién en edificios o locales con obras que aun teniendo
las caracteristicas de obras menor suponga una intervencién en
més del 50% de la superficie construida del mismo.

Licencia de obras menores.

Se refiere al resto de obras, que por no suponer modificacién de
volumen, ni afectar a la estructura fundamental del inmueble (y
no se encuentren comprendidas en los apartados b y ¢ de la
definicién de obras de reforma) ni a edificios protegidos y que en
consideracién a su sencillez técnica y escasa entidad constructiva
no requieren direcciéon técnica o facultativa. Generalmente
tienen por objeto: cambios de piezas de saneamiento,
alicatados, reparacion o reposicién  de  pavimentos,
superposicién de pavimentos ligeros, cambio de puertas o
ventanas de fachada a via publica sin modificar o con pequefia
modificaciéon de huecos, enlucidos, reparacién de fontaneria vy
electricidad, revoco y pintura de fachada, impermeabilizacién o
pequena reparacién de terrazas o cubiertas, vallado de parcelas
y otras andlogas.

Licencias de obras en suelo urbano que no reGnan
la condicién de solar.

En terrenos de suelo urbano que no tengan la consideracion de
solar, la concesiéon de licencias atenderd a lo establecido en las
presentes Normas.

Si los terrenos no estdn incluidos en unidades de ejecucién,
ademds de la documentacién relacionada con el
correspondiente articulo de este Capitulo, segun la clase de obra
de que se trate, el solicitante deberd presentar la siguiente:
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a. Compromiso expreso de edificaciéon y urbanizacién
simultdneas, de acuerdo con las caracteristicas minimas
establecidas por el Ayuntamiento, que alcanzard no solo a
las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las
infraestructuras precisas para que puedan prestarse los
servicios pUblicos necesarios, segun lo establecido en la
normativa urbanistica, hasta el punto de enlace con las
redes en funcionamiento.

b.  Justificaciéon de la titularidad poblica del vial o viales de
acceso o de la cesién efectuada, en su caso.

c.  compromiso expreso de no utilizar la construccion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y de
establecer tal condicion en las cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

d.  Carta de Pago justificativa de haber efectuado el ingreso
de fianza como garantia de la ejecucién de las obras de
urbanizacién: La cuantia de fianza se determinard con
cardcter previo a la solicitud de licencia por el
Ayuntamiento y debe permitir la ejecucién subsidiaria de
las obras de urbanizacién por este Ultimo, en caso de
incumplimiento  del compromiso de urbanizacién
simulténea por el solicitante.

Si los terrenos estén incluidos en unidades de ejecucién no se
otorgardn licencias hasta que concurran las siguientes
circunstancias:

a.  Que haya ganado firmeza en via administrativa el acuerdo
aprobatorio del proyecto de reparcelacién.

b.  Que el Ayuntamiento considere previsible que, a la
terminacién de la edificacién, la parcela de que se trate
contard con los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.

C. Que el peticionario se comprometa expresamente a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.
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Articulo 4.16.

El incumplimiento del deber de urbanizacién previo o simultdneo
a la edificacién comportard la caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacién y la pérdida de la fianza constituida.

Las caracteristicas minimas que deben reunir los componentes de
la urbanizacién y el baremo para el célculo de la fianza, se
establecerén anualmente para todo el municipio por acuerdo del
Ayuntamiento, previo informe técnico.

Documentacién de las licencias de obras mayores
de edificacién.

Para la tramitacién de las licencias de edificacién (obra de
nueva planta, ampliacién o reforma) serd preciso la aportacién
de Proyecto Técnico, por triplicado ejemplar, suscrito por técnico
competente, cuyo contenido serd el necesario y suficiente que
permita a la Administracién conocer el objeto y detalle de las
obras solicitadas y verificar que las mismas se ajustan a las
determinaciones del planeamiento urbanistico en vigor. El
Proyecto Técnico, con cardcter general, deberé estar integrado
necesariamente por la siguiente documentacién:

1°. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la
obra vy justificativa de las soluciones concretas, incluida la
indicacién expresa de su adecuacién al entorno.

2°. Memoria de legalidad que acredite el cumplimiento de las
deferminaciones urbanisticas de aplicacién, incluyendo los
datos y parédmetros suficientes que permitan verificar el
cumplimiento de las condiciones que establece el Plan
General para la edificaciéon segun los usos y zonas. A tal
fin se indicard el destino especifico de las obras.

3°.  Planos generales a escala y acotados a escala 1:100, de
plantas, alzados y secciones.

4°.  Presupuesto, con estimaciéon global de cada capitulo,
oficio o tecnologia.

5°  En los casos de obras que afecten a edificios con algin
nivel de proteccién, deberd aportarse separata
correspondiente a la definicién del grado de intervencién
en relacién a la proteccién perseguida, con descripcién
gréfica y fotogrdfica de los elementos a proteger.
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6°.  En su caso, Proyecto de Intervencién Arqueoldgica.

7°.  Separata acreditativa del cumplimiento de la Normativa de
proteccién contra incendios.

8°.  Ficha justificativa de la Normativa sobre Accesibilidad vy
Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas.

9°.  Planos acotados con indicacién de los elementos
integradores de la Instalacién de Infraestructura Comin de
Telecomunicaciones.

10°. Memoria justificativa del cumplimiento de las normas de
proteccién del medioambiente en materia de ruidos.

11°. Anexo en el que se sefialaré la duracién mdxima prevista
de las obras y los perfodos parciales de ejecucion, si éstos
fuesen procedentes.

12°. Plano definitorio de la zona de ocupacién del dominio
pUblico, incluyendo los servicios publicos afectados, a los
efectos de acometer la ejecucién de las obras.

13°. La documentacién especificamente exigida para cada uno
de los ﬁpOS de proyec‘ros obras.

De igual modo, los Proyectos Técnicos para la obtencién de una
licencia de obras, que precisen el derribo de algin tipo de
instalaciones, construcciones o edificios, contendrdn
obligatoriamente, en su memoria, presupuesto y estudios
técnicos, los trabajos de derribo, planificacién y medidas a
adoptar para la seguridad.

En el caso de que se prevea la construcciéon de vuelos sobre
espacio o via publica, se incluird un listado con las dimensiones,
anchura, longitud y superficie de los vuelos proyectados,
desglosados por unidad residencial o local en cada planta.

Todos los proyectos de obras deberdn adjuntar, ademds, el
correspondiente Estudio de Seguridad y Salud o en su defecto el
Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, de acuerdo con lo
establecido en el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en
las obras de construccién, o normativa legal que la sustituya.
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10.

Todos los proyectos de obras deberdn adjuntar, en su caso,
proyecto técnico sobre instalaciones de telecomunicaciones, de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto-Ley 1/1.998, de
27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en los edificios
para el acceso a los Servicios de Telecomunicacién y su posterior
desarrollo reglamentario, mediante el Real Decreto 279/1.999
de 22 de Febrero, o normativa legal que la sustituya.

Todos los proyectos de obras deberdn adjuntar, en su caso, un
estudio de gestién de residuos, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 105/2.008, de 1 de febrero, por el que se regula
lo produccion y gestién de los residuos de construccién y
demolicién.

La documentacién técnica referenciada en los apartados
anteriores concordaré, bajo la responsabilidad del promotor y el
proyectista, con el Proyecto Técnico presentado para la
obtencion de licencia urbanistica, declardndose expresamente
mediante la firma, por ambos, de la correspondiente Acta
Administrativa. Por parte de la Administracién se efectuard una
revision documental de la misma, en la que se verifique que la
documentacién estd completa, suscrita por técnico competente y
visada por el Colegio Profesional correspondiente.

Si se detectara alguna carencia en la documentacién
presentada, se comunicard al peticionario en el plazo no
superior a quince dias desde su presentacién, debiéndose
aportar la documentacién necesariamente antes del inicio de las
obras, y en todo caso, en el plazo que se conceda para ello.

El expediente de licencia de edificacién constituye un documento
integral formado por el Proyecto Técnico, las eventuales
modificaciones que se introduzcan en el mismo a lo largo de la
tramitacién del expediente, la documentaciéon técnica precisa
para la obtencién de las autorizaciones e informes sectoriales
pertinentes y la necesaria para el inicio de las obras.

Para la tramitacién inicial y la concesién de las licencias de obras
de edificacién, serd preciso la aportacién del Proyecto Técnico
integrado por la documentacién relacionada en el apartado
primero de este articulo y por aquella documentacién especifica
para cada tipo de obras.

Antes del inicio de las obras, al Proyecto Técnico autorizado
deberdn aportarse aquellos otros documentos técnicos que
desarrollen tecnologias especificas e instalaciones del edificio,
entre los cuales deberd incluirse con cardécter general: proyecto

12.

13.

14.

Articulo. 4.17.
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de cimentacién, estructura, instalaciones y aquellos documentos
técnicos referidos a oficios, pliegos de condiciones técnicas,
generales y particulares, estado de mediciones y presupuesto
obtenido por aplicacién de precios unitarios de obra.

Obras de Urbanizaciéon complementarias:

Los proyectos técnicos para la obtencién de una licencia de
obras que precisen algin tipo de obras de urbanizacién, ya sean
de nueva planta o remodelacion, las detallarédn con precision en
lo documentacién técnica.

De igual forma, y ademds de la general exigida para todo tipo
de licencias, deberd unirse la siguiente documentacién:

a.  Cuestionario de estadistica municipal y de fiscalia.
b.  Copia del titulo de propiedad.

C. Informes y planos diligenciados por las Compadias
Suministradoras, sobre las acometidas correspondientes.

Cuando con arreglo al proyecto presentado la edificacién de un
inmueble se destinara especificamente a establecimientos de
caracteristicas determinadas, no se concederd licencia de obras
sin la autorizacién de la licencia de instalacién. Los proyectos de
edificios y obras en general destinados a usos que necesiten
licencia de instalacién y alojen actividades que se presuma
puedan originar molestias, incomodidades o peligrosidad,
deberdn contener datos suficientes para justificar que se ajustan
a cuanto determina la legislacion medioambiental.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, podrdn
presentarse proyectos que por su naturaleza y objeto no precisen
de toda la documentaciéon anteriormente descrita, siempre vy
cuando, la obra a ejecutar quede perfectamente definida.

Documentacién de las Obras menores.

Se consideran obras menores, a los efectos de estas Normas
aquellos actuaciones de escasa entidad técnica e impacto
urbanistico referenciadas en el articulo 4.14.B y que no afectan
al patrimonio protegido, no necesitando para su ejecucién de la
presentacién de proyecto técnico. En particular se consideran
obras menores:
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urbanisticas

Obras en fachadas y cubiertas:
. Picado, enfoscado o pintura

. Sustitucién o colocacién de aplacados o piezas en la
fachada en planta baja, asi como de zécalos.

. Sustitucién de carpinterias y cerrajerias sin
modificacién de huecos.

. Impermeabilizacién de azoteas o sustitucién de tejas
(D).

Obras en el interior de los inmuebles:
. Sustitucién de solerias, alicatados o falsos techos.

. Obras de acondicionamiento de locales y viviendas
que no afecten a su estructura ni a la fachada, a su
distribucién interior, ni impliquen la apertura de
nuevos huecos, no modifiquen los usos existentes ni
encierren peligrosidad en los trabajos (P y D). En el
caso de locales deberé acreditarse estar en posesion
de la correspondiente licencia de apertura.

Obras sobre las instalaciones:

. Cambios en la instalacién eléctrica.

. Cambios en la instalacién de fontaneria y aparatos
sanitarios.

. Cambios en la instalacién de gas.

. Cambios en la instalacion de refrigeracién o

calefaccién.

Obras en los solares o patios:

. Limpieza de solares que no implique movimiento de
tierras.

. Establecimiento de vallas o cercas definitivas (D).

. Formacién de jardines cuando no se trate de los

privados complementarios a la edificaciéon de la
parcela, que estdn exceptuados de licencia.

E.  Las que se realicen en la via publica relacionadas con la
edificacién contigua:

. Construccién o reparacién de vados en las aceras
asf como su supresion (P y D).

. Construccion de barracones y kioscos para la
exposicion y venta. (D)

. Colocacién de rétulos, banderas y anuncios
luminosos salvo las que ofrezcan peligro que serdn
obra mayor. Colocacién de toldos en las plantas
bajas de fachadas a la via publica.

F Obras auxiliares de la construccién:
. Construccién o instalacion de casetas provisionales
de obra.

Si para la ejecucién de las obras fuese necesaria la instalacién
de andamios, guindolas, elementos para técnicas alpinas, grias,
u otros medios auxiliares, serd preceptiva la obtencién previa de
la licencia municipal correspondiente, para lo cual, entre ofros
documentos, deberd aportarse proyecto suscrito por técnico
competente, acompafado del correspondiente Estudio de
Seguridad y Salud o Estudio Bdsico en su caso.

Las obras menores contendrdn la documentacién abreviada
prevista en este articulo salvo que para alguna de ellas, por
causas imprevistas de complejidad durante su ejecucién, se
exigiese licencia y documentacién de obra mayor.

Las solicitudes de licencia de obra menor irdn acompafnadas, en
todo caso, de un documento en el que se describan, escrita y/o
grdficamente, las obras, con indicacién de su extensién,
situacién y presupuesto.

En los supuestos de obras menores se requerird ademds, cuando
asi se indique respectivamente con las letras P y D, lo siguiente:

P: Presentacion de planos firmados por facultativo
competente y visados por el Colegio Profesional
respectivo.

D:  Direccién facultativa justificada mediante hoja de anuncio
de direccién visada por el correspondiente Colegio
Profesional.
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Articulo 4.18.

Todas las licencias que se soliciten para toldos, anuncios visibles
desde la via publica, banderines, faroles, placas y luminosos
tendrdn cardcter temporal, con vigencia de dos afos y se
considerardn renovados, previo abono de sus tasas, por
periodos iguales; salvo que la Administraciéon Urbanistica
Municipal no renovase la licencia, sin derecho a indemnizacién.

Sefialamiento de alineaciones y rasantes

La solicitud de sefalamiento de alineaciones y rasantes, que no
es objeto de licencia, expresard si es a efectos de deslinde, de
parcelaciéon o de edificacion. Deberd acompanarse plano de
situacién con orientacién, a escala 1:1.000, en el que se sitte el
solar, en la manzana a que pertenezca y en el que se acoten
exactamente las distancias a las calles inmediatas, asi como los
anchos de aquéllas a las que dan sus fachadas. También se
acompafiard plano, por duplicado, a escala 1:500 en el que se
sefale la forma, dimensiones y superficie del solar, su situacién
respecto a las vias pUblicas y lineas colindantes.

En el caso especial que lo requiera, se podrdn exigir perfiles
acotados del terreno para estudiar los desniveles en relacién con
las calles o servicios urbanos.

Todos los documentos antes citados deberdn de ir suscritos por
el técnico competente legalmente autorizado y visados por el
Colegio Oficial, lo cual serd requisito indispensable previo a la
tramitacién del expediente de licencia de construccién. Se
presentard esta documentacién por duplicado.

Presentada la documentacién indicada y después de efectuar el
pago de los derechos o tasas correspondientes, se fijard el diay
la hora, para antes de un mes de la solicitud, en que habrd de
llevarse a cabo el replanteo, notificdndose al solicitante para que
se persone con el técnico competente, legalmente autorizado,
sin cuyo requisito no se practicard la fijacién de alineacién y
rasante, perdiendo los derechos abonados en caso de
incomparecencia.

La ejecuciéon del sefalamiento se hard constar en un plano o
croquis de replanteo, por duplicado, firmados por el facultativo
municipal y el técnico del solicitante.

Articulo 4.19.
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Proyectos de Parcelacién.

Los proyectos de parcelaciéon tienen por finalidad la definicién
pormenorizada de cada una de las unidades resultantes de una
parcelaciéon urbanistica, y se ajustardn a las condiciones
generales establecidas en estas Ordenanzas y a la Normativa
Urbanistica de aplicacién. Los proyectos de parcelacion deberén
venir suscritos por técnico competente.

Con cardcter especifico los proyectos de parcelaciéon habrdn de
contener:

a.  Memoria descriptiva y justificativa de las razones de la
parcelaciéon, en relacion con el planeamiento de
aplicacién.

b.  Plano de situacién a escala (1:2.000) y del estado actual

a escala (1:1.000), sefalando las fincas originales
registrales representadas en el parcelario oficial, las
edificaciones, el espacio libre y ajardinamiento existente.
Esta documentacién se presentard grdficamente y en
soporte digital con las caracteristicas técnicas de la
cartografia adoptadas por la Administracién Urbanistica
Municipal.

C. Certificacion del Registro de la Propiedad comprensivas
del dominio y descripcién de las fincas o parcelas. Si la
finca o fincas no constaren inmatriculadas, se indicard tal
circunstancia, se acompafard el fitulo o fitulos que
acrediten el dominio y se sefalard su descripcién técnica,
con indicacién de su naturaleza, situacién, linderos y
extension.

d.  Planos de parcelaciéon a escala 1:500, en los que
aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacién
a las determinaciones del planeamiento de aplicacién.
Esta documentacién se presentard gréficamente y en
soporte digital con las caracteristicas técnicas de la
cartografia adoptadas.

e.  Propuesta de cédula urbanistica de cada una de las
parcelas resultantes.

f. Descripcion fotogréfica en color de la parcela o parcelas
objeto de la parcelacién.
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g.  Cuando la actuacién afecte a parcelas con algin nivel de
proteccién, se presentard documentacién correspondiente
a la proteccién establecida, con descripcién gréfica y
fotogrdfica de los elementos a proteger.

Las licencias de parcelacién se tramitardn segin el
procedimiento abreviado establecido en las presentes
Ordenanzas.

Los acuerdos por los que se apruebe el otorgamiento de
licencias de parcelacién llevardn consigo la autorizacién para su
deslinde y amojonamiento.

Las licencias de parcelacién urbanistica se entenderdn
implicitamente concedidas con los acuerdos de aprobacién de
los proyectos de reparcelacién.

Es innecesaria la obtencién de licencia de parcelacién cuando se
trate de hacer coincidir la realidad material con la situacién
registral de la finca, procediendo en este caso declarar la
innecesariedad de licencia urbanistica mediante la expedicién
del correspondiente certificado al efecto. En este caso, serd
necesario aportar la siguiente documentaciéon acompaiando a
la peticion indicada: Plano de situacién en el que aparezca
perfectamente identificada la parcela afectada. Descripcion
detallada de la descripcién registral pretendida, indicando
superficie y linderos originales y los resultantes de aquella,
adjuntando nota simple registral y cerfificacién catastral de la
finca.

Las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones
de innecesariedad de éstas se otorgan y expiden bajo la
condicién de la presentacién en el municipio, dentro de los tres
meses siguientes a su otorgamiento o expedicién, de la escritura
publica en la que se contenga el acto de parcelacién. La no
presentacién en plazo de la escritura piblica determina la
caducidad de la licencia o de la declaracién de innecesariedad
por el Ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo
alguno.

En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio
y la oportuna licencia o declaracién de innecesariedad
testimoniada, los otorgantes deberdn requerir al Notario
autorizante para que envie por conducto reglamentario copia
autorizada de la misma a la Administracién Urbanistica
Municipal.

Articulo 4.20.

El Ayuntamiento comunicard de oficio al Colegio Notarial y
Registro de la Propiedad, todos los acuerdos de aprobacién
definitiva de los instrumentos de ejecucién y gestiéon que
contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como las
resoluciones que concedan licencia de parcelacién, o los
acuerdos de declaracién de ilegalidad de parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitirdn copias diligenciadas
por el Secretario de los correspondientes planos de parcelacién
y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Documentacién para la licencia de obras de
urbanizacién ordinarias

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion no
incluidas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado, se
acompafarén los siguientes documentos por triplicado:

a.  Plano de situacién a escala no inferior a 1:2.000, en el
que se determine la localizacién de la finca o fincas a que
se refiere la licencia.

b.  Proyecto técnico.

c.  Ensu caso, copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sefalamiento de alineaciones y rasantes
sobre el terreno.

Los conceptos a que deberd referirse el proyecto técnico serdn
los siguientes, salvo que alguno no guardase relacién con las
obras a ejecutar: Demolicién, movimiento de fierras, obras de
pavimentacién, abastecimiento y distribuciéon de agua potable,
obras de fdbrica, evacuacién de aguas y saneamiento, redes de
energia eléctrica, alumbrado y teléfonos, y plantaciones de
arbolado y jardineria.

El proyecto técnico estard integrado, como minimo, por los
documentos descritos en estas Normas para los Proyectos de
Urbanizacién.

Si el acto de otorgamiento de licencia introdujese modificacién
sustancial en el proyecto, el interesado deberd presentar nuevos
proyectos, de los cuales uno se le devolverd, debidamente
conformado, con la licencia.
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Articulo 4.21. Documentacién para movimientos de tierras Articulo 4.22. Documentacién para la licencia de demolicién

Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, no
incluidas en el concepto de obras menores, se acompafardn los
siguientes documentos:

No se concederd si no va acompanada del proyecto de obra
nueva que lo sustituya, salvo en el caso de ruina inminente.

A la solicitud se acompafardn los siguientes documentos:

a.  Plano de emplazamiento a escala 1:2.000 con curvas de
nivel. a.  Tres ejemplares del proyecto de demolicién.
b.  Plano topogrdfico de la parcela o parcelas a que se refiere b.  Tres ejemplares del proyecto de obra nueva.
la solicitud, a escala no menor a 1:500, en el que se
indiquen las cotas de alineaciones y rasantes, la C. Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes,

edificaciéon y arbolado existente y la posicién, en planta y
altura, de las fincas o construcciones vecinas que puedan
ser afectadas por desmonte o terraplén.

C. Plano de los perfiles que se consideren necesarios para
precisar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar,
asi como los detalles precisos que indiquen las
precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via
pUblica y fincas o construcciones vecinas que pueden ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

d.  Memoria técnica complementaria referida a la
documentacién prevista en los apartados anteriores,
explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacién
de los trabajos a efectuar.

La Administracién Urbanistica Municipal podré exigir ademés, un
andlisis geotécnico del terreno o solar y la copia del plano oficial
acreditativo de haberse efectuado, en su caso, el sefalamiento

legalmente autorizados.

El Proyecto Técnico de demolicién, suscrito por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente,
incluird:

a.  Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con
expresion de la duracién aproximada de las obras.

b.  Plano topogrdéfico de la parcela y de emplazamiento del
edificio en la parcela, acotando los linderos de la misma,
la distancia a los edificios y/o puntos de referencia
préximos, y las cotas de nivel de la planta baja, con
relacion a los espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes, en su caso. Esta documentacién se presentard
grdficamente y en soporte digital con las caracteristicas
técnicas de la cartografia adoptadas por la Administracion
Urbanfistica Municipal.

de alineaciones y rasantes sobre el terreno. C. Planos acotados a escala de plantas, alzados y secciones,
que definan el estado actual del edificio afectado por las

El peticionario asumird la obligacién de que las obras de obras

excavacién, desmonte o demds movimientos de tierra a que se

refiere la licencia, se ejecutardn por una empresa constructora d.  Presupuesto, con estimacién global de cada capitulo,

competente y que al frente de tales obras, ademds de la
direccién facultativa, haya un técnico titulado que asuma
expresamente la funcién de cuidar de la correcta ejecucion de
los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con
las 6rdenes de la direcciéon facultativa.

oficio o tecnologia.

e.  Alzado del framo o tramos de calle completos a los que da
fachada el edificio.

f. Descripcion fotogréfica en color del edificio en su conjunto
y de los elementos mds caracteristicos.
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4. En todo caso, antes del inicio de las obras de demolicién deberd
aportarse Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico en su
caso conforme a las exigencias generales.

Articulo 4.23. Licencias de obras civiles singulares y de otras
actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas normas, se entiende por obras civiles
singulares y otras actuaciones urbanisticas, aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del
suelo, del medio o del subsuelo no incluidas en los articulos
anteriores o que se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se acometan, que deben ser objeto de
licencia municipal.

2. Estas obras civiles y ofras actuaciones incluyen los siguientes
subgrupos:
a.  Obras civiles singulares. Se incluye en este grupo la

construccién o instalacién de esculturas, puentes,
posorelos, fuentes, muros, monumentos y otfros elementos
urbanos similares de arquitectura o ingenieria civil, no
incluidos en proyectos de obras o urbanizacién,
exceptudndose las promovidas por el propio
Ayuntamiento.

b.  Otras actuaciones urbanisticas. Comprende este grupo
todas las demds obras o instalaciones de cardcter estable
y permanente o de cardcter temporal y complementario no
incluidas en el grupo anterior, que no formen parte de
proyecto de edificacién o urbanizacién.

3.  Actuaciones estables: Cuando su instalacién haya de tener
cardcter permanente o una duracién determinada. Comprende
este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a. Lo tala de arboles y plantaciéon de masas arbéreas.
b. Movimiento de tierras no vinculados a obras de
urbanizaciéon o edificacién, incluidas la construccién de

piscinas y la apertura de pozos.

c.  El acondicionamiento de espacio libre de parcela, y la
ejecucién de vados de acceso de vehiculos.
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Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién
de los existentes.

Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y
similares

Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via
publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada
de transporte, postes, vallas publicitarias, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al
aire libre, recreativas, deportivas, de acampada, etfc. sin
perjuicio de los proyectos complementarios de edificacién
o urbanizacién que, en su caso requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no
estén en locales cerrados.

Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas a
proyectos de edificacién.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito de almacenamiento al aire libre,
incluidos los depésitos de agua y de combustibles liquidos
y gaseosos, y los parques de combustible sélido, de
materiales y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier
clase no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de
edificacién.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales
como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas
u ofros montajes sobre los edificios ajenos al servicio
normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios,
teleféricos, etc.

Actuaciones complementarias. Entendiéndose por tales las
que acometan o establezcan por tiempo limitado o en
precario, al servicio de ofras actuaciones de mayor
envergadura y particularmente las siguientes:
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. Vallados de obras y solares.

. Sondeos de terrenos.

. Apertura de zanjas y calas

° Instalaciones de maquinaria, andamiaje, apeos y

gruas y cualesquiera otros similares no incluidos en
la relacién anterior que se fija con carécter
enunciativo.

Para las actuaciones urbanisticas recogidas en los parrafos 1) y 1)
que supongan utilizacién del dominio publico, deberd solicitarse
asimismo la oportuna autorizacién de policia demanial o
concesién, con pago de la tasa o canon que resulte oportuno
por aprovechamiento del dominio publico. Sin perjuicio de que
los aspectos urbanisticos y demaniales puedan examinarse en
unidad de acto, segin se disponga al respecto.

4. Condiciones de los proyectos de obras singulares y otras
actuaciones urbanisticas. Los proyectos a que se refiere este
articulo se atendrén a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad u obra de
que se trate, a las contenidas en estas Normas y a las que
dispongan las Ordenanzas Municipales. Como minimo
contendrdn memorias descriptiva y justificativa, plano de
emplazamiento y croquis suficiente de las instalaciones, asi como
presupuesto.

Articulo 4.24.

Documentacién para la instalacién, ampliacién o
reforma de local industrial.

1. La solicitud de licencias de instalacién, ampliacién o reforma de
industria, cuando no afecten a las condiciones y cualidades
estructurales del edificio, habrd de presentarse acompafada de
la documentacién que a contfinuacién se expresa, por triplicado
segun el tipo de obra que se trate, la cual deberd venir
autorizada por el técnico competente y visada por el Colegio
Oficial que corresponda:

a.  Memoria, en la que se especifiquen los detalles de la
industria; procedimientos de fabricacién y producciones de
la misma; potencia en C.V. de cada uno de los motores
existentes o que se hayan de instalar; medidas correctoras
para evitar los peligros, molestias o incomodidades, de

acuerdo con lo sefalado en estas Normas; tiempo que se
estime necesario para el funcionamiento de la industria y
plan de etapas para la realizacién de las obras.

b.  Plano del local a escala 1:100, expresdndose la
disposicién y distribucién de sus dependencias. Asi mismo,
se sefalard la colocacién de los aparatos y motores,
indicdndose sus potencias en C.V., acotdndose en cada
local y detalladamente.

c. Plano de situacién a escala en el que se delimite el suelo
o planta a ocupar por la industria y detalle de la zona
exterior a 50 metros.

d.  Presupuesto con detalle valorado de la maquinaria e
instalaciones.

2. Silas obras de ampliacién o reforma afectan a las condiciones
estructurales del edificio, la solicitud de licencia se acompafard
de los documentos propios de obra nueva o reforma.

Articulo 4.25.

Documentacién especifica de la licencia en suelo no
urbanizable

Se estard en lo dispuesto en la Ley 10/2004 de la Generalitat
Valenciana sobre el Suelo No urbanizable y se exigird ademds de los
documentos precisos requeridos por estas Normas en atencién al uso
docilitado, el Proyecto de Actuacién conforme a las prescripciones del
arficulo 36 de la citada Ley en el supuesto que sea una actuacién
sujeta a previa declaracién de interés comunitario.

Articulo 4.26. Licencias de obras relacionadas con el Patrimonio
Cultural.
1. Enlas obras que afecten a monumentos declarados o incoados

Bien de Interés Cultural o a sus entornos, serd necesario obtener
previa autorizacién de los 6rganos competentes de la Consejeria
de Cultura.

2. Cuando proceda, por aplicaciéon de la legislacion sectorial del
Patrimonio Histérico, la previa autorizacién del érgano
competente de la Administracién Autonémica para la concesién
de licencia, se deberd presentar un ejemplar mds del proyecto de
obras para su remisién a aquél.
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Cuando la peticién de licencia afecte a un edificio, conjunto o
elemento incluido en el Catdlogo y sefalado en los planos del
presente Plan, como patrimonio a conservar y proteger
cualquiera que sea su categoria, o se trate de una obra de nueva
planta en la misma calle en proximidad a las anteriores, se
exigiran ademds, fotografias, fotomontajes, perspectivas,
dibujos, estudios ambientales del conjunto urbano y croquis de
alzados de las edificaciones existentes en un minimo de 1 casa a
ambos lados del edificio para el que se solicita licencia,
incorporéndole en la representacién del conjunto.

Toda solicitud de licencia de demolicién parcial asi como las de
enfoscado, reparacién o reforma de fachadas, en edificios
catalogados, deberd acompanarse de fotografias en color de la
edificacién existente y planos a 1/100.

Los proyectos que afecten a elementos de un Conjunto de
Edificios declarado o incoado Bien de Interés Cultural, deberdn
redactarse de acuerdo con las instrucciones de Presentacién de
Proyectos para Actuaciones que afecten a dichos dmbitos
aprobadas por la Conselleria de Cultura

En todo caso, deberdn contener la siguiente documentacién.
a.  Obras de reforma y ampliacién:

l. Determinacién de los campos visuales, en planta y
fotos (1/500).

Il. Estado actual, con alzados, plantas y secciones y
esquema de la seccién de la calle (1/100 y 1/200).

lIl.  Reforma (integracién compositiva) en alzados,
plantas y secciones (1/100).

V. Volumetria, en el caso de alteracién de volimenes
de la reforma, con esquema axonométrico de la
solucién propuesta y medianerias vistas (1/200).

b.  Obras de nueva planta, sustituciones o primeras
implantaciones:

l. Integracién en el tejido urbano, con emplazamiento
y solucién de usos propuestos y parcelacion

(1/500).
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Il. Determinacién de campos visuales, plantas (1/500)
y fotos.

. Volumetria propuesta en axonométrica (1/200).

IV.  Estado actual, alzado y descripciéon fotogréfica de la
preexistente.

V. Integracién compositiva, con dibujos del entorno
urbano.
c.  Solicitud de permiso de derribo total o parcial:

l. Integracién en el tejido urbano (1/500).

Il. Estado actual, alzados, plantas y secciones (1/100)
y fotos.

7. La documentacién escrita, abarcard la memoria justificativa de la
oportunidad y conveniencia de las obras a realizar, con usos
actuales, proyectados, materiales, estado actual, investigacién
historiogrdfica, costes, dibujos de los elementos esenciales del
entorno, técnica de recuperacién y restauracién de los
elementos, estructuras, cubiertas, etc., y alcance de la
intervencidn propuesta.

Articulo 4.27. Obras, afecciones y organismos competentes

Con cardcter previo a la presentacién ante la Administracién
Urbanistica Municipal del proyecto para el que se solicita licencia,
cuando se tratase de obras o instalaciones en zonas de afeccién o de
dominio de otfros érganos concurrentes o por virtud de ser una materia
sectorial especifica, deberd obtenerse, segin los casos, autorizacién,
informe, concesién o licencia previas y preceptivas del érgano
competente por razén de la materia y presentarlas en el expediente,
para considerar completa la documentacién a efectos del computo de
sus plazos. En ofro supuesto, el tiempo requerido para que la
Administraciéon Urbanistica Municipal cumpla el trdmite y obtenga la
resolucién solicitada, suspenderd los plazos del procedimiento
administrativo a él imputables. Cuando el tramite ante el érgano
concurrente no fuese preceptivo, pero el Ayuntamiento lo instase, los
plazos serdn a cuenta de los imputables al mismo.
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CAPITULO Ill.  LICENCIAS DE INSTALACIONES Y 6. Los titulares no dardn comienzo a la actividad solicitada hasta no

FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES

Articulo 4.28. Solicitud de licencia

Se requerird la autorizacién municipal para el ejercicio de
cualquier actividad atn cuando estuvieran exentas de satisfacer
los derechos correspondientes.

Para el ejercicio de cualquier actividad o instalacién se precisa la
obtencién de las siguientes licencias:

a. Licencia de instalacién por la que se autoriza previamente
su implantacién, ampliaciéon o modificacion.

b.  Licencia de funcionamiento o de apertura propiamente
dicha, en virtud del cual se autoriza la puesta en
funcionamiento o en marcha, de la actividad o instalacién
de que se trate, una vez ejecutadas todas las obras, asi
como las medidas correctoras y de seguridad, y se hayan
cumplimentado debidamente todas las condiciones bajo
las cuales se concedié la licencia de instalacién.

Los titulares de las actividades estdn obligados a solicitar licencia
tanto para las de nueva instalaciéon como para los traslados,
ampliaciones o modificaciones que afecten a las tarifas o clases
de contribuciones, a los locales ocupados, a los procesos de
fabricacién o a las condiciones de seguridad o medidas
correctoras aplicadas de tal manera, que la actividad, en
general, debe coincidir en todos sus términos con la licencia que
posea. En los cambios de nombre o titularidad, deberé
comunicarse por escrito a la Administracién Urbanistica
Municipal, quedando sujetos los titulares a las responsabilidades
que se derivasen.

Los interesados en ejercer alguna actividad podrdan realizar
consulta previa para conocer si la misma es, en principio
autorizable, a tenor de lo previsto en los Planes de Ordenacién
vigentes.

Los inspectores municipales realizardn visitas periédicas a las
actividades e instalaciones industriales, para comprobar si los
titulares estdn en posesién de licencia y si la actividad se ajusta
a las condiciones que en ella se expresan, levantando en su
caso, las respectivas actas con el resultado de la inspeccién.

estar en posesién de la correspondiente licencia ni podrdn iniciar
el funcionamiento hasta que no se haya comprobado la
instalacién por los técnicos municipales y obtenido la licencia de
funcionamiento o de apertura.

7. Caducardn las licencias de los establecimientos que, seis meses
después de concedida la licencia, no hayan procedido a su
apertura. No obstante, podrén prorrogarse estos plazos si dentro
de los mismos, lo solicitado el interesado vy justificada la causa
del retraso fuese concedida la prérroga, la cual no podra
exceder como méximo, de un periodo igual.

8. En el caso de ser necesarias obras para el desarrollo de la
actividad o implantacién de la instalacion de que se trate, serd
precisa la solicitud de la licencia de obra pertinente, la cual se
concederd conjuntamente con la licencia de instalacién.

9.  La concesién de licencia de instalacién y funcionamiento estard
sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en estas Normas y de la reglamentacién técnica que
resulte de aplicacion.

10. Los permisos o autorizaciones de otras administraciones,
necesarias para el desarrollo de la actividad o implantacién de
la instalaciéon, no eximirdn de la necesidad de obtenciéon de
licencia municipal.

11.  La legalizacién de obras, actividades o instalaciones atenderd,
en todo, a lo exigido en los articulos y puntos anteriores, como
si de una obra o actividad de nueva creacién se tratase.

Articulo 4.29. Licencia de actividades calificadas, espectdculos
poblicos y actividades recreativas.

Las solicitudes de licencia de apertura de establecimientos
afectados por el Reglamente General de Policia de Espectdculos
Piblicos y Actividades Recreativas, se ajustarédn a lo establecido en
dicha normativa o norma que lo sustituya. En el caso de las actividades
Calificadas resultard, asimismo de aplicacién la Ley de la Generalitat
Valenciana 2/2006 de 5 de mayo (DOGV 5256 del1 mayo de 2006)
y el Decreto 17/2006 de 15 de septiembre por el que se desarrolla la
Ley, o norma que la sustituya.
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Articulo 4.30. Licencias de actividades inocuas.

1. Enlas solicitudes de licencia de apertura de establecimientos no
incluidos en los supuestos del articulo anterior, se especificardn
claramente los siguientes extremos.

a.  Uso o destino previsto para el establecimiento.

b.  Emplazamiento del mismo indicando calle o plaza,
nimero, piso y puerta en el nidcleo urbano o nimero de
poligono catastral y parcela fuera de dicho nicleo, (en
caso necesario se adjuntard croquis de emplazamiento).

2. Ademds se acompadard la siguiente documentacién:

a.  Memoria explicativa del uso al que se pretende dedicar el
local o recinto, indicando la potencia de los motores a
instalar, en su caso.

b.  Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa de
aplicacién para la actividad de que se trate.

C. Plano a escala o croquis acotado del local o recinto
indicando la superficie del mismo y el emplazamiento de
los dispositivos de seguridad contra incendios instalados.

Articulo 4.31. Documentacién para la licencia de instalacién de
actividades industriales y comerciales

1. Enlas peticiones de licencias de instalaciones deberd acreditarse
el cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en
vigor emanadas de la Administraciéon. Se formulard mediante la
documentacién que a continuacién se indica:

2. Para las inocuas:
a. Impreso de instancia en modelo oficial.
b.  Croquis de situacién y dimensiones del local en que se

ejercerd la actividad (abarcando la totalidad de la
manzana, con las demds actividades en planta baja de
ésta).

c. Recibo acreditativo del alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas.
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d.  Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del
local donde se haya de ejercer la actividad.

e.  Escritura de constituciéon de la sociedad cuando el titular
no fuera persona fisica; y

f. Fotocopia de las licencias de construccién, 1° utilizacién,
de instalacién y de apertura de la actividad, si se hubiese
ocupado con anterioridad al local; con la clasificacién
decimal de la actividad.

g.  Plano de planta a escala 1:100.

3. Para las calificadas:

a.  Impreso de instancia en modelo oficial por triplicado.

b.  Fotocopia de la licencia de construccién, de instalacién y
de apertura de la actividad, si se hubiera ocupado con
anterioridad al local.

c.  Certificado de la direccién facultativa.

d.  Tres ejemplares de proyecto técnico suscrifo por un

facultativo competente legalmente autorizado, integrado
por los siguientes documentos:

Memoria del Proyecto, que habréd de comprender una
descripcion detallada de la actividad, proceso de
fabricacién y materias que se utilizardn para su posible
repercusién sobre la inocuidad ambiental y los sistemas
correctores que se pretendan emplear, expresando su
grado de eficacia y garantia de seguridad.

Juego de planos integrados por los de plantas y secciones
acotados a escala 1:50, 1:100 y a 1:200 y los detalles a
escala 1:20 6 1:10; deberd constar en todo caso un
croquis de situacién incluyendo toda la manzana en que
se halle, con expresion de las demés actividades en la
misma.

Presupuesto en el que se incluird un capitulo de
maquinaria con relacién valorada, a precios actuales en el
mercado y el de instalaciones, con valoraciéon de los
precios vigentes.
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Articulo 4.32.

Lo documentaciéon suscrita por los técnicos legalmente
autorizados deberé venir visada por el Colegio Oficial
correspondiente.

Las solicitudes de licencia por cambios de nombre, sin que exista
variacién en la actividad ni en el local, se efectuardn en modelo
oficial correspondiente, incluyendo en la documentacién la
licencia de apertura del antecesor y el recibo acreditativo de la
baja de aquél en el ILA.E. En este caso, no serd necesario la
presentacién de proyecto alguno.

Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reforma o
modificaciones que afecten a las tarifas de contribucién, a los
locales ocupados, a los procesos de fabricacion o a las
condiciones de seguridad y, medidas aplicadas, se efectuardn
utilizando el modelo oficial correspondiente como si fueran de
nueva instalaciéon acompafadas de la licencia o licencias y en su
caso, de proyecto suscrito por facultativo competente legalmente
autorizado, en el que se refleje con detalle las variaciones que se
solicitan.

El permiso de funcionamiento de la actividad

Mediante él se autoriza la puesta en uso de la actividad o
instalacién pretendida.

Para la obtencién del permiso de funcionamiento serd precisa la
inspeccién previa de los servicios técnicos designados por el
Ayuntamiento, asi como la resolucién favorable de calificacion
ambiental si fuere una actividad calificada.

Deberdan haberse realizado todas las cesiones y ejecutado todas
las obras de urbanizacién que sean precisas conforme a lo
establecido en estas Normas y la legislacién urbanistica.

La obtencién del permiso de funcionamiento no exonera a los
solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad de
naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la
administrativa por causas de infraccién urbanistica que se derive
de error o falsedad imputable a los mismos.

Si como consecuencia de las autorizaciones de otros organismos
fuera precisa la realizaciéon de obras a afadir a las previstas en
proyecto para cumplimentar las medidas correctoras y la de
seguridad que pudieran exigirse, se deberdn incorporar al
proyecto.

La comprobacién de la inexistencia de las medidas correctoras
impuesta en el permiso de instalacién implicard la pérdida de
eficacia de la licencia.

La documentacién minima a presentar por los titulares de la
instalacién o actividad para el permiso de funcionamiento serd
la siguiente:

a.  Proyecto técnico final de obras, debidamente visado, en el
que se refleje el estado final de las obras si éstas hubieran
sufrido alguna alteracién que, en cualquier caso, no podrd
incurrir en los supuestos que precisan de solicitar de
modificacién de licencia.

b.  Copia de la notificacién de la licencia de obras y del
permiso de instalacién.

C. Certificado final de obras de técnico competente, donde se
haga constar que ademds de la seguridad estructural del
edificio, y norma de obligado cumplimiento, si fuera el

caso.

. Que las instalaciones han sido ejecutadas de
conformidad con las determinaciones del proyecto
presentado y por el que se obtuvo licencia para la
instalacién de la actividad.

. Que se han ejecutado las medidas correctoras y
condiciones ambientales impuestas segin la
aplicacién la legislaciéon ambiental.

. Que se cumplen las determinaciones exigidas por el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y las
medidas de proteccién contra incendios.

d.  Plan de revisiones periédicas a realizar por entidad

competente designada por el titular de la actividad para
los equipos de proteccion de incendios y medidas
correctoras medioambientales, si se encuentra clasificada.

e.  Alta en los impuestos de Actividades Econémicas, y sobre
Bienes Inmuebles o resguardo de haberlos solicitado si el
Ayuntamiento los considerara precisos.

f. Informes favorables de las empresas concesionarias de los

servicios urbanisticos y cualquier otro que el Ayuntamiento
exija conveniente.
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Articulo 4.33.

Articulo 4.34.

Los titulares no dardn comienzo a la actividad solicitada hasta no
estar en posesién de la correspondiente licencia ni podrdn iniciar
el funcionamiento hasta que no se haya comprobado la
instalacién por los técnicos municipales o de la Junta y
obteniendo la licencia de funcionamiento o apertura.

Caducardn las licencias de apertura y las de aquellos otros que
permanezcan cerrados durante un plazo superior a nueve meses.
No obstante, podrén prorrogarse estos plazos, si dentro de los
mismos, lo solicitara el interesado, justificando la causa del
retraso y la cual no podré exceder de un periodo igual.

Procedimiento de concesién de instalacién de
actividades

El procedimiento de otorgamiento de licencia de instalacion se
ajustard a lo establecido en la legislacién urbanistica y de
Régimen Local vigentes, con las especificaciones que se
consideren en estas Normas.

Para las actividades calificadas se estard ademds a lo indicado
en la legislacién ambiental.

Documentacién para la licencia de traspaso vy
modificacién del uso o actividad

Con la solicitud para la modificacién objetiva del uso del edificio
o local, siempre que éste no requiera la realizacion de obra de
ampliacién o reforma, se acompafarédn de los siguientes
documentos:

a.  Memoria justificativa detallada del nuevo uso, con
indicacién de si se halla autorizada por el planeamiento
vigente; cuando el uso pretendido comporte el ejercicio de
actividades industriales, deberd consignarse ademds la
categoria, clasificacién decimal y situacién de las mismas.

b.  Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se
exprese claramente la situacién de la finca con referencia
a las vias publicas y particulares que delimiten la totalidad
de la manzana en que estén situadas y las demds
actividades existentes en la misma. En este plano se
indicard la orientacién, las alineaciones y rasantes
oficiales y el perimetro del patio central de la manzana,

caso de que lo haya, y se resaltard si el edificio existente
se ajusta o no a las indicaciones, alineaciones y rasantes.

c.  Plano de plantas y fachada con las secciones necesarias
para su completa inteligencia.

d.  Indicacién de los canales de acceso de los servicios y de
las conexiones de cardcter obligatorio con las redes de
distribucién  existentes y expresion de las potencias y
caudales establecidos en el caso de que éstos se
modifiquen sustancialmente. Informe favorable de las
empresas concesionarias de los servicios urbanisticos.

e. Certificaciéon expedida por facultativo competente
acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso, y
con especial referencia al cumplimiento de las condiciones

de:
. Seguridad estructural del edificio.
. Aislamiento.
. Las medidas contra incendios.
. El Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién.
. Supresion de barreras arquitecténicas.
. Oftras normativas sectoriales de aplicacién.
f. Copia de licencia de obra de edificio y de la licencia de

ocupacién, o la justificacién de que el edificio local tiene
adquirido el derecho a la edificacion.

g.  Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad.

h.  Alta en los Impuestos de Actividades Econémicas (LLA.E.) y
sobre Bienes Inmuebles (.B.l.) o resguardo de haberlos
solicitado si el Ayuntamiento los considera precisos.

Si la actividad se encuentra calificada, memoria y certificacién de
la autorizacion medioambiental precisa conforme a la
legislacién ambiental.

Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el
uso de un edificio, lleve aparejada la realizaciéon de obras de
ampliacién o reforma, deberdn cumplirse ademds las
prescripciones establecidas para la clase de obras de que se
trate.
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CAPITULO IV.  EJECUCION DE LAS OBRAS c. El documento acreditativo de haber sido comunicado a la
Administraciéon Urbanistica Municipal la efectividad de la
direccién facultativa de las obras; y, en su caso, el que

Articulo 4.35. Prescripciones observables en la ejecucién de las acredita el nombramiento del técnico a que se refiere el

obras.

Durante la ejecucién de las obras deberdan cumplirse las
siguientes prescripciones:

a.  Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el
paso de camiones por la acera.

b.  Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados
exentos, asi como la acera correspondiente a la finca.

c. Mantener, en estado de buena conservacién, la valla u
ofro elemento de precaucién.

d.  Observar las normas establecidas sobre el horario de
carga y descarga, limpieza, apertura y relleno de zanjas,
retirada de escombros y materiales de la via publica y
demds disposiciones aplicables de policia.

e. Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el inicio de la
obra, un cartel de identificaciéon de la misma segin
modelo oficial aprobado por la a la Administracién
Urbanistica Municipal.

f. Los escombros y restos de obras que se generen en la fase
de construcciéon deberdn ser transportados a instalaciones
de aprovechamiento de este tipo de residuos o a
vertederos controlados de inertes.

g.  Elsuelo vegetal de buena calidad que sea necesario retirar
para la realizacién de las obras se acopiard al objeto de
proceder a su reutilizacién en zonas verdes.

Ademds de las mencionadas prescripciones, deben tenerse en
obra a disposicién del inspector municipal:

a.  El documento acreditativo de la concesién de licencia o su
fotocopia.
b. Un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente

diligenciado.

Articulo 4.36.

articulo siguiente.

d.  Copia del plano entregado, en su caso, al interesado,
acreditativo del sefalamiento de alineaciones y rasantes
efectuadas.

La autoridad municipal, cuando decrete la suspensién de las
obras o actividades en curso o bien su demolicién o cierre,
podrd colocar, en lugares visibles de la correspondiente obra o
edificio, avisos o carteles expresivos de la resolucién municipal
adoptada y deberdn mantenerse en su emplazamiento hasta
tanto no se levante la resolucién correspondiente.

Direccién facultativa.

No podrén iniciarse las obras objeto de la licencia sin la previa
aceptacién del encargo realizado al Director de Obra y al
Director de Ejecucién para llevar a cabo los funciones que a
cada uno de los técnicos competes, que habran de
responsabilizarse de la coordinacién de todos los aspectos
técnicos que afecten al Proyecto y a su ejecucién y con la
designacién de la empresa constructora que haya de realizarlas.

La acreditacion de la contratacion de los técnicos que componen
la direccién facultativa y de cualquier otro técnico requerido,
deberd verificarse mediante comunicacién dirigida a la
Administracion  Urbanistica Municipal identificando los
facultativos elegidos y su aceptaciéon en documento visado por
los Colegios oficiales respectivos, y se presentard ante la
Administracién, bien en el momento de solicitar licencia, o bien
posteriormente con la presentacién de la documentacion
necesaria para el inicio de las obras; el duplicado, debidamente
sellado por la Administracion Municipal, serd devuelto al
facultativo director y deberd custodiarse permanentemente en el
lugar de la obra o actividad. Cuando la obra comporte
movimientos de tierra, junto con la anterior notificacién, se
acompadardn los documentos que se previene para la concesién
de licencia de dicho tipo de trabajos si no se hubieran aportado
con la peticién inicial.
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Articulo 4.37.

Articulo 4.38.

Toda la obra iniciada, sin haber cumplimentado todo lo
dispuesto en este articulo, dicho requisito, sin perjuicio de las
sanciones que procedan por el incumplimiento.

Renuncia y cambio de técnicos o empresa
constructora

Cualquier técnico de obligada intervencién en una obra o
instalacién segun lo exigido por la reglamentacién vigente que
dejare de actuar en dicha obra o instalacién, deberd ponerlo en
conocimiento de la Administracién Municipal, dentro del término
de setenta y dos horas, mediante escrito en el que se exprese la
causa de la renuncia, debidamente visado por el Colegio Oficial
correspondiente. La comunicacién llevard implicita la
paralizaciéon automdtica de la obra, debiéndose acompariar a la
citada comunicacién fotocopia del libro de érdenes o
documento que lo sustituya, donde se constate dicha orden de
paralizacién.

El promotor de las obras, en el caso indicado en el apartado
anterior, para poder continuar habrd de nombrar un nuevo
técnico y notificarlo a la Administracién Urbanistica Municipal,
en la forma dispuesta para la iniciacién, dentro del término de
seis dias siguientes al cese del anterior director. En otro caso, se
suspenderdn las obras por la Administracién sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones a que hubiere lugar.

Si cambiara la empresa constructora encargada de la realizacién
de la obra, el promotor, dentro del plazo de seis dias, deberd
poner tal circunstancia en conocimiento de la Administracion
Municipal mediante escrito en el que, junto con el enterado del
facultativo director, se consigne la identificacién del nuevo
constructor.

Terminacién de las obras y licencia de primera
ocupacién.

Dentro del plazo establecido o en su caso, el de su prérroga,
deberdn terminar las obras.

No se permitird en ningin caso que las obras queden por
concluir una vez iniciadas, ni tampoco que afeen el aspecto de
lo via publica o desmerezcan de las condiciones estéticas del
paisaje o perturben la normal utilizacién del inmueble.
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A la finalizacién de las obras el propietario deberd:

a.  Retirar todos los materiales escombros sobrantes asi como
los andamios, vallas, protecciones o barreras que ain no
hubiesen sido quitadas.

b.  Construir el piso definitivo de las aceras u colocacién de
bordillos en la misma.

c. Reponer o reparar el pavimento, bordillos, acerados,
arboles, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen sido afectados por la obra.

d.  Colocar la placa indicadora del nimero de policia de la
finca, segin modelo oficial aprobado por el
Ayuntamiento.

No se podrd conceder la cédula de habitabilidad y/o primera
ocupacién de un inmueble sin que por los Servicios Técnicos
Municipales se haya comprobado sobre el terreno el
cumplimiento de los anteriores extremos y expedido la oportuna
certificacién previa a dicha concesién que se uniré al expediente.
A tal efecto no serd vélida la certificacién expedida por los
Técnicos directores de la obra.

El incumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusién de
las mismas y la no realizacién de los extremos indicados en el
parrafo anterior dard lugar a que la Autoridad Municipal dicte
las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias,
reponer los elementos urbanisticos afectados o reparar los
dafios, incluso empleando las brigadas municipales con cargo a
las fianzas constituidas y subsidiariamente al valor del solar y del
edificio.

Acabadas que sean las obras o instalaciones, el propietario lo
comunicard por escrito al Ayuntamiento, acompafando
certificados expedidos por los facultativos directores de aquellas,
visados por los Colegios Oficiales al que dichos técnicos
pertenezcan, acreditando que se han realizado de acuerdo con
el Proyecto presentado y estdn en condiciones de ser utilizadas,
indicdndose también la fecha de su terminacion.

El Servicio Técnico municipal competente realizard la inspeccién
y comprobacién en el plazo de 15 dias a partir de la notificacién,
viendo si se ajusta estrictamente al Proyecto aprobado, a las
condiciones de la licencia, a las prescripciones de las
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Ordenanzas y demds disposiciones reguladoras de la
edificaciéon, que se han realizado satisfactoriamente los trabajos
de urbanizaciéon, como asimismo, en su caso, las instalaciones
de proteccién y lucha contra incendios, colocacion de antenas
de televisién y medidas correctoras. Si todo fuera satisfactorio,
expedird una certificacién previa para la concesién de la licencia
municipal de ocupacién o apertura; en caso contrario, se daria
un plazo para subsanar las deficiencias sefaladas.

Las inspecciones devengardn los correspondientes derechos que
serdn abonados por el titular de la licencia sin perjuicio de las
sanciones y recargos que procedan.

7. Mientras no se haya obtenido la oportuna licencia de uso u
ocupaciéon de un inmueble, la Autoridad Municipal no autorizaré
el traslodo de muebles o la apertura de establecimientos ni
autorizard la contrataciéon de los servicios de agua y luz. Al
otorgarse dicha licencia se procederd a la devolucién de los
depdsitos.

8.  Las licencias de primera ocupacién o de primera utilizacién de
los edificios, tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios, previa comprobacién de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de la licencia que autorice la
obra.

Articulo 4.39. Licencia Municipal de Ocupacién

La licencia municipal de ocupacién tiene por objeto comprobar
lo adecuacién de la obra ejecutada al proyecto para el que fue
concedida la licencia municipal de edificaciéon. Asi mismo, para todas
las edificaciones existentes, a sea en su fotalidad o en las partes
susceptibles de uso individualizado, la licencia municipal de ocupacién
tiene por objeto comprobar lo adecuaciéon de las mismas a la
normativa de aplicacién, en funcién del uso y caracteristicas de los
edificios.

Para la regulacién de la licencia municipal de ocupacién se
estard a lo dispuesto en el art. 32 y siguientes de la Ley 3/2004, de 30
de junio, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacién o
norma que la sustituya.
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Articulo 4.40. Contratos de suministro de servicios.

1. Las empresas suministradoras de los servicios de agua,
electricidad, gas y teléfono no podrdn formalizar contratos de
suministro con usuario de viviendas sin la previa presentacién de
la Licencia Municipal de Ocupacién, cuyo nimero y fecha hardan
constar en los referidos contratos de suministro.

2. Deigual forma, en el resto de los supuestos sujetos a licencia de
primera utilizacién, las empresas suministradoras de los servicios
de agua, gas, electricidad, telefonia y otros andlogos, no podrén
formalizar ningGn contrato de suministro sin la presentacién de
la licencia de ocupacién concedida o en su caso de instalacién
o apertura bajo responsabilidad de las empresas respectivas.

CAPITULO V. INFORMACION URBANISTICA
Articulo 4.41. Principios de publicidad del planeamiento
1. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo

mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica:

a.  Consulta directa del planeamiento.
b.  Consultas previas.
C. Informes urbanfsticos.
2. Toda persona tiene derecho a consultar por si misma, y

gratuitamente, la documentacién integrante del Plan General, y
los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El
personal encargado prestard auxilio a los consultantes para la
localizacién de los particulares documentales de su interés. Se
facilitard al publico la obtencién de copias de los documentos
del planeamiento vigente con los requisitos establecidos en estas
Normas.

3. Alos fines de este articulo, los locales de consulta dispondrén de
copias integras y auténticas de toda la documentacién de los
Planes y sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de los respectivos
actos de aprobacién definitiva, asi como los de aprobacién
inicial y provisional y de sus eventuales modificaciones en curso.
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Estardn, asimismo, disponibles relaciones detalladas de los
estudios de detalle aprobados de las delimitaciones de sectores
o unidades de ejecucién y planes de reforma interior, de los
proyectos o licencias de parcelacién aprobados o concedidos y
de los expedientes de reparcelacién aprobados o en tramite.

Articulo 4.42. Consultas previas a las licencias

Podrén formularse consultas previas a la peticién de licencias,
sobre las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra
determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd
acompanarse de anteproyectos o croquis suficientes para su
comprensién por parte de los servicios técnicos municipales.

Articulo 4.43.

Consultas de Régimen Juridico. Informaciones
Urbanisticas.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca, o un sector, asi como el
aprovechamiento tipo aplicable al drea de reparto en el que se
acuerde, si se ubica en suelo urbanizable el cual deberd emitirse, en el
plazo que dispongan las Ordenanzas Municipales, por el érgano o
servicio municipal determinado al efecto. Debiendo acompariiar a tal

Corporaciéon en el ejercicio de sus legitimas facultades
discrecionales en esta materia.

3.  La finalidad de la consulta es orientar al interesado ddndole
noticia de los criterios de oportunidad que pondera la
Administraciéon para aprobar instrumentos de ordenacién de la
naturaleza planteada. Se facilitard informacién que permita, en
su caso, ajustar el proyecto a los requisitos que demande su
viabilidad. En todo caso se procuraré evitarle al interesado,
dentro de lo posible, gastos inttiles en la redaccién de un
documento formal de planeamiento cuyo trdmite no pueda
prosperar por razones, que al no ser regladas, los particulares no
tengan por qué conocer.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible en ningln caso,
pudiendo el interesado hacer uso de su derecho a que se incoe
el procedimiento, con tal de que presente un documento
ajustado a la legislacién aplicable. El informe emitido no serd
vinculante para la Corporacién u Organo que haya de resolver
definitivamente sobre la aprobacién del planeamiento, sin
perjuicio de las consecuencias que se derivan del principio
general de buena fe y del régimen de responsabilidad de la
Administracion.

efecto plano de emplazamiento de la finca del parcelario Municipal. Articulo 4.45. Consultas en materia de intervencién sobre
Los Servicios Municipales podrén requerir al consultante cuantos otros elementos protegidos
datos de localizacién o antecedentes fuesen precisos para la consulta.

1. Los interesados podrdn recabar del Ayuntamiento que se precise

Articulo 4.44. Consulta previa para la promocién de planeamiento

1. Todo interesado podré requerir del Ayuntamiento que dictamine
sobre la oportunidad de aprobar definitivamente los documentos
de planeamiento de iniciativa particular que pretenda promover.
Lla consulta se formulard sobre un anteproyecto claro vy
suficientemente expresivo aunque no sea preciso que contenga
toda la documentacién preceptiva para iniciar la tramitacién
formal del instrumento de ordenacién de que se frate.

2. El dictamen serd evacuado por la Comisién Municipal
Informativa de Urbanismo (u otro érgano que disponga el
Reglamento orgdnico Municipal) y versaré sobre la coincidencia
o discordancia de la propuesta con los criterios de oportunidad
aplicados por el Ayuntamiento, dado el cardcter no reglado de
estas actuaciones, al tiempo de pronunciarse, para asesorar a la

las exigencias derivadas de la proteccién a que esté sujeto el
edificio o elemento catalogado, estableciéndose su régimen vy
nivel de proteccion.

2. La consulta se acompafard de anteproyecto comprensivo de las
actuaciones a realizar, que serd dictaminado por el Organo
Municipal competente que haya de otorgar ulteriormente la
licencia, previo informe del Arquitecto Municipal si no se trata de
Bienes de Interés Cultural.

3 Cuando se trate de edificios o elementos considerados Bienes de
Interés Cultural, segin la Ley de Patrimonio, serd perceptivo el
informe previo de la Comisién correspondiente de la Conselleria
de Cultura, en tanto no sea redactado el Plan Especial de
Proteccién correspondiente.
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4. Cuando se solicite definitivamente la licencia, con su proyecto de
obras y documentacién completa, se procederd simplemente a
comprobar que el proyecto se ajusta al dictamen previo
municipal si fue favorable, o informe previo, en su caso, de la
Conselleria de Cultura, siempre que no se alteren las
circunstancias que los fundamentaron.

5. Para poder conceder licencia, la consulta previa no es
preceptiva, pero si que lo es el dictamen favorable citado en el
punto 2 de este articulo.

6.  El plazo maximo para emitir el dictamen municipal serd de dos
meses desde su peticion. En el caso que dicha peticiéon se realice
conjuntamente con la solicitud de licencia, no comenzardn a
contar los plazos para la concesién de ésta, hasta que se haya
emitido el citado dictamen.

Articulo 4.46. Silencio administrativo y plazos

Los dictdmenes a los que hacen referencia la solicitud de la
licencia, de los dos articulos anteriores, se emitirdn en el plazo de dos
meses desde la peticién correspondiente. No se entenderdn favorables
en caso de silencio.
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CAPITULO 1.

Articulo 5.1.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.2.

Objeto y Gmbito de aplicacién

Las presentes Normas tienen como objeto establecer y regular,
en el dmbito de aplicacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Pefiscola las condiciones y criterios técnicos minimos
que deberdn reunir las obras de urbanizacién, asi como la
instalacién de servicios publicos en el subsuelo, suelo y vuelo de
dominio y uso pUblico municipal asi como en terrenos propiedad
particular que vayan a ser destinados a dicho régimen.

Estas Normas regulan:

a. Lo ejecucién de obras para el establecimiento o
modificacién de instalaciones de las compafios de
servicios publicos o particulares que afecten al dominio
publico municipal; sus condiciones técnicas y su
coordinacién entre ellas y con el resto de actuaciones
relacionadas con el mantenimiento y explotacion de la via
publica.

b.  La proteccién y tratamiento adecuado de los elementos de
dominio publico y de interés bésico para la ciudad y de sus
instalaciones complementarias.

C. En general, la redaccién y ejecucién de las obras de
urbanizacién precisas para dotar a las parcelas resultantes
de la ordenacién de la condicién de solar

La utilizacién del dominio publico municipal para la ejecucién de
obras e instalaciones que realicen en él las compafias de
servicios publicos y los particulares, se regirdn por las presentes,
sin perjuicio del cumplimiento de la demés normativa vigente.

Las obras municipales y de titularidad publica autorizadas por el
Ayuntamiento, se regirdn por sus respectivos Pliegos de
Condiciones, respetando siempre como criterios minimos lo
establecido en las presentes y demds normativa vigente
aplicable.

Las Normas contenidas en el presente Titulo relativas a las
normas minimas sobre condiciones de la urbanizacién podrdan
ser completadas o modificadas por unas Ordenanzas
especificas.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Proyectos de Urbanizacién y de Obras Ordinarias.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras, cuya
finalidad es llevar a la practica las determinaciones
correspondientes del presente Plan o de los Planes Parciales y
Especiales que lo desarrollen y, en su caso, de los Estudios de
Detalle.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos generales de
urbanizacién que tienen por objeto la definiciéon y desarrollo
técnico de todas las determinaciones que el Plan prevé en cuanto
a obras de urbanizacién (definicién geométrica y replanteo de la
vialidad, abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, telecomunicaciones, semaforizacién, alumbrado
pUblico, reposicién de los servicios afectados y demds obras de
instalacién y funcionamiento de servicios publicos exigidos, e
incluirén de igual modo, el ajardinamiento, arbolado vy
amueblamiento de parques y jardines piblicos) en una unidad
de ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn detallar y programar las
obras con la precision necesaria, para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Toda obra publica de urbanizacién, ya sea integrada o aislada,
exige la elaboraciéon de un proyecto de urbanizacién, su
aprobacién administrativa y la previa publicaciéon de ésta en la
forma exigida legalmente.

En el caso, de actuaciones en unidades de ejecucién, los
Proyectos de Urbanizacién incorporado a éstos como partes
integrantes de la alternativa técnica de los mismos o aprobarse
en ejecucion de ellos.

Si el Proyecto de Urbanizacién desarrolla un Programa
previamente aprobado no precisa Cédula de Urbanizacién.

El contenido técnico de las obras a incluir en el Proyecto de
Urbanizaciéon se ajustard a lo exigido por la legislacion
urbanistica valenciana, asi como a las Bases Generales de
Programacién aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en sesién
celebrada el 27 de septiembre de 2007.

En la documentacién de los proyectos habran de fijarse los
plazos y etapas de realizacién y recepciéon de las obras y recoger
las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
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necesarias para la perfecta ejecucién de las obras, fijdéndose
también que se realizardn a cargo del promotor las pruebas y
ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn contener
determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo o de la
edificaciéon, y no podrdn modificar las previsiones del
instrumento de planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones y ajustes exigidos por la
propia ejecucién material de las obras en atencién a las
caracteristicas del suelo y/o subsuelo. A tal fin, los Proyectos de
Urbanizacién podrdn ajustar y adaptar el viario completando la
definiciéon realizada en el planeamiento urbanistico del cual
proceden como consecuencia de los replanteos y definicion
geométrica de la topografia resultante, especialmente en las
intersecciones y entronques con la ciudad existente.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, podrdn
redactarse y aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local,
proyectos de obras ordinarias en el suelo urbano, que no tengan
por objeto desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones de un Plan de Ordenacién ni produzcan como
resultado solares, pudiendo referirse a obras parciales o
menores de pavimentacién, alumbrado, jardineria, saneamiento
local y otras similares.

En Suelo Urbano Consolidado, cuando las obras de
urbanizacién necesarias y preceptivas para la edificaciéon de los
solares se refieran a la mera reparacién, renovacién o mejora en
obras o servicios ya existentes, la definicién de los detalles
técnicos de las mismas podrén integrarse en el proyecto de
edificacién como obras complementarias.

El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de
Urbanizacién serd el determinado por la legislacién urbanfstica.
La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion
requiere de la previa aprobacién del planeamiento que los
legitime y de los informes de los 6rganos correspondientes de las
Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

Las obras de urbanizacién incorporadas como obras
complementarias en los proyectos de edificacién, cuando asf sea
procedente, se entenderdn aprobadas con la concesiéon de la
licencia de las obras de edificacién.

Articulo 5.3.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Obras de Urbanizacién

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de
Urbanizacién son:

a. Los de vialidad, comprendiendo las de explanacién,
afirmado y pavimentacién de calzadas; construccién y
encintado de aceras, y construccién de las canalizaciones
para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras

b.  Los de saneamiento, que incluyen la construccién de
colectores (generales y parciales), acometidas, sumideros
y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras,
en la proporcién que corresponda a la unidad de
ejecucion.

C. Las obras para la instalacién y el funcionamiento del
servicio pUblico de suministro de agua, incluyendo las de
captacién de ésta cuando sean necesarias, y las de
distribucién domiciliaria de agua potable.

d.  Los obras para la instalacién y funcionamiento de la red de
riego y de hidratantes contra incendios.

e.  Las obras para la instalacién y funcionamiento de la red de
suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccién y la distribucién, asi como el alumbrado
publico.

f. Las obras para la instalacion y funcionamiento de la red de
telefonia y telecomunicaciones.

g. Las obras de ajardinamiento y arbolado, incluyendo el
amueblamiento, de parques y jardines y vias publicas.

Las obras anteriores incluyen la ejecucién de las necesarias para
la conexién con las redes generales existentes, aun cuando éstas
se localicen exteriores a la unidad, debiendo acreditarse que
tienen capacidad suficiente para atenderlos. En caso contrario,
las obras de urbanizacién del planeamiento de desarrollo
deberdn resolver a su costa la falta de capacidad de las redes
existentes, realizando sus acometidas donde exista dotacién
suficiente para garantizar los nuevos servicios.
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En la ejecucién de los Proyectos de Obras Ordinarias asi como 10. Serd obligatorio iluminar intensamente los "pasos-cebra", asi
en las obras de reurbanizacién del espacio viario y los espacios como mantenerlos en perfecto estado de pintura, instalando una
libres, tanto municipales, como de los particulares y Compapias adecuada sefalizaciéon preventiva de su proximidad. Los
de Servicios en el dmbito del Suelo Urbano Consolidado, serd de obstéculos artificiales en el pavimento a 20, 10 y 5 metros antes
aplicacién los criterios y defterminaciones generales de las de los pasos, para disminuir la velocidad de aproximacién, serdn
presentes Normas y Recomendaciones sobre disefio del viario. especificamente utilizados para este fin.
El Proyecto de Urbanizacién se ajustard a las condiciones 11. Serd obligatorio, ademds de la jardineria propia de los espacios
establecidas en el presente Titulo asi como a lo previsto en el libres, plantar érboles de sombra, como minimo cada 10 metros
Titulo Il y VI, asf como a las Bases Generales de Programacion en cada acera, a razén de dos en fondo en las calles principales
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 27 y de uno en las secundarias; asi como instalar bancos en las
de septiembre de 2007. aceras cada 30 metros; la observancia sobre proteccién de

arbolado, serd rigurosa en el proyecto de urbanizaciéon. Donde
En lo referente a dotaciones, usos cdlculos, especificaciones haya aparcamientos en linea o bateria los drboles se ubicardn
técnicas y de proyecto, etc., del abastecimiento de agua potable entre las plazas de estacionamiento y no sélo en las aceras, asi
y de riego, depuracién y vertido, suministro de energia eléctrica, como en los grandes aparcamientos pUblicos para proteger los
pavimentacién, aceras y jardineria, se estard a lo dispuesto en vehiculos.
estas Normas y a las Normas Bésicas y Técnicas de aplicacién,
exigiéndose la legislacién sobre la  materia y los 12.  Los drboles serdn necesariamente de sombra, o frondosos, de
recomendaciones efectuadas por la entidad gestora municipal hoja caduca, répido desarrollo y resistentes al medio urbano.
del servicio del agua.

13.  Se procurard como norma general disponer todos los servicios

Por el Proyecto de Urbanizacién deberdn adoptarse las medidas urbanos, incluso el teléfono, dentro del espacio definido por las
precisas para la eliminacién de barreras arquitecténicas. aceras, siendo obligatorio en todo caso las dreas de nueva

urbanizacién.
Obligatoriamente se sefnalizardn espacios exclusivos para el
estacionamiento de del espacio destinado a aparcamiento para 14. Ser& obligatorio la canalizacién subterrénea de todas las
esta finalidad. infraestructuras en las dreas de nueva urbanizacion y en el

Conjunto Histérico, en el resto de las zonas ya consolidadas se
En todo Proyecto de Urbanizaciéon se deberd prever el tenderd a su soterramiento, que serd obligatoria cuando se
acondicionamiento de zonas reservadas para la ubicacién de proceda a la ejecucidon de actuaciones integradas de reforma
contenedores para la recogida selectiva de residuos sdlidos, interior.
incluyendo los propios contenedores, en la proporciéon que
resulte en funcién de la poblacién servida y con las
caracterfsticas técnicas que establezca el Ayuntamiento o las Articulo 5.4. Conservacién de la Urbanizacién.
Ordenanzas Municipales.

1. Lo conservacién de las obras publicas municipales es

Las paradas de autobuses llevardn marquesinas o cubiertas de responsabilidad del Ayuntamiento desde su recepciéon definitiva,
disefio adecuado, con laterales transparentes para la proteccién siendo antes del urbanizador.
del viento, del sol y de la lluvia, con bancos de espera. Donde
se instalen tendrd una anchura minima de 4,00 m, o se ampliard 2. Podrd constituirse Entidades Urbanisticas de Conservacién en la

hasta alcanzarlos y una longitud minima de 10 m. rebasando
siempre la linea de aparcamientos a ambos lados, en su caso.

forma prevista legal y reglamentariamente.
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Articulo 5.6. Dotacién de servicios urbanisticos minimos en las
parcelas para que merezcan la condicién de solar.
1. A los efectos del presente Plan, se establecen las siguientes

normas minimas de urbanizacién en las parcelos para que
merezcan la consideracién de solar:

a.  Vial al servicio de la parcela.
b.  Encintado de aceras.
c. Pavimentacién de calzada.
d.  Alumbrado publico.
e.  Suministro de agua y evacuacién de aguas pluviales y
residuales.
f. Suministro de energia eléctrica.
g Alineaciones y rasantes
2. Vial al servicio de la parcela:
A.  Se define como vial al servicio de la parcela, al efecto de

su consideracién como solar, la superficie comprendida
entre las perpendiculares a la alineacién oficial en la
interseccién de ésta con cada uno de sus lindes laterales y
una linea imaginaria trazada paralelamente a cada uno
de ellos, en cada una de las calles o plazas a que dé frente
la parcela, a una distancia D calculada de la siguiente
forma:

a. Como norma general, la distancia D coincidird con
la existente en la linea de bordillo de la acera de
enfrente de la calle o plaza salvo que D sea inferior
a 12, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en el
apartado b) siguiente.

b.  La distancia D, no podrd ser inferior en ningln caso
a 12 m., excepto cuando la calle sea de ancho
menor, en cuyo caso se considerard vial al servicio
de la parcela la totalidad de la anchura de la calle.

C. Las dos normas anteriores no serén de aplicacién en
la zona de unifamiliar aislada, en cuyo caso el vial

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

al servicio de la parcela deberd contar con un ancho
minimo igual al del camino existente, no pudiendo
ser inferior en ningUn caso a 5 m.

B. En todo caso, el ancho de calle se determinard, a estos
efectos, por la distancia media entre la alineacién exterior
correspondiente a la parcela considerada y la recayente al
paramento opuesto de la misma via. Como ejes se
tomardn el de la calle o el de simetria de la plaza.

Esta superficie se verd ampliada con un ancho minimo de
3 m. hasta enlazar con el tramo de vial urbanizado mds
proximo.

C.  El vial al servicio de la parcela se considera integrado por
todos los terrenos destinados a espacio libre (vial o no) de
uso puUblico, comprendidos en su definicién.

D. Para que la parcela retna la consideracion de solar
deberdn ser publicos los terrenos asi definidos integrantes
del vial a su servicio; asimismo, deberdn estar libres de
construcciones e instalaciones fuera de ordenacién y tener
debidamente urbanizadas aquellas de sus partes que no
sean aceras o calzadas. Asimismo cuando se trate de
viales, las aceras deberdn estar debidamente encintadas y
la calzada pavimentada con las condiciones siguientes.

E. Lo parcela disfrutard de fachada a espacio libre o via
pUblica, con un ancho suficiente para garantizar la
ventilacién, asoleo e iluminacién de las posibles
constfrucciones a ubicar y que se denomina fachada
minima. Su dimensién vendrd establecida en funcién de la
zona urbanistica en la que se encuentre.

Encintado de aceras.

Las parcelas deberdn disponer de encintado de acera en una
longitud idéntica a la necesaria para su consideracién como
solar, de la forma definida en el apartado anterior. En caso de
que por el ancho del vial, correspondiera a la parcela la
urbanizaciéon de la totalidad del mismo, el encintado de acera se
ejecutard en ambos lados.

El ancho de las aceras se establece a titulo orientativo de 1/9 del

ancho total del vial, debiendo no obstante definirse de forma
concreta en el proyecto de urbanizacién correspondiente el
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ancho y disefio definitivo que podrd modificar aquel. En aquellas
calles con ancho reducido (en funcién de uso dominante de la
zona) podrd autorizarse, la acera enrasada con la calzada
(incluso su supresién total).

Pavimentacién de calzadas.

a.  Las parcelas deberdn disponer de calzada pavimentada en
toda la anchura y longitud definidas por el vial al servicio
de la misma.

b.  Se entenderd pavimentada aquella calzada que lo esté de
acuerdo con las caracteristicas previstas en el proyecto de
urbanizacién cumpliendo los requisitos técnicos para
firmes que fije el Ayuntamiento en cada caso. Como
minimo todas las calzadas deben estar constituidas de
acuerdo con lo establecido en el presente Titulo.

C. En cuanto al encintado de aceras, deberdn contar como
minimo con el ancho definido en el apartado anterior, y
con un acabado a base de baldosas cuyas dimensiones y
caracteristicas, serdn fijadas previamente por el
Ayuntamiento sobre solera de hormigén de resistencia
caracterfstica 150 kg/cm2 y espesor 10 cm.

d.  En el caso de viales peatonales previstos en el Plan
General, el cumplimiento de los apartados anteriores se
exigird amoldéndolo a las peculiaridades del disefio que el
Ayuntamiento estime oportunas.

Alumbrado pUblico.

La parcela deberd disponer de alumbrado publico ejecutado y
en funcionamiento, de acuerdo con el proyecto de urbanizacién
aprobado.

El alumbrado publico comprenderd como minimo, el preciso
para el tramo del vial o viales a los que recaiga la parcela. En
cualquier caso de asegurard un nivel minimo de luminarias
establecido en el presente Titulo, con farolas que sean, como
minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mds
préximas, o las que el Ayuntamiento determine.

El acceso y conexién de la parcela desde el drea urbanizada més
cercana deberd disponer, asimismo, de alumbrado pUblico en
las mismas condiciones que se prescriben para la propia
parcela.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Suministro de agua y Evacuacién de Aguas Pluviales y residuales.

Se deberd contar con abastecimiento de agua potable de la red
municipal o de empresa suministradora legalmente establecida y
con licencia municipal de explotacién.

La parcela dispondrd de suministro directo de agua potable en
cantidad suficiente para la actividad a desarrollar en la
edificacién segin los usos e intensidades permitidos. Si se trata
de viviendas de dotacién minima serd la 250 I. por vivienda y dia
o volumen al efecto establecido por el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

La parcela también dispondrd de evacuacién de aguas
residuales por sistema ejecutado de acuerdo con las ordenanzas
y conectando a la red de alcantarillado prevista en el proyecto
de urbanizacion.

Como minimo se asegurard la conexién a la red de evacuacién
de aguas residuales existente de acuerdo con las normas y
prescripciones oficiales.

También debe asegurarse la evacuacién de las aguas pluviales
del terreno, ya sea a la red de saneamiento, a la red
correspondiente, en caso de existir sistema separativo o por
escorrentia natural o canalizada.

Suministro de energia eléctrica.

Las parcelas dispondrdn de conexién directa con la red general
de distribucién de energia eléctrica, con o sin centro de
transformacién en funcién de la normativa especifica aplicable,
con potencial suficiente para las necesidades de la edificacién.
En el caso de viviendas, la potencia minima disponible serd el
establecido por la legislacion sectorial aplicable en cada
momento.

La conexién a cometida cumplird la normativa sectorial de
aplicacién y, en su caso, la municipal regulada mediante
ordenanza, asi como las indicaciones estipuladas en el trdmite
de concesién de licencia para concretar sus caracteristicas
técnicas.

La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro,
distintas de las ya mencionadas, sélo serd preceptiva, a efectos
de la consideracion de solar, cuando asi lo estipule un
instrumento de planeamiento formulado en desarrollo del
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CAPITULO II.

SECCION I.

Articulo 5.7.

presente Plan. También podré establecerse dicho requisito, con
carécter general a los demds efectos, mediante Ordenanza
municipal.

sefaladas oficialmente por el

Alineaciones y rasantes

Ayuntamiento.

En todo caso, para que una parcela determinada tenga la
consideracién de solar, los servicios urbanisticos de la misma
deberdn estar convenientemente enlazados con los existentes en
las redes generales.

CONDICIONES PARA LAS INSTALACIONES Y
CONDUCCIONES DE SERVICIOS DE INTERES
PUBLICO

CONDICIONES GENERALES

Licencia municipal para la utilizacién del dominio
publico

Lla ocupacién del dominio publico para la instalacién o
modificacién de conducciones de servicios publicos o de
cualquier ofra instalacién, requerird la licencia municipal para la
utilizacién del dominio piblico afectado y podrd referirse a:

. Al subsuelo de la via pUblica, o terrenos de dominio
publico.

. Al suelo.

. Al vuelo.

La ocupacién del suelo se autorizard:

. Con cardcter transitorio, durante la ejecucién de las obras,
para depdsito y circulacién de maquinaria, materiales,
contenedores, casetas de obra, vallado y sefalizacion.

° Con cardcter duradero, ya sea permanente o temporal, en
casos excepcionales debidamente justificados, para
instalaciones accesorias de las conducciones, como trapas

Articulo 5.8.
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de acceso, registro y maniobra, ventilaciones de centros de
transformacién y postes de cables aéreos, en los casos
autorizados, entre otros.

La ejecucién de las obras requerird licencia municipal, que
tendrd por objeto aprobar el trazado propuesto por el titular de
la instalacién, la ocupacién real de la via publica, las
caracteristicas técnicas de las obras, su forma y plazo de
ejecucion.

Programacién y Coordinacién de Actuaciones.

A fin de garantizar la perfecta coordinacién de las actividad de
las compaiiias de servicios pUblicos entre si, la de los particulares
y en relaciéon con la actuacién municipal, los interesados en
realizacién de obras a que se refieren estas normas, deberdn
presentar un Plan de Obras e Instalaciones, con la debida
antelacién y, como minimo, acompaiando a la peticiéon de la
correspondiente licencia.

El Ayuntamiento, a propuesta de los Servicios Municipales
correspondientes y recabando los informes oportunos, dard el
visto bueno y aprobard, o no, esta Programaciéon de Obras e
Instalaciones con vistas a coordinar las obras de todas las
compaiias de servicios que puedan verse afectadas, asi como la
prevision en materia de obras e instalaciones municipales.

El Plan de Obras e Instalaciones comprenderd, como minimo:

a.  Localizacién y trazado, con la mayor aproximacién
posible, sobre planos a escala, de la base cartogréfica
municipal.

b.  Obijeto y descripcién de las obras.

C. Fecha de comienzo y plazo de ejecucién.

d.  Caracteristicas bdsicas de las canalizaciones, firmes vy

demds elementos, y secciones fipo.

e.  Presupuesto de las obras.
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Articulo 5.9.

Cuando, por las caracteristicas y enfidad de las obras a realizar,
se precise la confeccién de un proyecto de urbanizacién, éste
deberd acompanarse para la solicitud de licencia, conteniendo
todos los documentos que para el mismo sea exigible segin la
normativa aplicable.

En las licencias de obras que se expidan, se hardn constar
expresamente las condiciones necesarias para garantizar dicha
coordinacién, de acuerdo con las previsiones de intervencion en
la via publica.

Los imprevistos que obliguen a modificar las obras incluidas en
los Planes de Obras e Instalaciones y en las licencias de obras,
serdn autorizados y ajustados por el Organo Municipal
competente, previos los trdmites oportunos, de acuerdo con la
informacién facilitada por las compafias de servicios publicos,
los particulares y los servicios municipales.

A fin de conocer en todo momento las obras realizadas en via
publica y terrenos de dominio publico, el Ayuntamiento, a través
del Servicio Municipal competente, llevaréd un registro de las
instalaciones y obras terminadas, en ejecuciéon y de las
meramente proyectadas solicitando, una vez terminadas las
mismas, el correspondiente soporte magnético, que incluya los
planos de instalacién y su ubicacion formal, a escala adecuada
(con el fin de incluirlo en el archivo correspondiente).

Ejecucién Subsidiaria Municipal

La realizaciéon de obras de urbanizacién o de instalaciéon de
servicios publicos sin la oportuna licencia o contraviniendo los
términos en que fue otorgada, asi como el incumplimiento de las
obligaciones de reposicién procedentes, podrd dar lugar a la
ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento, con independencia de
la imposicién de las sanciones correspondientes. El importe de
los gastos de supresién, modificaciéon o traslado, se exigird en su
caso, de acuerdo con el procedimiento de apremio y a titulo
cautelar, antes que el Ayuntamiento ponga en ejecucién las
obras, sin prejuzgar su liquidacién definitiva posterior, pudiendo
aplicar las garantias constituidas al solicitar la licencia de obras,
al pago de los gastos que tenga que soportar la Administracién
municipal por dicha ejecuciéon subsidiaria.

2.

SECCION L.

Articulo 5.10.
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El Ayuntamiento podrd, en el supuesto de ejecucién subsidiaria,
realizar las obras a través de sus servicios u optar por
contfratarlos a una empresa especializada.

CONDICIONES TECNICAS

Condiciones Generales.

Las condiciones técnicas de aplicacién a los proyectos de

urbanizacién serdn las recogidas en las Bases Generales de
Programacién aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en sesién
celebrada el 27 de septiembre de 2007 o las que la sustituyan vigentes
en el momento de la aprobacién del Proyecto.

SECCION 1Il.

Articulo 5.11.

EJECUCION DE ZANJAS EN ViA PUBLICA

Condiciones Generales para la ejecucién de zanjas
en via piblica

Se entenderd como zanja toda obra de apertura de la via piblica
o remocién del pavimento para reparar averias o desperfectos
en las conducciones o instalaciones del servicio, asi como para
instalar cualquier canalizacién subterrdnea o verificar su
situacién.

La demolicién del pavimento se hard mediante el procedimiento
més adecuado para cada circunstancia, de modo que se
mantenga una perfecta alineacién del borde de la zanja
evitando mordeduras o cualquier ofra irregularidad.

El vaciado y la excavacién de las zanjas se hard mediante el uso
de los equipos mds adecuados, de manera que se garantice una
ejecucion rapida, dentro de las normas que la seguridad e
higiene en el trabajo exigen, sobre todo teniendo en cuenta la
posible presencia de instalaciones en el subsuelo.

El material producto de demoliciones y excavaciones, no podré
se depositado en la via pUblica ni en los jardines, salvo los casos
expresamente autorizados, debiendo ser transportados
directamente a vertedero.
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10.

11.

Si durante la ejecucién de los trabajos se afectara a servicios
existentes, el director de la obra lo comunicaré de inmediato al
responsable del mantenimiento de dicho servicio, procediendo
inmediatamente, y en coordinacién con el servicio, a su
reparacién, e informado de las actuaciones al Servicio Municipal
correspondiente.

La apertura y relleno de zanjas y la disposicién de materiales, se
realizard de acuerdo con las condiciones o criterios generales
establecidos o adoptados por los Servicios Municipales.

La profundidad minima de las zanjas se determinard de forma
que las tuberfas y conductos resulten protegidos de los efectos
del tréfico y cargas exteriores, asi como preservados de las
variaciones de temperatura del medio ambiente, de acuerdo con
loa normativa legal vigente.

El acopio de materiales y los extraidos de la obra se depositardn
en contenedores adecuados, situados en los espacios
autorizados sin interrumpir el tréfico, y, en el caso de materiales
extraidos, serdn inmediatamente retirados a vertedero. Queda
prohibido el acopio de materiales en la via piblica, excepto en
los casos debidamente autorizados y que no ocasionen molestias
a la circulacién de peatones y vehiculos.

Las canalizaciones que se construyan en las aceras se realizardn
manteniendo los accesos a la propiedad y el trénsito de
peatones con la debida seguridad, evitando la ocupacién de la
calzada con las obras o con los materiales de las mismas. Se
restablecerdn, igualmente, los itinerarios peatonales que como
consecuencia de la ejecucién de las obras hayan sido
inferrumpidos, aplicando las medidas de sefalizacién vy
proteccién adecuadas.

Se respetardn y se repondrdn los servicios, servidumbres y
canalizaciones que resulten afectadas. De toda incidencia que
surja se daré cuenta inmediata al servicio municipal competente
y al director de la obra.

La terminaciéon de las obras se supeditard al resultado de la
consolidacién del relleno de las zanjas, rechazdndose aquellas
partes que no ofrezcan garantias suficientes de permanencia y
solidez del pavimento, aceras y bordillos.

12.

13.

14.

15.

16.
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El plazo de garantia, salvo vicios ocultos, se fija en un afo,
durante el cual el titular de la licencia responderd de la
conservacién y entretenimiento de la obra.

Las obras se sefalizardn y protegerdn debidamente, de acuerdo
con la legislaciéon aplicable y Ley de Seguridad Vial, siendo la
empresa constructora y, en todo caso, el titular de la licencia, el
responsable de cualquier accidente que pueda ocurrir con
motivo de las mismas. El hecho de que las obras puedan ser
ejecutadas por empresas contratadas al efecto por el titular de la
licencia municipal, no exime a éste de asumir las
responsabilidades que le correspondan ante el Excelentisimo
Ayuntamiento como titular de la misma.

El titular de la licencia, antes de la iniciacién de las obras,
quedard obligado a poner en conocimiento del Servicio
Municipal competente el nombre del "Director de Obra", asf
como el responsable o coordinador en materia de seguridad,
con nombramiento visado por el correspondiente colegio
profesional, en aquellos casos en que exista o sea necesaria la
confecciéon de proyecto de obras, para la obtencién de licencia.

A la vista del tipo de instalacién, trazado e importancia de la
misma, se podrd exigir como condicién para la obtencién de la
licencia de obras que, por el solicitante de la misma, se deje
cuando menos un tubo de reserva, susceptible de ser utilizado
por el Ayuntamiento o por otras companias de servicios publicos,
previas las compensaciones correspondientes, para el tendido de
instalaciones compatibles con las existentes, sin necesidad de
efectuar nuevas obras de canalizaciones, debiendo justificar
plenamente el cumplimiento de esta condicién el solicitante junto
con la documentacién y planos necesarios para la obtencién de
la licencia, asi como el compromiso de la no utilizacién de los
tubos de reserva sin ponerlo previamente en conocimiento del
Ayuntamiento y obtener la autorizacién para ello, si procede, por
causas debidamente justificadas.

Si la ejecucién de las obras implica corte de circulacion o
dificulta notablemente el transito de vehiculos, estas
circunstancias deberdn ser sefalizadas suficientemente,
manteniendo siempre libre el acceso a la propiedad y a los
vehiculos de urgencias. No se permitird que estén abiertos mds
de 50 metros de zanja.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

El titular de la licencia dard cuenta del comienzo y terminacion
de las obras, correspondiendo la inspeccién de las mismas al
Excelentisimo Ayuntamiento, a través del Servicio Municipal
correspondiente.

El titular de la licencia, deberd obtener previamente al inicio de
las obras, la conformidad del Ayuntamiento, el cual se reserva la
facultad de senalar la zona de trabajos, confirmando la hora y
fecha de comienzo y su duracién.

En toda obra se dispondrd copia de la licencia y de la
determinacién de condiciones técnicas inherentes a la misma, asf
como del sefalamiento para que pueda ser exhibida ante los
funcionarios municipales o personal autorizado por el
Ayuntamiento que asi lo solicite. La carencia en obra de dicha
copia supondrd su inmediata paralizacién, sin perjuicio de la
imposicién de las sanciones que procedan.

Las licencias tendrdn validez durante un periodo de seis meses,
a contar desde la fecha de su nofificacién, salvo que en la misma
se fijen fechas para su ejecucién, en cuyo caso su vigencia
vendrd determinada por éstas.

Las licencias de las obras y/o instalaciones a favor de
particulares, no constituirdn derecho alguno en favor de su
titular, reservandose el Ayuntamiento la facultad de requerir la
modificacién del emplazamiento y rasantes de la canalizacién o
instalacién por causas de interés publico o proyecto municipal
que asf lo exija, siendo los gastos costeados de acuerdo con los
previsto en la legislacion sectorial aplicable.

En el caso de las acometidas o ramales particulares y de
propiedad de los abonados de los servicios publico bdsicos, las
licencias se otorgardn a titulo de precario y no prejuzga derecho
alguno de servidumbre a favor del titular de la misma, pudiendo
el Ayuntamiento ejercer las oportunas actuaciones de acuerdo
con el interés pUblico.

En las obras cuyo trazado afecte a paso de peatones que no
dispongan de rampa para minusvdlidos, el fitular de la licencia
deberd construirlos a ambos lados de la calle, de acuerdo con
los Normas para accesibilidad y eliminacién de barreras
arquitecténicas, del Consell de la Generalitat Valenciana.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

24. Las Companias de servicios publicos y los particulares
entregardn al Ayuntamiento, en el formato que indique el
Servicio Municipal correspondiente, un plano de fin de obra de
la instalacién, con todos los detalles necesarios para situar
exactamente las instalaciones, tanto en planta como en alzado.

CAPITULO lll. CONDICIONES PARA LAS OBRAS DE

URBANIZACION DE LOS ESPACIOS DE USO
PUBLICO.
Articulo 5.12. Condiciones de trazado de la red viaria
1. Enla red viaria se distinguen los siguientes tipos:
a. Viario rodado y peatonal.
b. Viario de circulacion compartida.
C. Viario peatonal.
d. Aparcamientos.

2. Entodo lo que afecte a vias interurbanas y travesias urbanas se
estard a lo dispuesto en su legislacién especifica y a las
determinaciones del érgano competente, sin perjuicio de la
facultad del Ayuntamiento de actuar en su jurisdiccién o bajo
convenio o férmula similar en zonas adyacentes o en las propias
vias.

3. En el disefio de las nuevas vias se dotard de la mayor
continuidad posible a los traficos peatonales tales como aceras
y cruces.

4. la rasante de las vias se adaptard a la topografia del terreno,
evitando en lo posible el movimiento de tierras.

5. No se permite la apertura de vias de trafico rodado en fondo de
saco, siendo admisible en el caso de tratarse de una via de tipo
exclusivamente peatonal.

6.  Serd de obligado cumplimiento la legislaciéon vigente en materia

de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y
urbanisticas.
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Articulo 5.13. Condiciones del viario rodado y peatonal de nueva 4.  En pendientes superiores al 10% se empleard pavimento

formacién

Las vias de trafico rodado cumplirdn las siguientes condiciones
generales:

a.  La red viaria estructural y la secundaria vinculante, tendrd
el ancho establecido en los planos de ordenacién. La red
viaria secundaria que deba definirse en los instrumentos
de desarrollo, tendrd un ancho minimo medido entre
alineaciones exteriores, de nueve (9) metros.

b.  La calzada no podrd ser inferior a seis (6) metros para las
vias de doble sentido de circulacién, y a tres y medio
(3,50) metros para las de sentido Unico.

C. Los aparcamientos en fila tendrén un ancho de 2,5 m y de

5,00 en baterfa.

d.  Las aceras tendrdn un ancho minimo de (1,50) un metro y
medio y tendrdn la eliminacién de las barreras
urbanfsticas.

e. Lo pendiente longitudinal méxima dadas las condiciones
topogrdficas de Pefiscola no se fija en estas Normas,
siendo la minima del 1%.

f. La pendiente transversal méxima serd del 2%.

g. La altura del bordillo serd de 0,14 m. mdximo. En las
zonas ya consolidadas se estard de forma orientativa o de
recomendacién en lo aqui dispuesto.

Cuando las aceras tengan una dimensién superior a uno vy
medio (1,50) metros, se preverd la plantacién de arbolado. Se
podrdn plantar en aceras de ancho menor siempre que en
funcion de las caracteristicas y necesidades de la especie
arbérea a implantar, se garantice un paso suficiente para el
peatén como minimo de un (1) metro.

La colocacién de los béculos de luz y sefalizaciones en aceras
deberd permitir un paso libre de un (1) metro como minimo
respecto de las fachadas. Si esto no fuera posible, se ampliard el
acerado o se recurrird a la instalacién mural en fachadas o
baculos sobre el cerramiento de parcelas.

antideslizante.

Las plazas de aparcamiento en linea tendrédn una dimension
minima de dos y medio (2,50) metros por cinco (5,00) metros, y
de dos y medio (2,50) metros por cinco (5,00) metros en bateria.
El tamafo minimo para las plazas de camiones serd de tres (3)
metros por diez (10) metros.

El médulo minimo de reserva de aparcamientos seré el
establecido reglamentariamente, sin perjuicio de lo establecido
en las condiciones particulares del Uso garaje y aparcamiento
definidos en las presentes Normas.

Sin perjuicio de que se fijen condiciones particulares para casos
concretos, a cualquier via deberd disefiarse para soportar las
cargas y el tréfico que vaya a tener; no obstante, se consideran
como minimo los siguientes tratamientos:

a. Para las calzadas:

a.1. Para las calzadas con tratamiento asféltico se
realizarén con las siguientes disposiciones:

. Terreno compactado al 90% PN.

. Base de 20 cm. de zahorra artificial.

. Riego de imprimacién.

. Capa intfermedia de 4 cm. de espesor de

aglomerado asfdltico "Tipo IlI".
. Riego de adherencia.

. Capa de rodadura de 4 cm. de espesor de
aglomerado asfdltico "Tipo IV".

a.2. Para las calzadas con tratamiento de hormigén:
. Terreno compactado al 90%.

. Base de 15 cm. de espesor de arena de rio
con tamafio mdaximo de grano de 0,5 cm.

. Losa de 15 a 20 cm. de espesor de hormigédn
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Articulo 5.14.

con resistencia caracteristica de 250 Kg./m2
con juntas cada 5 m.

a.3. Para las calzadas con adoquines de piedra granitica
o de hormigén, se podrdn realizar bien sobre base
de arena o de hormigén, siguiendo en este caso, las

cada caso

condiciones que en prevea el
Ayuntamiento.
b.  El encintado se realizaré con bordillo de piedad natural o
con piezas de hormigén.
c. El acerado se ejecutard, como minimo, bien con un

enlosetado de piezas de cemento comprimido sobre solera
de hormigén (H-150) de diez (10) cm. de espesor o bien
mediante una solera de quince (15) cm. de espesor
despiezada segUn juntas de dimensiones con medida
méxima 4x1,50 m.

Se podrén disponer superficies no enlosadas a base de tierra
compactada o ajardinada, siempre que la anchura de la parte
enlosada no sea inferior a un (1) metro.

Para la evacuacién de aguas se dispondrén las superficies
inclinadas hacia la calzada con una pendiente no inferior al uno
y medio (1,5) por ciento.

Condiciones del viario de circulacién compartida

No se establece separacion fisica entre los espacios para uso de
vehiculos y de peatones, por lo que se evitard la impresion de
separacién entre calzada y acera.

Si se separan, la calzada y acerado cumplirdn las condiciones
del articulo anterior.

Podrdn emplearse distintos materiales o color para separar el
espacio peatonal del vehiculo, siempre que la seccién de la calle
sea suficiente.

El ancho minimo serd de 6 metros para las vias de nueva
creacién, y el existente para aquellas que estén consolidadas.

La pendiente longitudinal mdxima no se regula dadas las
especiales caracteristicas topogrdéficas del asentamiento de

Articulo 5.15.
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Peniscola. Cuando las pendientes superen el 10% se empleard
pavimento antideslizante.

Se dispondré arbolado en los ensanchamientos de las vias cuyas
dimensiones lo permitan.

Condiciones del viario peatonal

Las vias peatonales tendrdn como anchura minima la existente,
y cinco (5) metros para las de nueva creacién.

Se admiten rampas escalonadas o escalinatas de huella minima
de 0,80 metros, permitiéndose tramos en escalera de huella no
inferior a 0,30 metros en grupos de doce escalones como
mdximo. Las contrahuellas no superarén los 0,17 metros.

La pendiente longitudinal méxima en el caso de rampas seré del
8% pudiendo admitirse pendientes superiores (hasta el 12%) con
pavimento antideslizante.

Las pendientes transversales se dispondrdn hacia el centro de la
via, con un méximo del 2% para evacuacién de aguas pluviales.

En todo lo posible debe preverse la posibilidad de acceso
ocasional de vehiculos.

Respecto a los materiales:

a.  Se permite con cardcter minimo para las vias peatonales el
encintado y delimitacién de las mismas, mediante piezas
de bordillo de hormigdén prefabricado, que serd
obligatorio también en las contrahuellas de peldafios y
escalinatas.

b. Para el pavimento se dispondrd de una solera de
hormigén de 10 cm de espesor que podré recubrirse con
losetas para exteriores o un tratamiento adecuado de
superficie de dicha solera, con una anchura minima de 2
m, pudiendo tratarse el resto de la via peatonal con
terreno natural compactado.
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Articulo 5.16. Condiciones de las dreas de aparcamiento de
vehiculos

1. Los plozas de aparcamiento tendrén una dimensién minima de
2,50 metros de ancho por 5,00 metros de largo. Dicha
dimensién se medird independientemente de las vias de acceso.

2. Los aparcamientos pUblicos se situardn en el viario rodado o en
recintos especialmente destinados para ello. En los viales
rodados, el aparcamiento en fila tendrdn una dimensién minima

de 2,50x5,00 m. y de 2,50x5,50 m. en bateria y de 3x10 m.

para camiones.

3. Siempre que sea posible las dreas de aparcamiento contardn
con arbolado o elementos de jardineria.

4. Se deberd reservar un minimo de una plaza por cada treinta (30)
o fraccién, para vehiculos de minusvélidos, con unas
dimensiones minimas de cinco (5) por tres con sesenta (3,60)
metros, siendo obligado en las cercanias de todo equipamiento
publico.

5. Respecto a los materiales se atendrdn a las condiciones de las
vias secundarias pudiéndose realizar también en base a solera
de 15 cm. de espesor, debidamente tratada para el paso de
automéviles y antideslizantes, dividida en losas de dimensiones
mdéximas de 5,00x5,00 metros.

Articulo 5.17. Condiciones de disefio de los espacios libres

1. La urbanizacién de los espacios libres se adaptard en lo posible
a la configuraciéon natural del terreno. En particular, aquellas que
se localicen en terrenos de pendientes acusada deberdn
ordenarse mediante bancales y rebajes que permitan su uso
como dreas de estancia y paseo, integrados mediante itinerarios
peatonales, escaleras y similares.

2.  En los proyectos de obras de urbanizacién se deberd definir y
prever la suficiente dotacién de arbolado y jardineria, adn
cuando su implantacién no esté prevista a corto plazo.

3. los especies vegetales a implantar deberdn ser de
mantenimiento facil y econémico. Se elegirdn preferiblemente las
autdctonas de la zona y aquellas que resulten compatibles con
ellas, considerando ademds de las caracteristicas naturales, su
incidencia en la forma e imagen del espacio.
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En los jardines podrdn disponerse elementos de mobiliario, dreas
de arena, ldminas de agua, espacios para el juego y deporte,
compatibles con el ajardinamiento y plantaciones, asi como con
las zonas de reposo y paseo.

Los espacios de plaza tendrdn un cardcter mdés urbano
predominando los pavimentos duros. Contardn con arbolado y
jardineria ornamental.

La distancia entre plantaciones dependerd de su especie, no
debiendo superar los 12 metros. Los troncos se protegerdn
durante los primeros afios de la plantacién.

Articulo 5.18. Mobiliario urbano

Deberé preverse la suficiente dotacion de elementos de
mobiliario urbano tfales como bancos, papeleras, fuentes y
similares. Deberdn resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacién al entorno.

Serdn de conservacion sencilla y econdémica, y se dispondrén de
forma que no supongan un obstéculo en el trénsito y circulacion
normal de los peatones,

Se colocard, en todo caso, una papelera por cada frente de
fachada y separadas entre si no mds de 50 metros. En zonas
ajardinadas, deberdn instalarse, ademds, bancos para el
pUblico, en nimero adecuado a la superficie a urbanizar.

Todos los elementos instalados en las aceras que queden
afectado por cualquier tipo de obras, deberdn ser repuestos en
las mismas condiciones que poseian antes de la afeccién.

Articulo 5.19. Supresién de barreras fisicas

Se evitardn las barreras fisicas que dificulten la circulaciéon de
sillas de ruedas, coches de nifios o invidentes, para lo que se
dispondrén rebajes en bordillos y accesos a edificios y se
eliminardn los resaltos en las calles més estrechas o peatonales.

Se cumplird la reglamentacién vigente en cuanto a Eliminacién
de Barreras Arquitectdnicas Urbanisticas y en el Transporte.

TITULO V. LAS CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
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CAPITULO 1.

Articulo 6.1.

APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS

Articulo 6.2.

Obijeto y aplicacién.

El presente Capitulo tiene por objeto establecer la clasificacién
de la asignaciéon de los usos urbanisticos que el presente Plan
adopta a los efectos de determinar el destino urbanistico que se
pretende desarrollar en ellos.

Atendiendo a su grado de concrecién por el planeamiento, se
distingue entre:

a. Uso global. Es aquel destino urbanistico que de forma
general caracteriza la ordenacién de un dmbito o zona
territorial considerada.

b. Uso pormenorizado. Es aquel destino especifico que
caracteriza a cada parcela, manzana o zona concreta, y
no es susceptible de ser desarrollado por ofra figura de
planeamiento.

La asignacién de los usos segin el destino urbanistico de los
terrenos se realiza:

a.  En el suelo urbano, con carécter pormenorizado para las
diferentes zonas y parcelas que lo integran, segin las
condiciones especificas contenidas en las presentes
normas, salvo aquellas cuya ordenacién aparezca remitida
a los instrumentos de planeamiento de desarrollo que a tal
efecto se formulen (Areas de Planeamiento Diferido), o a
las Areas de Planeamiento Incorporado, en cuyo caso, la
asignacién pormenorizada se contendréd en dichos
instrumentos de planeamiento.

b.  En el suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada,
con cardcter global para las zonas que lo constituyan,
concretdndose su pormenorizacién en los Planes Parciales
que para su desarrollo se formulen.

c. En el suelo no urbanizable, el Plan General establece el
régimen de usos permitidos y prohibidos en funcién de los
objetivos en esta clase de suelo.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Tipos de usos y compatibilidades

A los efectos de la calificacién, el presente Plan establece los
siguientes Usos Globales:

A.  USO RESIDENCIAL
B.  USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

C.  USO TURISTICO

D.  USO EQUIPAMIENTOS

E.  USO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
F USO AGROPECUARIO

El Uso global es susceptible de ser desarrollodo en usos
pormenorizados por el propio Plan General o por algun
planeamiento de desarrollo.

a. Lo asignacién por el Plan General de usos globales en una
zona, permite la implantacién como dominante de los
usos pormenorizados propios de su caracterizacién dentro
de los limites establecidos por el propio planeamiento, asi
como aquellos ofros usos pormenorizados, distintos al
dominante, declarados como compatibles en las normas
particulares de la zona, con las limitaciones expresadas en
las mismas.

b.  Alos solos efectos de su caracterizacién en la posicién del
territorio, el presente Plan General identifica en los Planos
de Ordenaciéon Pormenorizada y en las Fichas
Urbanisticas, el que se denomina uso global Residencial-
Turistico y que integrédndose formalmente en el uso global
residencial, se localiza en el cuadrante nororiental del
término municipal en la que se concreta la mayor parte de
vivienda vacacional o de segunda residencial y que, al
mismo tiempo, representa una mayor intensidad de las
propuestas de este Plan relativas a la nueva oferta hotelera
y de ocio, usos que se consideran pertenecientes al uso
global turistico y actividades econdémicas respectivamente.

c. A los solos efectos de su caracterizacién por su

especialidad, el presente Plan General identifica en los
Planos de Ordenaciéon Pormenorizada y en las Fichas
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Urbanisticas, el que se denomina uso global Turistico- Golf
y que infegrdndose formalmente en el uso global turistico,
su especialidad deriva en que el desarrollo turistico del
mismo lleva aparejado una oferta de equipamiento lddico
deportivo privado, campo de golf.

A los efectos de establecer su calificacién urbanistica

pormenorizada, se establecen por el presente Plan los siguientes
usos pormenorizados:

3.1. Uso Global Residencial
. Residencial Unitario
. Residencial Mdltiple

3.2. Uso de Actividades de Actividades Econémicas

A.  Industrial y almacenamiento.
. Industrias manufactureras
. Talleres Artesanales, pequeria industria y

mantenimiento del automavil

. Talleres Domésticos.
. Almacenamiento y Logistica
B.  Servicios Avanzados
. Tecnologias de la Informacién y las

Comunicaciones.
. Servicios empresariales cualificados

. Investigacién, desarrollo y produccién en
sectores emergentes

C.  Servicios Terciarios:
C.1 Comercio.
c.1.1 Pequefio comercio:

c.2.2 Mediano comercio.

3.3.

3.4.

C.2

C3

C4

D.
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Oficinas

Recreativo.

Agrupaciones Terciarias

Grandes Superficies Comerciales.
Garaje-Aparcamiento.

Estaciones de servicios.

Uso Global Turistico

Establecimientos Hoteleros.

Bloques y conjuntos de viviendas turisticas.

Campamentos de Turismo

Equipamiento Ludico-Deportivo

Uso Equipamientos

Educativo-Cultural (ED)

- Educativo.

- Socio-Cultural.
Deportivo-Recreativo. (RD).
Asistencial (TD).

- Sanitario.

- Bienestar social.

- Economia social.
Infraestructura-Servicio Urbano.(ID)

- Servicios Publicos.

- Transporte e infraestructuras urbanas bdsicas.
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. Administrativo-Institucional. (AD).
- Equipamientos Administrativos

- Defensa vy justicia.
3.5. Uso de Zonas Verdes y Espacios Libres

. Parque Publico Natural en Suelo No Urbanizable

(QN)

. Parque Publico (QL)
. Jardines (JL)
. Areas de Juego. (AL)

3.6. Red Viaria.
. Viario de trénsito. (RV)
. Estacionamiento en via publica. (AV).
. Red peatonal (RP)
. Zonas ajardinadas asociadas al viario (ZA)
. Plataformas Reservadas (PR)

3.7. Uso Agropecuario
Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la
produccién agraria, entendiendo como tales la agricultura
extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales
o especiales, la horticultura o floricultura a la infemperie o
bajo invernadero, la explotacién maderera, la cria vy
guarda de animales en régimen de estabulacién libre, la
caza y la pesca. Los usos pormenorizados en el suelo no
urbanizable se regularén por las disposiciones del Titulo XI
sin perjuicio de la aplicacién supletoria de las normas del

presente Titulo.

El uso pormenorizado puede ser:

a.  Principal: Es aquel cuya implantacién con cardécter
principal o mayoritario asigna el planeamiento a la zona o
sector.

Articulo 6.3.
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b.  Compatible: Es aquel cuya implantacién puede autorizarse
con el uso principal, sin perder ninguna de las
caracteristicas que le son propias en las condiciones
establecidas por el planeamiento.

Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no exclusivos
en funcién de la intensidad de su implantacién en la parcela o
edificacién en que se desarrollen.

a.  Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacién la
totalidad de la parcela o edificacién en la que se
desarrolla, ya sea porque lo permita el planeamiento o
porque venga exigido por el mismo, por calificacién
expresa o por aplicacion de las condiciones particulares
de zona.

b.  Uso no exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién
parte de la parcela o edificacién en la que desarrolla, ya
sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Cualquier ofro uso pormenorizado no incluido en alguno de los
tipos de usos aqui desarrollados se regularé analégicamente por
las condiciones generales y particulares de aquel uso ftipificado
con el que sea funcionalmente més semejante

Uso prohibido

Uso prohibido es aquel cuya implantacién estd excluida por las
presentes Normas Urbanisticas o los instrumentos que lo
desarrollen por imposibilitar la consecuciéon de los objetivos de
la ordenacién en un dmbito territorial.

Son usos prohibidos:

a.  Los usos que no sean el determinado o los permitidos en
la zona de que se trate.

b.  Los usos permitidos cuando superen los limites de
intensidad que, en su caso, pudiera imponerles en su

implantacién el planeamiento.

C. Los asi conceptuados en las disposiciones generales
vigentes.

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LOS USOS.
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Articulo 6.4.

Articulo 6.5.

Uso Pdblico y Uso Privado

1. Usos publicos son aquellas actividades que se desarrollan
por la administraciéon o los particulares en régimen de
servicio publico.

2. Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan
por los particulares o la administracién en régimen de
derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Actividades incompatibles con el modelo territorial

Son incompatibles con el modelo territorial del municipio las
actividades siguientes que quedan prohibidas en todo el término:

a.  Refinerfas de petréleo bruto, incluidas las que produzcan
Unicamente lubricantes a partir de petréleo bruto, asi
como las instalaciones de gasificaciéon y de licuefaccion de
al menos 500 toneladas de carbén de esquistos
bituminosos al dia.

b.  Centrales nucleares y otros reactores nucleares, con
exclusién de las instalaciones de investigacién para la
produccién y transformacién de materias fisionables y
fértiles en las que la potencia mdxima no pase de un KW
de duracién permanente térmica.

c. Instalaciones destinadas exclusivamente al
almacenamiento permanente o a la eliminacién definitiva
de residuos radiactivos.

d.  Plantas siderirgicas integrales.
e. Instalaciones quimicas integradas.
f. Instalaciones de generacién industrial de energia edlica y

las infraestructuras de transporte y transformacién que
resulten necesarias para la incorporaciéon de la energia
producida al sistema eléctrico.

Articulo 6.6.
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Actividades incompatibles con el medio urbano

Solamente podrdn instalarse en los suelos urbanos 'y
urbanizables las actividades que, por su propia naturaleza o por
aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segun lo dispuesto en la Ley 2/2006, de contaminacién
y calidad ambiental. De modo complementario el presente Plan
declara expresamente incompatibles con el medio urbano las
actividades sefaladas en el apartado dos de este precepto. En
todo caso, las actividades y usos permitidos deberdn cumplir el
resto de disposiciones de las presentes normas.

En todo caso son incompatibles con el medio urbano del
municipio las actividades siguientes, que quedan prohibidas en
terrenos clasificados como urbano o urbanizables:

a. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
edlica cuya potencia nominal total sea igual o superior a
1 MW.

b.  Instalaciones a la extraccién, tratamiento y transformacién

del amianto y de los productos que contienen amianto:
para los productos de amianto-cemento, una produccién
anual de mds de 20.000 toneladas de productos
terminados; para las guarniciones de fricciéon, una
produccién anual de mds de 50 toneladas de productos
terminados y para ofras utilizaciones de amiantos, una
utilizacién de mas de 200 toneladas por afo.

C. Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor
de productos quimicos.

d.  Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.
e. Coquerias.
f. Almacenamiento de productos inflamables con una carga

de fuego ponderada de la instalacién, en Mcal/m2,
superior a 200.

g.  Fabricacién y formulacién de pesticidas.
h.  Instalaciones de fabricaciéon de explosivos.

i Antenas de telefonia mavil.
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CAPITULO II.

Articulo 6.7.

Refinerias de petréleo bruto, asi como las instalaciones de
gasificacién y licuefaccién inferiores a 500 toneladas de
carbén de esquistos y bituminosos al dia.

k. Instalaciones destinadas a la extraccién, tratamiento vy
transformacién del amianto y de los productos que lo
contienen que no alcancen los limites establecidos en el
punto articulo anterior.

Articulo 6.8.

CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS
UsosS
Condiciones de los Usos

Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo
serdn de aplicacién en la forma y circunstancias que para cada
uno de ellos se establece.

Ademds de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso deberdn cumplir, si procede, las generales de la edificacién
y de su entorno y cuantas se deriven de la regulaciéon que
corresponda a la zona en que se encuentre.

Estas condiciones generales no serén de aplicacién a los usos
existentes salvo que en ellos se hagan obras que afectaren a los
elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este
Titulo. Serdn, sin embargo, de aplicacién a aquellas obras a
realizar en edificios existentes en las que su cumplimiento no
represente desviacién importante en el objeto de las mismas.

En todo caso deberdn cumplir la normativa estatal, autonémica
o municipal que les fuera de aplicacién.

La dotacién minima de plazas de aparcamiento serd la que
establezcan estas Normas para cada tipo de uso en concreto.

No obstante, no serd obligatoria esta dotacién, siempre y
cuando, el nUmero total de plazas resultantes como
consecuencia de la aplicacién de dichas Normas, sea igual o
inferior a seis (6).

Se adoptardn soluciones de disefio tendentes a la eliminaciéon de
barreras arquitecténicas que impiden o dificultan el acceso de
los disminuidos fisicos a los usos en cuestiéon. En todo caso se

Articulo 6.9.
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cumplird lo previsto en el Decreto 193/1.988 de 12 de
diciembre por el que se aprueban las "Normas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas"

(D.O.G.V. 2 de febrero).

Usos en los sétanos
En los sétanos sélo podrdn establecerse:
Las instalaciones al servicio de la edificacién.

Aparcamientos y garajes en la medida que establezcan estas
normas y, en su defecto, uno (1) por cada cien (100) metros
construidos.

Los usos no residenciales funcionalmente complementarios de
cualquier ofro que estuviere implantado en el edificio sobre
rasante y con accesos comunes.

En las edificaciones cuyo uso exclusivo sea los definidos en el art.
6.30 de estas Normas como Agrupacién Terciaria y Comercio,
podré desarrollarse dicho uso en la primera planta de sétano del
edificio. En estos casos, la superficie que se destine a estos usos
en dicha planta computard a efectos de la edificabilidad méaxima
permitida, y se tendrd en cuenta igualmente, para la aplicacién
del resto de determinaciones que se contemplan en estas
Normas (dimensiones, nUmero de aparcamientos, aseos, efc.).

Cuando las condiciones particulares de zona lo permitan, en
base a las especiales caracteristicas topogrdaficas de la
implantacién, también podrdn permitirse usos residenciales
funcionalmente vinculados a los de planta baja, siempre que den
frente a espacio libre de parcela. En estos casos la superficie que
se destine a estos usos en dicha planta computard a efectos de
la edificabilidad méxima permitida, y se tendrd en cuenta
igualmente, para la aplicacién del resto de determinaciones que
se contemplen en estas Normas.

Diferentes usos en un mismo edificio o local.
Cuando en su mismo edificio o local se desarrollaran dos o mdés

actividades, cada una de ellas cumpliré las condiciones de su
uso respectivo.
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residencial, ademds de las limitaciones establecidas con cardcter

Articulo 6.10.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que

correspondieran al edificio que las albergue, se tendrd en cuenta
el uso que ocupara mayor superficie Util.

Actividades industriales toleradas en zonas con usos
residenciales o turfsticos.

general no podrd superar los 100 C.V. de potencia instalada. En
zona de uso dominante industrial, por recayente a via publica
colindante con otra zona de uso residencial, que ademds de las
limitaciones establecidas con cardcter general, no podrd superar
los 150 C.V. de potencia instalada.

En ninguna zona donde se admita el uso residencial o turistico CAPITULO lll.  USO RESIDENCIAL

podré utilizarse u ocuparse ningn suelo o edificio para usos

industriales o talleres que produzcan ruido, vibracién, olores,

polvo, humo, suciedad u otra contaminacién perturbaciones de Articulo 6.11. Definicién y usos pormenorizados

cardcter eléctrico o de ofro tipo, peligros especiales de fuego,
peligro de explosién o en general cualquier tipo de molestia,
nocividad, insalubridad, o peligro en grado tal que afecte
negativamente al medio ambiente, a las demds dreas urbanas y
a las situadas en sus lindes o impida la localizacién de uno
cualquiera de los demds usos permitidos por estas Normas.

Las actividades industriales compatibles con el uso residencial,
que pueden ubicarse en edificios de uso mixto, a ubicar
necesariamente en planta baja, se corresponden a los grupos
319,330,419, 420,421,423, 428, 435,442,451, 452, 453,
455, 474, 75, 491 al 495y 671 al 679 del Nomenclator. Se
admiten, bajo calificacién molesta, nociva o insalubre en grados
1 y 2 y bajo calificacién peligrosa en grado 1, segin las
definiciones establecidas en el Anexo Il del Nomenclator. Se
exceptian en cualquier grado las incluidas en la categoria
Industrial 4.

La superficie méxima admisible de locales afectos a la actividad
industrial es de 1.000 m2. Los locales de superficie superior a
400 m2 deberdn tener acceso desde calle, con ancho superior
al2m.

También comprende aquellas actividades no calificados por la
Ley 2/2006, de Prevision de Contaminacién y Calidad
Ambiental, que no transmitan al exterior un nivel de ruido
superior a 35 dbA, excepto entre las 20 horas y las 8 del dia
siguiente en que dicho nivel de ruido no podrd superar los 30

dbA.

En cualquier caso, en edificio con uso compartido con
residencial, ademds de las limitaciones establecidas con cardcter
general, la actividad no podré superar los 50 C.V. de potencia
instalada. En edificio exclusivo en zona de uso dominante

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos
destinados a vivienda.

El uso global residencial comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a.  Residencial Unitario: es la situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y con
acceso exclusivo.

b.  Residencial Multiple es la situada en edificacion urbana
constituida por dos o més viviendas agrupadas
fundamentalmente en forma vertical.

Vivienda libre y Vivienda Protegida.

a.  Alos efectos del presente Plan, es vivienda libre aquel uso
pormenorizado de residencial que no estd obligado a
ajustarse al régimen que se deriva de la calificacion
urbanistica de vivienda protegida.

b. El uso de vivienda protegida, a los efectos de su
calificaciéon  urbanistica, serd identificado por los
instrumentos de desarrollo y de detalle, en aquellos
sectores  obligados a ello, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo siguiente.
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Articulo 6.12. El uso urbanistico de Viviendas Protegidas

En aquellos casos en los que el presente Plan establezca una
reserva minima de edificabilidad residencial con destino a
viviendas protegidas, Gnicamente podrd destinarse la misma a:

a. Viviendas de Protecciéon Oficial conforme a la normativa
vigente en cada momento.

b.  Viviendas de Proteccién Publica, entendiendo por tal, las
gue cumpliendo las condiciones de uso, destino, precio de
venta o alquiler, disefio y calidad que se establezcan por la
normativa autonémica, sean calificadas como tales por la
Conselleria competente en materia de vivienda.

La ubicacién concreta de la calificacién de Viviendas Protegidas
en parcelas resultantes en el seno de cada sector no integra la
ordenacién estructural, y serd determinada por el Plan Parcial en
los sectores de suelo urbanizable en los que el presente Plan
establece como determinacién vinculante un porcentaje de la
edificabilidad residencial con destino a vivienda protegida.

Articulo 6.13. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial serdn de

aplicacién:

a. en las obras de nueva edificacion;

b.  en las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte,
Y

c. en el resto de los tipos de obras cuando su aplicacién no
suponga desviaciéon importante de los objetivos de las mismas.

Articulo 6.14.  Vivienda exterior e interior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion
tendrdn huecos que abran a espacio abierto o a patios de luces
que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas vy, al
menos una (1) pieza recaerd sobre calle o espacio libre publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacién

tendré pieza habitable alguna con el piso en nivel inferior a la
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cota definida para la planta baja en las Normas Generales de
Edificacién para cada uno de los sistemas de ordenacion.

3.  Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibieran
expresamente se permitirdn las viviendas interiores, que en todo
caso deberdn reunir las siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de la vivienda tendrdn huecos
que abran a espacio abierfo o a patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en estas Normas.

b. Al menos dos (2) piezas tendrén huecos que abran sobre
patios vivideros, en caso de apartamentos bastard con un
(1) hueco en la pieza principal.

4. Queda prohibida la construcciéon de viviendas en el patio central
de manzana.

Articulo 6.15. Programa de la vivienda

1. La vivienda contard como minimo del programa de viviendas
exigido por la normativa de la vivienda de proteccién oficial.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas
especificas de aplicacién no lo impidan, podrdn disponerse
apartamentos compuestos por una estancia - comedor - cocina,
que también podré4 ser dormitorio, y un cuarto de aseo
completo. Su superficie Util no serd inferior a los cuarenta (40)
metros cuadrados, dentro de los cuales no se incluirdn terrazas,
balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

3. Los apartamentos computan como viviendas en los términos
establecidos en las condiciones particulares de cada zona de
ordenacién urbanistica.

4. La distribucién interior de las viviendas deberd ser tal que todas
las piezas habitables tengan luz y ventilacién directas que
tomardn de la via piblica, patio de manzana, patios de parcela
o espacios libres en ordenaciones de bloques aislados, a
excepciéon de los cuartos de aseo o de bafio que podrdn
ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacién natural.

5. Los huecos para ventilacion e iluminacion tendrén las siguientes
superficies minimas.
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Cocina 1,00 m2.
Dormito simple 1,00 m2.
Dormitorio doble 1,50 m2.
Comedor sala estar 2,00 m2.

Articulo 6.16.  Altura de los techos

La altura libre minima serd de 2,30 m. En el caso de zonas
comprendidas debajo de cubiertas inclinadas (buhardillas), la altura
minima podrd llegar hasta 1,90 metros, siempre que el volumen
comprendido entre el suelo y el techo sea como minimo igual al
resultado de multiplicar la superficie 0til por 2,50 metros.

Articulo 6.17. Dimensiones de los huecos de paso y accesos.

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de
dimensiones minimas de doscientos tres (203) centimetros de
altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso
a las piezas de la vivienda serén de ciento noventa y dos (192)
centimetros de altura, de seiscientos veinticinco (625) milimetros
de anchura para cuartos de aseo y de sefecientos veinticinco
(725) milimetros para el resto de las piezas.

3.  Enedificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una
de las viviendas desde el espacio publico exterior a través de
espacios comunes. En todo el recorrido del acceso a cada
vivienda en el interior de la parcela, el paso estard dimensionado
en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo
cien (100) centimetros. Los desniveles se salvardn mediante
rampas del seis por ciento (6%) de pendiente mdxima o mediante
escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, cien (100)
centimetros.

Articulo 6.18. Dotacién de aparcamientos y ascensores

1. En zonas de Uso global Residencial se dispondrd una plaza de
aparcamiento, en el interior de cada parcela, por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y, en todo caso, por cada
unidad de vivienda, salvo que en viviendas plurifamiliares el
edificio albergue seis (6) o menos viviendas o esté situado en
calles de seis (6) metros o menos de latitud, o se establezcan
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ofras condiciones particulares en la zona de ordenacién
urbanistica respectiva.

2. Serd obligatorio instalar ascensor en los edificios que tengan
més de 4 plantas (incluyendo la planta baja). En edificios que
sobrepasen las cuatro viviendas por planta y tengan mds de 7
plantas se instalardn dos ascensores. Asimismo es preceptiva la
instalacién de dos ascensores cuando el edificio tenga mds de
nueve plantas, independientemente del nimero de viviendas por

planta.
CAPITULO IV. USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SECCION . CONDICIONES ~ GENERALES DEL USO
ACTIVIDADES ECONOMICAS
Articulo 6.19. Definicién y usos pormenorizados
1. El uso de Actividades Econémicas engloba tanto las actividades

que tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién,  transformacién, tratamiento, reparacién,
manipulacién, almacenaje y distribucién de productos materiales
asi como el desarrollo y produccién de sistemas informdticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea
su tfecnologia, como aquellas que tienen por finalidad la
prestacion de servicios tales como el comercio al por menor en
sus distintas formas, los de informacién, administracién, gestién,
actividades de intermediacién financiera u otras similares, los de
alojamiento temporal de las personas y las actividades ligadas a
la vida de ocio y relacién.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

A.  INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es
la obtencién o transformacién de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas y las
especialmente ligadas a la funcién principal, tales como la
reparacion, guarda o depdsito de medios de producciéon y
materias primas, asi como el almacenaje de productos
acabados para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.
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Igualmente comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depdsito,
guarda, custodia y distribuciéon de bienes, productos, y
mercancias con exclusivo suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes, distribuidores y, en general, los
almacenes sin servicio de venta directa al publico. Se
exceptUan los almacenes anejos a comercios u oficinas.

SERVICIOS AVANZADOS

Que comprenden aquellas actividades basadas
fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo objeto de
produccién es el manejo de informacién, el desarrollo y
produccién de sistemas informdticos, audiovisuales y otros
similares, cdlculo y proceso de datos y, en general,
actividades de investigacién, desarrollo e innovacién.

SERVICIOS TERCIARIOS

El uso pormenorizado de servicios terciarios es todo aquel
que tiene por finalidad la prestacién de servicios tales
como el comercio destinado a las ventas al por menor, y
que tiene lugar en locales independientes o agrupados
(cuya superficie para la exposicién y venta, individual o del
conjunto de locales agrupados, sea inferior a la exigida
por la legislacién comercial de aplicaciéon para los
establecimientos considerados Grandes Superficies
Comerciales), las oficinas destinadas a la informacién,
asesoramiento, administracién, gestion, actividades de
intermediacién financiera u otras similares, los de
alojamiento temporal de las personas y las actividades
ligadas a la vida de ocio y de relacién.

GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Comprende aquellas actividades comerciales que
operando bajo una misma firma comercial, o agrupadas
con accesos y elementos comunes, bajo la tipologia de
gran cenfro comercial o hipermercado, alcancen una
superficie total de venta superior a la establecida por la
legislacion de comercio de la Generalitat para su
consideracién como Gran Superficie Comercial o
equivalente.

Articulo 6.20.
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E.  GARAJE-APARCAMIENTO

Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la
estancia de vehiculos, que no constituye estacionamiento
en la via publica (AV). Cuando se ubica en espacio
edificado adquiere la condicién de garaje. Se entiende
como estacionamiento el espacio destinado, en la via
publica, a la permanencia temporal de un vehiculo.

F ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE
SUMINISTRO DE VENTA DE CARBURANTES.

Es aquel servicio donde se expendan al publico
combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademds brindar
ofros servicios o suministros para vehiculos.

Aplicacién

Las condiciones que se sefalan para el uso de Actividades
Econdémicas serén de aplicacién:

a. En los edificios o construcciones de nueva edificacién.

b.  En las obras de reforma en la parte y condiciones que les
afecten.

c. En el resto de las obras en los edificios cuando no
represente desviacién importante de los objetivos de las
mismas.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds
regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos de
actividades, proteccién de medio ambiente y contra la emisién
de agentes contaminantes, serd de obligatorio cumplimiento sin
necesidad de acto previo de sujecién individual, tanto para las
instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las
ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, efc.
sobrepasen los limites que en ella se fijen.

El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas vy
ejerciendo la capacidad que la legislacién le confiere, podra
redactar y aprobar unas Ordenanzas Reguladoras de los usos de
Actividades Econémicas que, sin contradecir las determinaciones
de este Plan General, ni ampliar los limites aqui fijados,
concreten y pormenoricen los distintos pardmetros ambientales,

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LOS USOS.

127



DOCUMENTO COMPLETO

n or ma s

urban

aguas residuales, contaminaciéon atmosférica, olores, incendios,
peligro de explosién, ruidos y vibraciones, y sus tolerancias.

Articulo 6.21. Dimensiones de los locales

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a las dimensiones méximas de la superficie destinada a los
Usos de Actividades Econdmicas, ésta se entenderd como la suma de
la superficie edificada de los locales destinados especificamente a
dichas actividades y de la superficie edificada destinada a usos
asociados. Quedan excluidas del cémputo de superficie edificada las
ocupadas por instalaciones o dispositivos destinados a la depuracion
de emisiones gaseosas o liquidas.

SECCION II. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
PORMENORIZADO INDUSTRIAL Y
ALMACENAMIENTO

Articulo 6.22. Categorias del uso pormenorizado de Industrial y

Almacenamiento

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en
su caso, el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes categorias dentro del Uso de Industrial y
Almacenamiento:

a.1 Industrias manufactureras, que incluye las actividades siguientes

a.1.1.  Industrias agroalimentarias destinadas a la produccién
de: elaboracién de vinos y destilacién de alcoholes,
productos lacteos, cerveza y malta, jarabes y refrescos,
mataderos, salas de despiece, aceites y harinas de
pescado, margarina y grasas concretas, fabricaciéon de
harina y sus derivados, extractoras de aceite,
fabricacién de conservas de productos animales y
vegetales, fabricacién de féculas industriales,
azucareras, almazaras y aderezo de aceitunas.

a.1.2.  Industrias textiles y del papel destinadas a: lavado,
desengrasado y blanqueado de lana, obtencién de
fibras artificiales, tintado de fibras, fabricacién de
tableros de fibra de particulas y de contrachapado.

a.l

a.l

10.

A1,

2.

13.

4.

15.

16.

7.

18
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Instalaciones relacionadas con el caucho y sus
aplicaciones.

Complejos e instalaciones sidertrgicas destinadas a:
fundiciéon, forja, estirado, laminacién, trituracién y
calcificacién de minerales metdlicos.

Instalaciones para el trabajo de metales, destinadas a:
embutido y corte, revestimiento vy tratamientos
superficiales, caldererfa en general, construcciéon y
montaje de vehiculos y sus motores, y construccién de

estructuras metdlicas.

Instalaciones para la construccién y reparacién de
buques, embarcaciones y otras instalaciones maritimas.

Instalaciones para la construccién y reparacién de
aviones y sus motores.

Instalaciones para la construccion de material
ferroviario.

Fabricacion del vidrio.
Fébricas de piensos compuestos.
Industria de aglomerado de corcho.

Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y pulido
de piedra con potencia instalada superior a 50 CV.

Fabricacién de baldosas de terrazo, de ladrillos, tejas,
azulejos y demds productos cerdmicos.

Fabricacién y tratamiento de productos a base de
elastémeros y de fibras minerales artificiales.

Talleres de géneros de punto y textiles.

Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles,
cueros y tripas.

Lavanderias industriales.

Instalaciones de fabricacién de la madera y fabricacion
de muebles.

128
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a.2.

a.3

a.1.19 Talleres de reparacién de vehiculos a motor y de
maquinaria de peso mdximo autorizado superior a
3.500 Kg

a.1.20. Talleres de carpinteria metdlica y cerrajeria.

a.1.21. Instalaciones de desguace y almacenamiento de

chatarra.

Talleres artesanales, pequefa industria y mantenimiento del
automévil, que incluye las actividades siguientes:

a.2.1. Talleres de reparacién de vehiculos a motor y de
maquinaria de peso mdéximo autorizado inferior a

3.500 Kg.

a.2.2.

Lavado y engrase de vehiculos a motor.

a.2.3.

Talleres de reparaciones eléctricas.
a.2.4. Talleres de carpinteriac de madera. Almacenes y venta
de muebles.

a.2.5.  Reparacién y tratamiento de productos de consumo
doméstico. Comprenden aquellas actividades cuya
funcién principal es reparar o tratar objetos de
consumo doméstico con la finalidad de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial.
Pueden incluir la venta directa al publico o hacerse
mediante intermediarios. Se incluye también en este
grupo la prestacién de servicios directos a los usuarios,
tales como lavanderias, reparacién de calzado, etc.
a.2.6. Produccién artesanal y oficios artisticos. Comprende
las actividades cuya funcién principal es la obtencién,
transformacién, conservacién, restauracién o
reparacién de bienes y productos de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados o en pequefas series, en las que la
intervencién directa del operario o artesano adquiere
especial relevancia.

Taller doméstico: Se refiere al uso compartido, en una misma
unidad o local, de una actividad inocua correspondiente al uso
de talleres artesanales en las categorias A.2.3, A.2.4, A25y
A.2.6, con una vivienda o apartamento, que cumplird en

a.4.

Articulo 6.23.
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cualquier caso su programa minimo, y siempre que dicha
actividad sea ejercida por el usuario de la vivienda, que la
superficie destinada a taller sea igual o superior a un tercio (1/3)
de la superficie ¢til de la vivienda y que ésta no sea superior a
noventa (90) m2. Se incluyen las actividades domésticas
complementarias a la vivienda del titular con medios vy fines
artesanales, y de trabajo a domicilio.

Almacenamiento y Logistica. Incluye todo tipo de actividades
demandadas  por el transporte de mercancios las cuales,
ademds del desplazamiento fisico de las mismas, incluye otras
como el almacenamiento, gestion de stocks, distribucién,
marketing, imagen corporativa, asi como aquellas que
aumentan el valor afadido del producto: embalaje, envasado,
control de calidad y ofras.

Condiciones del uso Industrial y AlImacenamiento

En zonas con uso global de Actividades Econémicas el uso
Industrial y Almacenamiento serd un uso admisible salvo las
limitaciones especificas que se establezcan para determinadas
categorfas en las normas particulares que regulen la zona.

En zonas de uso global y determinado distinto al de Actividades
Econdmicas, las actividades de uso Industrial y Almacenamiento
uso deberdn cumplir las siguientes condiciones:

A.  Industria manufacturera y Logistica y Almacenamiento:

a. Estar el uso permitido por las condiciones
particulares de la zona.

b.  Estar ubicado en parcela independiente como uso
exclusivo, o en la planta baja de edificios con otros
usos, con una superficie méxima de trescientos
cincuenta (350) metros cuadrados en total, salvo
que las condiciones particulares de la zona obliguen
a una de superficie inferior.

C. No tratarse de usos que tengan zonas clasificadas
como de riesgo especial alto o medio segin la
Norma de Proteccién contra Incendios NBE-CPI-91
o cualquier disposiciéon que la supliere.
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Articulo 6.24.

d. En todo caso, los talleres de mantenimiento de
vehiculos de transporte de viajeros y mercancias
(autobuses y camiones) de peso mdéximo autorizado
superior a tres mil quinientos kilos (3.500 Kg.) sélo
se permitirdn en zonas de uso global o
pormenorizado determinado de Actividades
Econdmicas.
e. Los accesos para el publico y para carga y descarga serdn
independientes de los del resto de la edificacién.

Talleres artesanales, pequefa industria y mantenimiento del
automovil

a.  Estar el uso permitido por las condiciones particulares de
la zona.
b.  Estar ubicado en parcela independiente como uso

exclusivo, o en edificios con otros usos, con una superficie
méxima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados
en total, salvo que las condiciones particulares de la zona
obliguen a una de superficie inferior.

C. Los accesos para el publico y para carga y descarga serén
independientes de los del resto de la edificacién, salvo
para los talleres de mantenimiento del automovil

Servicio de aseo y circulacién interior.

Las construcciones o instalacién que alberguen usos industriales
tendrdn aseos independientes para los dos sexos, que contardn
con un retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte (20)
trabajadores o fraccién y por cada mil (1.000) metros cuadrados
de superficie de produccién o almacenaije o fraccién superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

La distancia minima de suelo a techo en los aseos podrd
reducirse hasta un minimo de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

No serd exigida esta dotacién de aseos cuando las edificaciones
industriales sean meros contenedores que aln no cuentan con
un uso pormenorizado definido. En este caso no se concederd la
preceptiva licencia de ocupaciéon de la edificacién hasta tanto no
se defina su uso y se garantice el cumplimiento de esta dotacién
de aseos.

Articulo 6.25.

Articulo 6.26.
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Las escaleras tendrdn una anchura no menor que cien (100)
centimetros cuando den acceso a un local con capacidad hasta
cincuenta (50) puestos de trabajo; de ciento diez (110)
centimetros cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta
(150) puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros
cuando la capacidad del local sea de mds de ciento cincuenta
(150) puestos de trabaijo.

Ningin paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor
de cien (100) centimetros.

Dotacién de aparcamientos

Se dispondrd como minimo de una (1) plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros de superficie edificada, a excepcién
de los talleres de reparaciéon de automéviles que dispondrdn de
una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros
cuadrados de superficie Gtil del taller.

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable
sélo podrdn ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho
espacio libre. El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en
garaje.

Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores,
cuando la superficie de la Actividad supere los trescientos
cincuenta (350) metros cuadrados, se dispondrd una zona
exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela, dentro
o fuera del edificio, de, al menos, nueve (9) metros de longitud
por tres (3) metros de anchura, y dispuesta para que pueda
estacionar un camién, con unas bandas perimetrales libres de un
(1) metro, y que constituye la unidad operativa de carga y
descarga. Para superficies superiores a setecientos (700) metros
cuadrados, deberd duplicarse dicho espacio y reservarse una
unidad operativa de carga y descarga més por cada quinientos
(500) metros cuadrados més de superficie.

Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién
industrial habrén de decantarse y depurarse previamente en la
propia industria, de manera que queden garantizados unos
niveles de DBO, de residuos minerales, etc., similares a los de
uso doméstico y asumibles por los sistemas de depuracién
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municipales. Las instalaciones cuya produccién de aguas
residuales tengan pardmetros admisibles podrdn verter
directamente con sifén hidrdulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de
colectores deberdan cumplir las exigencias requeridas por las
ordenanzas municipales que le sean de aplicacion.

Articulo 6.27. Condiciones constructivas de aislamiento

1. En zonas de uso global y principal distinto al de Actividades
Econdémicas, cualquier nuevo edificio destinado a éste uso
dispondré los muros de separacién con los colindantes no
industriales, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre
medio interior de quince (15) centimetros, con un minimo de
cinco (5) centimetros, o solucion técnica equivalente que
justificadamente pueda adoptarse. No tendré contacto con los
edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondrd el
aislamiento conveniente.

2. En el caso de que varias Actividades Industriales compartan un
mismo edificio, las condiciones de aislamiento acUstico vy
transmision sonora entre ellas deberdn atenerse a lo dispuesto en
lo normativa sectorial aplicable de d&mbito municipal o
autondmico.

SECCION 1. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
PORMENORIZADO DE SERVICIOS AVANZADOS
Articulo 6.28. Categorias del uso pormenorizado de Servicios

Avanzados

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en
su caso, el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes categorias dentro del Uso de Servicios Avanzados:

b.1  Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones, que incluye
las actividades siguientes

b.1.1  Fabricacién de productos informaticos, electrénicos vy
de telecomunicaciones.
b.1.2  Reproduccién de soportes de grabacién.

b.2.

b.3.
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b.1.3  Desarrollo informdticos.

b.1.4  Radiodifusién y telecomunicaciones.

b.1.5  Desarrollo de la transmisién por cable.

b.1.6  Actividades en el sector de Internet, multimedia,

editorial y audiovisual.

Servicios empresariales cualificados, que incluye las actividades
siguientes

b.2.1. Actividades relacionadas con bases de datos.

b.2.2. Prestacién de servicios de aplicacién de nuevas
tecnologias.

b.2.3.  Suministro de bienes y servicios digitalizados.

b.2.4.  Mantenimiento y reparacién de equipos informdticos.

b.2.5. Otros servicios de telecomunicaciones: actividades
relacionadas con la  telefonfa  movil, las
comunicaciones por satélite y sus aplicaciones a otros
sectores como el transporte y la distribucién.

b.2.6. Servicios para la creacién y mejora de funcionamiento

de empresas

Investigacién, desarrollo y produccién en sectores emergentes,
que incluye las actividades siguientes

b.3.1.  Centros de investigacién.

b.3.2. Centros de informacién, documentacién y asesoria.
b.3.3. Editoriales y empresas de creacién audiovisual.

b.3.4. Empresas usuarias infensivas de conocimiento.

b.3.5. Actividades artisticas o de gestién cultural.

b.3.6. Las actividades relacionadas con las ciencias de la

salud y las actividades relacionadas con la industrial
medioambiental, siempre que quede garantizada la
ausencia de riesgos.
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Articulo 6.29.

SECCION V.

Articulo 6.30.

Condiciones del Uso pormenorizado de Servicios
Avanzados

En zonas con uso global de Actividades Econdémicas el uso de
Servicios Avanzados serd un uso admisible.

En zonas con uso global distinto al de Actividades Econémicas,
el uso de Servicios Avanzados podrd acogerse a efectos de
implantaciéon, al régimen de compatibilidad de wusos
correspondiente al del uso pormenorizado de oficinas, salvo
para las actividades relacionadas con las ciencias de la salud y
las actividades relacionadas con la industrial medioambiental,
que se regulardn “por las condiciones de los talleres artesanales
y pequefa industria.

Seran de aplicacién al Uso de Servicios Avanzados las
determinaciones que sobre aseos, accesos, circulacién interior,
vertidos y aislamiento se establecen en estas Normas para el uso
de Industrial y Aimacenamiento.

CONDICIONES  PARTICULARES DEL USO
PORMENORIZADO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Categorias del uso pormenorizado de Servicios
Terciarios

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en

su caso, el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes categorias dentro del Uso de Servicios Terciarios:

C.1

Comercio.

Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico,
mediante ventas al por menor.

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacién en el
espacio y en su caso de la aplicacién de condiciones
particulares, se divide en las siguientes subcategorias:

c.1.1.  Pequefio comercio: Cuando la actividad comercial
tiene lugar en locales independientes o agrupados cuya
superficie para la exposiciéon y venta, individual o del
conjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a
quinientos (500) metros cuadrados.

C.2

C3
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Mediano comercio: Cuando la actividad comercial
tiene lugar en locales independientes o agrupados con
accesos y elementos comunes cuya superficie de venta,
individual o del conjunto de locales agrupados, sea
superior a quinientos (500) metros cuadrados y menor
a la superficie minima establecida por la legislacién de
comercio de la Generalitat para merecer la
consideracién de  grandes superficies comerciales
sometidas a autorizacién especifica.

c.2.2.

Oficinas

Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como
funcion principal, a prestar servicios de cardcter administrativo
privado, técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados
bédsicamente a partir del manejo y transmisién de informacién,
bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de
esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de
oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios
de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacién, politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos y otras que presenten caracteristicas
adecuadas a la definicién anterior, asi como todas las asociadas
a actividades industriales o de servicios que consumen espacio
propio e independiente de la actividad principal, y cuantas otras
cumplieren funciones andlogas. Se excluyen los servicios
prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en el
uso de Equipamientos.

Asimismo, se incluyen en esta clase de uso los despachos
profesionales domésticos, entendidos como los espacios para el
desarrollo de actividades profesionales que el usuario ejerce en
su vivienda habitual.

Recreativo.

Comprende las actividades terciarias de servicios vinculadas con
el ocio, la vida de relacién, el tiempo libre y el esparcimiento en
general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales
como : salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de
reunién, discotecas, bares con instalacién musical o "pubs", salas
de fiestas, salas de juegos, instalaciones para la exhibicién
lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc.,
correspondientes a los grupos 963 al 969 y 652 del
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Nomenclator (en general todas las incluidas en el anexo del
Reglamento de Espectdculos y actividades Recreativas).

A efectos de su pormenorizacién en el espacio y del
establecimiento de condiciones particulares, se establecen las
siguientes subcategorias:

c.3.1.

c.3.2.

c.3.3.

Salas de reunién.

Son establecimientos donde se desarrolla la vida de
relacién, acompafnada, en ocasiones, de espectdculos,
tales como cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos
recreativos, bingos y otfros locales en que se practiquen
juegos de azar.

Establecimientos para consumo de bebidas y comidas.

Son locales acondicionados para consumir en su
interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias,
etc.

Espectdculos.

Se incluyen en esta subcategoria de actividades
recreativas aquellos establecimientos en los que se
desarrolla lo actividad de espectéculo propiamente
dicho, con d&mbitos diferenciados entre actor y
espectador, tales como cines, circos estables, parques
de atracciones, teatros o actividades similares.

c.4  Agrupaciones Terciarias
Conjunto funcionalmente unitario de todos o algunos de los usos
pormenorizados de hospedaje, comercio, espectdculos vy
oficinas.

Articulo 6.31. Condiciones particulares del Comercio.

A. Dimensiones

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie de venta, esta dimensién
se entenderd como la suma de la superficie Util de todos
los locales en los que se produce el intercambio comercial
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o en los que el publico accede a los productos, tales como
mostradores, vitrinas y géndolas de exposicidn,
probadores, cajas, espacios de permanencia y paso de los
trabajadores y del publico, incluido bares y restaurantes si
existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones
locales. Se excluyen expresamente las superficies
destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el
publico, zonas de carga, descarga y aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

En ningUn caso la superficie de venta serd menor de seis
(6) metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener
comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se
tratase de una edificacion unifamiliar.

En todo caso la categoria de mediano comercio debe
situarse en edificio exclusivo de uso comercial, debiendo
tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior
a 20 metros, o al menos dos accesos diferenciados desde
calles distintas, de ancho no inferior a 12 metros cada una
de ellas.

Circulacién interior.

En los locales comerciales de la categoria Pequefo
Comercio todos los recorridos accesibles al publico
tendrdn una anchura minima de ciento diez (110)
centimetros; los desniveles se salvardn, mediante rampas o
escaleras de igual anchura que el resto de los recorridos.

En los locales de la categoria de Mediano Comercio los
recorridos tendrdn una anchura minima de ciento cuarenta
(140) centimetros; los desniveles se salvardn mediante
rampas o escaleras de anchura igual que el resto de los
recorridos.

Escaleras.

El nmero de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién
mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados,
con una anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimetros. Las escaleras se localizardn en los lugares que
provoquen menores recorridos.
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2. En todo caso, prevalecerdn, si son mds exigentes, las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion y en el Decreto 193/1.988 de 12 de diciembre
por el que se aprueban las "Normas para la accesibilidad
y eliminacién de Barreras arquitecténicas" (D.O.G.V. 2 de
febrero)

Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea
superior a ocho (8) metros, se dispondrd un aparato elevador
por cada quinientos (500) metros cuadrados por planta por
encima de esa altura. Dichos elevadores cumplirdn los requisitos
establecidos en las normas para la accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitecténico-urbanisticas. Los elevadores podrén ser
sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que haya, al menos,
un aparato elevador que cumpla con los requisitos de
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas.

Altura Libre de Pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
exclusivo, de doscientos ochenta (280) centimetros, como
minimo, en todas las plantas. En los edificios con otros usos, las
que senalaren las normas de aplicacién en la zona en que se
encuentren, siendo siempre de doscientos setenta (270)
centimetros, como minimo en las plantas que tengan su piso por
debajo del nivel del suelo o en contacto con él. No obstante, se
permitird la reduccién por el pardmetro antes indicado hasta un
minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros en las
entreplantas y en los pasillos, aseos y ofras estancias no
significativas. En las entreplantas el minimo se observard tanto
por encima como por debajo del forjado de la misma.

Aseos.

1. Los locales destinados al comercio dispondrdn de los
siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a
cien (100), se aumentard un retrete y un lavabo,
separdndolos, en este caso, por cada uno de los sexos.
Los locales que se destinen a bares, cafeterias vy
restaurantes dispondrdn de un minimo de dos unidades de
retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

En todo caso, prevalecerdn, si son mds exigentes, las
"Normas para la accesibilidad y eliminacién de Barreras
arquitecténicas' (D.O.G.V. 2 de febrero)

2. En ningln caso podrédn comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

Ordenacién de la Carga y Descarga.

Cuando la superficie de exposiciéon y venta alcance sea superior
a los quinientos (500) metros cuadrados, se dispondrd dentro del
local de una ddrsena con una altura libre minima de trescientos
cuarenta (340) centimetros, que se aumentard en una unidad
por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior a
quinientos (500). Las dimensiones minimas de las dérsenas serdn
de siete (7) metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, y se
dispondrd de tal forma que permitan las operaciones de carga y
descarga en cada una de ellas simultdneamente sin entorpecer
el acceso de vehiculos.

Dotacién de aparcamientos.

1. En la categoria de Pequeio Comercio: Una plaza (1) de
aparcamiento cada cincuenta (50) metros cuadrados de
sala de exposicién y venta.

2. Enlas categorias de Mediano Comercio: Una plaza (1) de
aparcamiento cada veinticinco (25) metros cuadrados de
sala de exposicién y venta.

3.  Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela
edificable sélo podrdn ocupar el cuarenta por ciento
(40%) de dicho espacio libre. El resto de la dotacién
necesaria debe ubicarse en garaje.

Almacenaje de Productos Alimentarios.
Los locales destinados al comercio alimentario dispondrdn de un

almacén o trastienda, que estard debidamente acondicionado
para la conservaciéon de los productos.
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Articulo 6.32.

A.

Condiciones particulares de las Oficinas
Dimensiones.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie Util, esta dimensién se entenderd como
la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se
produce la actividad de la oficina.

Accesos interiores, escaleras y ascensores

1. Todos los accesos a las oficinas desde los espacios de
circulacién comunes del edificio (vestibulos, pasillos, etc.)
tendrdn una anchura de, al menos, ciento diez (110)
centimetros

2. El ndmero de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
en el piso inmediatamente superior, o fraccién mayor que
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizardn en los lugares que provoquen menores
recorridos. La anchura libre minima serd de ciento veinte
(120) centimetros.

3. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior
a ocho (8) metros se dispondrd un aparato elevador por
cada quinientos (500) metros cuadrados por planta sobre
su altura.

Altura libre de pisos

La altura libre minima permitida, tanto en edificios de uso
exclusivo como en edificios con otros usos, serd de doscientos
setenta (270) centimetros.

No obstante, se permitird reducir el pardmetro antes sefialado
hasta un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros en
entreplantas y en los pasillos, aseos y ofras estancias no
significativas. En las entreplantas el minimo se observard tanto
por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

Aseos.
1. Llos locales de oficina dispondran de los siguientes

servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un
retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
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cuadrados més o fraccién superior a cien (100), se
aumentard un retrete y un lavabo, separdndolos, en este
caso, para cada uno de los sexos.

2. En ningln caso podrédn comunicar directamente con el
resto del local para lo cual deberd instalarse un vestibulo
o espacio intermedio.

3.  En los edificios donde se instalen varias firmas, podrén
agruparse los aseos, manteniendo el ndmero vy
condiciones que corresponde a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso publico desde los
que tendrdn acceso.

Dotacién de aparcamientos.

1. Como minimo se dispondrd de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
de edificacién o fraccién superior a veinticinco (25).

2. los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela
edificable sélo podrdn ocupar el cuarenta por ciento
(40%) de dicho espacio libre. El resto de la dotacién
necesaria debe ubicarse en garaje.

Despachos profesionales domésticos.

Sin perjuicio de que las normas zonales u ordenanzas
particulares de los planeamientos correspondientes establezcan
condiciones especificas, los despachos profesionales domésticos
se regulan por las siguientes condiciones:

a.  Las de aplicacién a la vivienda donde se ubiquen.

b. Lo superficie ¢til de la vivienda no destinada a despacho
profesional doméstico cumplird el programa y superficie
minima de vivienda establecidos para este uso en estas
Normas. Los espacios destinados a ambas funciones
estardn diferenciados espacialmente.

c. Lo superficie 0til destinada a despacho profesional
doméstico seré inferior o igual a un tercio (1/3) de la

superficie Util total de la vivienda.

En todo caso, prevalecerdn, si son mds exigentes, las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién,
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Articulo 6. 33.

y en el Decreto 193/1.988 de 12 de diciembre por el que se
aprueban las "Normas para la accesibilidad y eliminacién de
Barreras arquitecténicas" (D.O.G.V. 2 de febrero)

Condiciones de los establecimientos hoteleros
Categorias

1. El uso hotelero a los efectos de las presentes Normas se
ajustard a lo establecido por el reglamento autonémico
vigente en cada momento sobre establecimientos
hoteleros.

2. las actividades comprendidas en esta clase de uso se
ajustardn a los requisitos técnicos minimos establecidos en
la normativa sectorial aplicable vigente.

Accesibilidad.

Todos los establecimientos deberdn disponer de habitaciones o
unidades alojativas polivalentes o adaptables para personas con
discapacidad fisica en la proporcién exigida por la normativa
sectorial.

Sétanos

1. En los edificaciones con uso exclusivo hotelero podra
desarrollarse dicho uso en la primera planta de sétano del
edificio, salvo las unidades de alojamiento.

2. Enestos casos, la superficie que se destine a estos usos en
dicha planta igualmente, para la aplicacién del resto de
defterminaciones que se contemplan en estas Normas
(dimensiones, nUmero de aparcamientos, aseos, efc.).

Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea
superior a ocho (8) metros se dispondrd un aparato elevador al
menos para cada treinta (30) habitaciones o fraccién superior a
quince (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados o
fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
por encima de dicha altura.
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Aseos.

Todos los locales de utilizacién por el publico dispondrén de un
retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie Util; por cada doscientos
(200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien
(100) metros cuadrados, se aumentardn un retrete para cada
sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales
o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados, un lavabo.

Dotacién de aparcamientos.

1.  Como minimo se dispondrd de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
edificacién o por cada tres (3) habitaciones si resultase
ndmero mayor.

2. Llos aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela
edificable sélo podran ocupar el cuarenta por ciento
(40%) de dicho espacio libre. El resto de la dotacién
necesaria debe ubicarse en garaje.

Extraccién de gases y ventilacion.

1. En los sétanos, semisétanos y plantas bajas
semienterradas con dependencias destinadas a usos
diferentes al aparcamiento de vehiculos o a cuartos de
instalaciones, se dotard de la suficiente ventilacién forzada
para garantizar que los niveles de concentraciéon de gas
radén no sean nocivos para la salud de los usuarios. La
ventilacién garantizard al menos una renovacién por hora
para cada pieza.

2. En ningUn edificio se permitird instalar la salida libre de
humos por fachadas, patios comunes, balcones vy
ventanas, aunque dicha salida tenga cardcter provisional.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacién de calor, ruido o vibraciones se transmitan a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos
cause molestias o perjuicio a terceros. Los conductos no
discurrirdn visibles por las fachadas exteriores.
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Articulo 6.34.

A.

Compatibilidades.

El uso de hotel es compatible en los sectores y zonas con uso
global residencial. En los sectores con uso global de actividades
econémicas es un uso admisible sin perjuicio de estar
condicionado a las limitaciones de intensidad que se establezcan
en las normas particulares En los sectores de uso global turistico,
el uso hotelero es un uso obligatorio en los pardmetros
establecidos en estas Normas y en los instrumentos que lo
desarrollen.

Las normas contenidas en este articulo son de aplicacion
supletoria a los establecimientos hoteleros que se incluyen como
uso propio del uso global turistico.

Seguridad y Accesibilidad.

Se cumplimentardn las normas del Coédigo Técnico de
Edificaciéon y las establecidas en el Decreto 193/1.988 de 12 de
diciembre por el que se aprueban las "Normas para la
accesibilidad y eliminacién de  Barreras arquitecténicas"

(D.O.G.V. 2 de febrero)

Condiciones particulares del Uso recreativo.
Condiciones de aplicacién

Cumplirdn las condiciones establecidas por la normativa
sectorial aplicable y, en particular, las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos vy
Actividades Recreativas, en la normativa vigente de Proteccion
contra Incendios, y en el Decreto 193/1.988 de 12 de diciembre
por el que se aprueban las "Normas para la accesibilidad vy
eliminacién de  Barreras arquitecténicas" (D.O.G.V. 2 de
febrero), o normas que los sustituyan.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en
funcion del aforo, cabe distinguir las siguientes categorias:

A.  Si el aforo no excede de 100 personas y con grado de
calificacién 1 6 2 tendrd fachada y salida a una via
pUblica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros.

B.  Siel aforo excede de 100 personas y no es superior a 300,
con grado de calificacién 1 6 2, tendrd fachada y salida a
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una via publica o espacio abierto, de anchura no inferior
a 12 metros o a dos vias cuyos anchos sumen mds de 14
m.

C. Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a
1.000, con grado de calificacién 1 6 2, tendrd fachada y
salida a dos vias publicas o espacios abiertos, cuya
anchura minima sea de 12 metros y la conjunta no sea
inferior a 30 metros, salvo si se implanta en Suelo No
Urbanizable, a través del procedimiento legal aplicable, y
a una distancia no inferior a 300 m. del Suelo Urbano y
Urbanizable.

D. Si el aforo excede de 1.000 personas con grado de
calificacién 1, 2 6 3, tendrd fachada y salida a dos o més
vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima
sea de 16 metros y la anchura conjunta minima el
resultado de sumar a 30 metros un metro mds por cada
100 personas que el aforo exceda de 1.000 personas, se
implantard obligatoriamente en suelo no urbanizable a
través del procedimiento legal aplicable, y a una distancia
no inferior a 300 m., del suelo urbano y urbanizable, o se
prevé expresamente en un Plan Parcial que desarrolle el
presente Plan General.

Dotacién de aparcamientos

La dotacién de aparcamientos, en funcién del aforo permisible,
serd la siguiente: Se dispondrd una (1) plaza cada cien (100)
metros cuadrados de edificacién o fraccién para los locales de
hasta 50 personas; para los de aforo superior y hasta 300
personas, una plaza por cada por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de edificacion o fraccién. Los locales con capacidad
para mds de 300 personas se dispondrd una (1) plaza por cada
veinticinco (25) metros cuadrados de edificacién o fraccién.

Limitaciones por adicién.

En zonas con uso global residencial queda prohibida la
implantacién de las actividades de cardcter terciario recreativo
incluidas en el apartado lll, puntos 4 y 6, del anexo del
Reglamento de Espectéculos Publicos y Actividades Recreativas,
cuando en el dmbito de una circunferencia de 175 m. de radio,
con centro en la edificacién en la que se solicite su implantacién,
exista otra actividad en funcionamiento de estas caracteristicas
para no producir efectos aditivos no deseables, con la excepcién
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de restaurantes, cafés, cafeterias, gimnasios, bares y similares.
Esta limitacién no serd de aplicacién para el caso de actividades
existentes en los que se produzca un cambio de fitularidad, sin
que varien las caracteristicas de la misma.

Articulo 6.35. Condiciones particulares para las Agrupaciones

Terciarias

Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen
podrén implantarse en una misma edificacién o en un conjunto
de edificaciones funcionalmente unitarias todos o algunos de los
siguientes usos pormenorizados:

. Hospedaie.

° Comercio en todas sus categorias
. Espectdculos y salas de reunion.

. Oficinas.

La autorizacién de las agrupaciones terciarias requerird el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. Que la agrupaciéon se ubique sobre una parcela de
superficie igual o superior a ocho mil (8.000) metros
cuadrados, debiendo tener un lindero de al menos
cuarenta (40) metros sobre una de las vias consideradas
como de primer o segundo orden.

b.  El edificio o los edificios deberédn cumplir las condiciones
particulares de la zona en que se sittan.

c.  Asimismo deberdn cumplirse las normas de uso que sean
de aplicacién en funcién de aquellos que se vaya a
implantar en las construcciones y, en especial las relativas
a la dotacién de plazas de aparcamiento.

d.  Justificacién de la capacidad de la red viaria existente para
absorber el incremento de desplazamientos que genere la
implantacion.
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SECCION V. CONDICIONES DEL USO GRANDES SUPERFICIES

COMERCIALES.
Articulo 6.37. Condiciones de implantacién
1.  No se permitird la implantacién de grandes superficies

comerciales, salvo en las zonas y condiciones de tamano que el
Plan General o los instrumentos de desarrollo del mismo
establezcan expresamente. Todo ello, sin perjuicio del resto de
autorizaciones e informes con que deban contar cuando
proceda, de conformidad con la legislacién autonémica y/o
planificacién de accién territorial con incidencia en la materia de
Comercio. En todo caso, la concesién de la licencia de
edificacion podrd supeditarse a la demostracion de la
aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos
puedan producir sobre el tréfico y la estructura comercial
existente tanto en el entono inmediato como en ofros puntos de
la ciudad que puedan ser previsiblemente afectados.

2. Seregulardn por las mismas condiciones que las establecidas en
la Secciéon Cuarta para el uso de comercio (mediana superficie)
del presente Capitulo con las particularidades que se disponen
en los apartados siguientes.

3.  Dotacién de aparcamientos: Una plaza (1) de aparcamiento
cada veinticinco (25) metros cuadrados de sala de exposicion y
venta.

4.  los garajes-aparcamientos de las Grandes Superficies
Comerciales se regirdn por las condiciones de los Aparcamientos
Péblicos.

SECCION VL. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO GARAJE-
APARCAMIENTO
Articulo 6.38. Categorias del Garaje-Aparcamiento
A los efectos de estas normas y del establecimiento de las
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases de Garaje-

Aparcamiento:

1 Aparcamiento puUblico: Es el destinado a la provisién de plazas
de aparcamiento de uso publico. Su régimen de utilizacion

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LOS USOS.

138



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

caracterfstico es el transitorio o de rotacién, en el que cualquier
usuario puede acceder a cualquier plaza con estancia,
generalmente, de corta o media duracién.

2 Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de las
plazas de aparcamiento exigidas como dotacién al servicio de
los usos de un edificio o a mejorar la dotacién al servicio de los
usos del entorno (aparcamientos de residentes). Su régimen de
utilizacién predominante es el estable, en el que sus usuarios
acceden a plozas generalmente determinadas y de larga
duracién. Las plazas de aparcamiento destinadas a mejorar la
dotacién al servicio de los usos del entorno tienen el cardcter de
plazas de libre disposiciéon. La conversién de estas plazas en
aparcamiento publico requerird el cumplimiento de las
condiciones particulares que para la implantacién de los mismos
se establecen en las presentes Normas, y quedard supeditada a
informe favorable de los servicios municipales competentes tras
el andlisis de la capacidad funcional del aparcamiento para su
utilizacién piblica o mixta.

Articulo 6.39. Aplicacién

Las condiciones que se sefalan para el uso de garaje-
aparcamiento serdn de aplicacién a obras de nueva edificacién y a los
edificios o locales resultantes de obras de reestructuraciéon.  Serdn
asimismo de aplicaciéon en el resto de las obras si su ejecucién implica
cambio de uso que aconseje la exigencia de su cumplimiento.

Articulo 6.40. Condiciones de dotacién de plazas de
aparcamientos
1. Son condiciones sobre dotacién de plazas de aparcamiento las

que se establecen para regular el nimero de plazas de
aparcamiento al servicio de los diferentes usos.

2. Se entiende por dotacién el ndmero minimo de plozas de
aparcamiento que, necesariamente, y en aplicacion de los
estédndares establecidos en estas Normas, deben realizarse.

3. Todos los edificios, en funcién de su uso, dispondrdn del espacio
suficiente para satisfacer la dotacién de aparcamiento de
acverdo con lo establecido en las presentes Normas. La
provisién de plazas de aparcamiento en la parcela es
independiente de la existencia de garajes-aparcamientos
pUblicos y estacionamientos en las vias de trdfico.

4.  No podrd cambiarse el uso de los espacios destinados a
albergar la dotacién de plazas de aparcamiento.

5.  Llos garajes se destinardn exclusivamente, salvo ofras
condiciones particulares definidas en las secciones siguientes, a
la estancia de vehiculos, con las siguientes excepciones:

a. Se admite, con cardcter general, el lavado de vehiculos.

b.  Podrdn efectuarse operaciones de carga y descarga en
garajes-aparcamientos, siempre que esté diferenciada la
zona de aparcamiento de vehiculos de la de carga y
descarga, entendiéndose diferenciadas ambas zonas, a
estos efectos, si existe entre ellas una distancia minima de
tres (3) metros.

Articulo 6.41. Criterios de cdlculo de la dotacién de servicio de
aparcamiento
1. La dotacién de servicio de aparcamiento de un edificio, local o

actividad se determinard, conforme a lo dispuesto en estas
Normas, en funcién del uso al que se destinen, de su superficie,
de su localizacién y, en su caso, del niUmero previsto de usuarios.

2. Con cardcter general, y salvo que las condiciones particulares de
los usos fijen ofros criterios, la base para el cdlculo de la
dotacién de servicio de aparcamiento, cuando ésta se exprese en
unidades por metro cuadrado, serd la superficie edificada
destinada a todos los usos del edificio, sin computar los espacios
destinados a almacenaje, elementos de distribucién, cuartos de
instalaciones de servicios y semejantes.

3.  La dotacién de aparcamiento resultante se entenderd referida a
plazas para vehiculos automéviles, excepto en aquellos casos en
los que por las caracteristicas de los vehiculos de los usuarios del
edificio o actividad se establezca justificadamente otro tipo de
vehiculo.

4.  Cuando el uso de los locales no sea conocido en el momento de
solicitar la licencia de obras, la dotacién minima de
aparcamientos serd de una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

5. La Administracién urbanistica municipal, previo informe técnico,

podrd relevar del cumplimiento de la dotacién de aparcamiento
en los casos de locales que se instalen en edificios existentes que
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no cuenten con la provisién adecuada de plazas de
aparcamiento y en los que las caracteristicas del edificio no
permita la instalacién de las plazas adicionales necesarias, o
sustituirlos por aparcamientos situados fuera de la parcela del
edificio. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las
caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitecténica,
o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de
plozas en el establecimiento reglamentarias suponga una
agresién al medio ambiente o a la estética urbana.

Excepcionalmente y previo informe técnico, la Administracién
Municipal  podré considerar satisfecha la dotacién de
aparcamientos en los edificios residenciales, cuando se ubiquen
en otras edificaciones privadas situadas a menos de doscientos
cincuenta (250) metros y siempre que cumpla alguna de las
siguientes condiciones:

8.  El ndmero de plazas cubrird en primer lugar la dotacién minima
correspondiente a los usos que la exigen. Si el nimero de plazas
supera la dotacién exigida para los distinfos usos, el exceso
tendrd la consideracién de plazas de libre disposicién.

9. Para usos no residenciales, y a tenor de las caracteristicas y de
las condiciones de sus dmbitos de implantacién, el Ayuntamiento
podrd exigir dotaciones de aparcamientos superiores a las
establecidas en las presentes Normas.

Articulo 6.42. Condiciones para la implantacién de los

Aparcamientos Privados

Salvo determinacién en contra de las condiciones particulares de
los usos o de las normas zonales u ordenanzas particulares de los
planeamientos correspondientes, los aparcamientos privados podrén

a.  En un edificio de nueva construccién para este uso. implantarse:
b.  En un edificio existente, cuya dotacién de aparcamientos, 1. En espacios libres de parcelas.
al descontar las que se adscriben a la nueva edificacién,
no sea inferior al nimero de plazas minimas necesarias en a.  Sélo el cuarenta por ciento (40%) de los espacios libres de

aplicacién de estas Normas.

Igualmente la Administraciéon urbanistica municipal, previo
informe técnico, podrd relevar del cumplimiento de la dotacién
de aparcamiento cuando por las caracteristicas geotécnicas del
terreno sea necesario emplear en la construccién medios
técnicos extraordinarios, y quede el promotor obligado a una
prestacion econdmica sustitutiva del deber de dotar de plazas de
aparcamiento a la edificacién, con el objeto de colaborar con la
Administracién  urbanistica municipal en la construccién de
nuevos aparcamientos publicos.

La dotacién total de plazas de aparcamiento correspondientes a
un edificio o actividad, serd la resultante de la suma de las
dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades
que se desarrollen en el mismo. Las plazas de aparcamiento, en
cuanto a dotacién complementaria del uso principal, quedardn
en las licencias municipales vinculadas a la finca en que se
desarrolle aquél.

parcela en edificaciéon aislada podrd utilizarse como
aparcamiento sobre rasante, siempre y cuando asi se
contemple en el proyecto de edificacion.

b.  En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de
superficie no se autorizardn mds obras o instalaciones que
los de pavimentacién, y se procurard que este uso sea
compatible con el arbolado. Excepcionalmente podrdn
autorizarse marquesinas o elementos similares que arrojen
sombra de los vehiculos estacionados.

C. Las promociones autorizadas segin normativas anteriores
al presente Plan, podrén disponer garajes bajo la rasante
del espacio libre de parcela hasta completar las
dotaciones minimas exigidas en funcién del uso, siempre
que se garantice el ajardinamiento del espacio libre y que
las plazas resultantes se pongan al servicio de los usos
sobre rasante.

d.  Alos efectos de este articulo los patios de manzana no se

considerardn espacio libre de parcela, no pudiendo
destinarse a aparcamiento.
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Articulo 6.43.

En espacios edificados:

a.  En edificios exclusivos sobre o bajo rasante.
b.  Plantas bajas o inferiores a la baja de los edificios.
C. Bajo los espacios libres de las parcelas en el supuesto del

apartado ¢) del punto 1 anterior y en las condiciones
definidas en las ordenanzas de zona.

d.  En plantas de pisos de las edificaciones destinadas a usos
exclusivos no residenciales, dispuestos de tal forma que no
sean visibles desde cualquier punto de la via o espacios
pUblicos a los que de frente la parcela.

Podrén autorizarse aparcamientos en régimen mancomunado.

Con cardcter provisional y sujeta a las condiciones que establece
la legislacion urbanistica, podré autorizarse la utilizacién de
solares vacantes como aparcamiento en superficie, debiendo
efectuarse una pavimentacién y un cerramiento adecuados.

Dimensiones de las plazas de los Aparcamientos
Privados.

Las plozas de los aparcamientos privados, segun el tipo de
vehiculo a que se destinen, deberdn tener, como minimo, las
siguientes dimensiones:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD (cm.) LATITUD (cm.)
Vehiculo de dos ruedas 250 150
Automéviles ligeros 450 225
Automéviles grandes 500 250
Industriales ligeros 570 250
Industriales grandes 200 300

Las dimensiones citadas se entenderdn dimensiones libres entre
ejes de marcas delimitadoras perimetrales de la ploza,
admitiéndose una reduccién por existencia de pilares u otros
obstdculos fijos, de hasta un diez por ciento (10%) de la anchura
en, como méximo, el veinte por ciento (20%) de la longitud de
lo plaza. Las plazas delimitadas lateralmente por un muro,

Articulo 6.44.
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tabique u obstéculo similar, dispondrdn de un sobreancho de
veinte (20) centimetros.

3.  La superficie minima obligatoria, incluyendo las dreas de
acceso y maniobra, serd, en metros cuadrados, el
resultado de multiplicar por veinticinco (25) el ndmero de
las plazas de aparcamientos que se dispongan.

4. Entodos los aparcamientos, sélo se admitird hasta un diez
por ciento (10%) del numero total de plazas para
automéviles ligeros.

5. No se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio
que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales,
carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

6.  La dotacién de plazas de aparcamiento para vehiculos de
personas discapacitadas o de movilidad reducida, se
regulard por las prescripciones al efecto contenidas en el
Decreto 193/1988 de 12 de diciembre por el que se
aprueban las "Normas para la accesibilidad y eliminacion
de barreras arquitecténicas" (D.O.G.V. 2 de febrero)

Condiciones de diseio de los Garajes-
Aparcamientos Privados.

Accesos:

a.  Los garajes y los establecimientos anexos, dispondrdn en

todos sus accesos de un espacio de tres (3) metros de
anchura y cuatro (4) metros de fondo como minimo, con
piso horizontal, en el que no podrd desarrollarse ninguna
actividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse
a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado.
En consecuencia, en las calles inclinadas se formard una
superficie reglada, tomando como lineas directrices la
rasante en la alineacién oficial y la horizontal al fondo de
los cuatro (4) metros a nivel con el punto medio de la
primera y como generatfrices rectas que se apoyan en
ambas y son perpendiculares a la segunda. La puerta del
garaje no sobrepasard en ningin punto la alineacién
oficial y tendrd una altura minima de dos (2) metros, en las
calles con pendientes, la altura se medird en el punto mds
desfavorable.

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LOS USOS.

141



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

En los garajes entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000)
metros cuadrados, la entrada y salida deberdn ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccién de tres (3) metros y deberdn tener
ademds una salida directa de emergencia y salvamento.
En los superiores a seis mil (6.000) metros cuadrados,
deberdn existir accesos a dos (2) calles, con entrada y
salida independientes o diferenciadas en cada una de
ellas. Estos UGltimos dispondrdn de un acceso para
peatones.

Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros
cuadrados dispondrdn de una salida independiente para
peatones por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de
superficie total de garaje o fraccién superior a mil (1.000)
metros cuadrados.

Los accesos a los garajes podrén no autorizarse en alguna
de las siguientes situaciones:

d.1  Adistancia menor de quince (15) metros, o de cinco
(5) en la zona de Conjunto Histérico, de la
inferseccién de las lineas de bordillo de las calles, en
tramos curvos de radios menor de diez (10) metros
y ofros lugares de baja visibilidad.

d.2  En lugares en los que incidan negativamente en la
circulacién de vehiculos o peatones, en lugares de
concentracién y especialmente en las paradas fijas
de transporte publico.

d.3 Con su eje a menos de quince (15) metros, o de seis
(6) metros en la zona de Casco del eje de otro
acceso de garaje.

d.4 Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras
publicas.

Si por tales circunstancias no pudiera solucionarse el
aparcamiento en la parcela podrd eximirsele del
cumplimiento de las dotaciones correspondientes.

Los accesos de vehiculos serdn bidireccionales o
unidireccionales exclusivo. El nimero de accesos de
vehiculos y su disposicién estard en funcién del tamano del
garaje y de las caracteristicas de la red viaria, y las calles

de acceso de los vehiculos tendran una anchura minima
de tres (3) metros en cada sentido. Los accesos se situardn
a ser posible, de tal forma que no se destruya el pautado
del arbolado existente o previsto. En consecuencia, se
procurard emplazar los vados preservando los alcorques.

Las puertas de acceso rodado al garaje no podrén invadir,
en ningin caso, la via publica, salvo que se trate de
puertas de apertura vertical, en cuyo caso sélo podrdn
hacerlo puntualmente durante las maniobras de apertura y
cierre, debiendo, una vez abierta, quedar a una altura
minima de doscientos cincuenta (250) centimetros sobre la
rasante del acerado.

Las rampas tendrdn las caracteristicas dimensionales siguientes:

Para garajes de superficie superior a cuatrocientos (400)
metros cuadrados la seccién de las rampas serdn de tres
(38) o seis (6) metros si es rectilinea, segin sea
unidireccional o bidireccional, y de trescientos cincuenta
(350) centimetros si la rampa no es rectilinea. Si la rampa
no es rectilinea, es bidireccional y sirve de acceso al
exterior, su seccién serd de seiscienfos setenta y cinco
(675) centimetros, repartidos en trescientos cincuenta
(350) para el carril interior y trescientos veinticinco (325)
para el exterior. Para garajes de menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados que cuenten con un solo acceso
unidireccional y uso alternativo de la rampa de acceso, la
longitud en planta de la rampa o acceso no podré superar
veinticinco (25) metros.

Las rampas de comunicacién entre plantas, para garajes
de superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados,
no podran ser bidireccionales, salvo que su trazado en
planta sea rectilineo.

Las rampas no tendrdn una pendiente superior al dieciséis
por ciento (16%) en tramos rectos, ni al doce por ciento
(12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del
carril interior en caso de ser curvo y bidireccional.

El radio de giro no podré ser inferior a seis (6) metros. En

las curvas se dejard el sobreancho necesario para el giro
de los automoviles.
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e.  En parcelas inferiores a doscientos (200) metros de la sus dimensiones y situaciéon garanticen el nivel de ventilacién
zona Conjunto Histérico la pendiente de la rampa serd adecuado. En cualquier caso, estos huecos distardn como
libre. minimo cuatro (4) metros de las fincas colindantes. Cuando la

Anchura minima libre de los viales de circulaciéon

ventilacién se produzca sobre patios tendrd que distar al menos
quince (15) metros de las fachadas de las viviendas.

a.  De sentido Unico; Tres (3) metros. Los garajes bajo espacios libres de edificacién estardn cubiertos
de modo que sea posible adoptar sobre su superficie una capa
b. De dos sentidos de circulacién diferenciados: de tierra para el ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de

cuatrocientos setenta y cinco (475) centimetros.

c. Se admitird la reduccién de la anchura de los viales en los
dos sentidos diferenciados de circulacién hasta un minimo
de trescientos veinticinco (325) centimetros, siempre que la
longitud del tramo no supere los quince (15) metros vy
quede garantizado el acceso a las plazas.

d.  En los garajes de planta muy irregular, de funcionalidad
reducida por la existencia de pilares, patios, nicleos de
comunicacién vertical, o en las que existan condiciones de
cardcter restrictivo derivadas de la catalogacion del
inmueble, el Ayuntamiento podrd admitir reducciones de
lo anchura de los pasillos de circulaciéon en aras a la
obtencién de la dotacién de servicio de aparcamiento del
edificio.

La altura libre en los garajes serd, como minimo, de doscientos
quince (215) centimetros medidos en cualquier punto de su
superficie. La altura libre podrd reducirse puntualmente a dos (2)
metros por descuelgues de elementos constructivos, conductos
o equipos de ventilacién, tuberias o similares. En zonas de
circulacién de vehiculos, el gdlibo minimo no serd, en ningin
caso, inferior a doscientos cinco (205) centimetros. En garajes de
viviendas unifamiliares, la altura minima libre de piso podrd ser
de dos (2) metros.

La dimensién del ancho minimo de las escaleras de los garajes
se obtendrd mediante la aplicacién de las normas de evacuacién
vigente en cada momento.

En garajes subterrdneos, la ventilacién, natural o forzada, serd
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién
de humos o gases nocivos en proporciones superiores a las
admitidas por la normativa vigente. En edificios exclusivos para
este uso, podrd autorizarse la ventilacién de las plantas sobre
rasantes a través de huecos de fachada a la calle, siempre que

Articulo 6.45.

espesor.

Sélo se permitird en los garajes la estancia de vehiculos con
exclusion de cualquier otra actividad no permitida en las
condiciones generales de edificacién y uso del bajo rasante.

A efectos de evacuacién de aguas, los pavimentos de los
Garajes-Aparcamientos podrdn tener una pendiente de hasta un
cinco por ciento (5%), como mdximo y un uno por ciento (1%)
como minimo en algin sentido. De igual forma, dispondrén de
un sistema de evacuacién de aguas, por gravedad o por
bombeo, formando una red de saneamiento dotada de
sumideros sifénicos y sistema normalizado separador de grasas
y sélidos previo a la acometida a la red de alcantarillado.

Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros
cuadrados serén considerados locales de riesgo de incendios,
por lo que habran de cumplir las condiciones especiales de
prevenciéon. En todo caso, y como minimo, se deberdn aplicar
las siguientes medidas:

a. Instalacién de cuatro (4) extintores por cada quinientos
(500) metros cuadrados o fraccién, con un minimo de dos

(2) extintores por planta.

b.  Instalacién de un (1) recipiente estanco cada cien (100)
metros cuadrados o fraccién.

C. Instalacién de un (1) hidrante cada doscientos (200)
metros lineales de recorrido real.

Normas especiales de aparcamientos privados.

Los aparcamientos privados destinados a mejorar la dotacién al

servicio de los usos del entorno (plazas de libre disposicion) de
capacidad superior a los tres mil (3.000) metros cuadrados,
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Articulo 6.46.

serdn sometidos, previamente a la concesién de la licencia, a
informe de los servicios municipales competentes, que valore la
necesidad o demanda de aparcamiento en la zona en que se
ubique, la influencia sobre el trafico de la zona, el impacto sobre
los otros usos de la parcela y la zona colindante, la incidencia
sobre las infraestructuras y redes de servicio y la capacidad de
solventar los problemas de seguridad y evacuacion. El
Ayuntamiento, a la vista de dicho informe, podrd imponer
condiciones especificas o incluso limitar el nimero total de
plazas del garaje-aparcamiento.

Los garajes-aparcamientos de las Grandes Superficies
Comerciales se regirdn por las condiciones de los Aparcamientos
Publicos.

Aparcamientos pUblicos.

Los aparcamientos pUblicos podran implantarse, previo informe
justificativo de los servicios municipales competentes:

C. La reparacién de todos los dafios que la actuacién pudiera
causar.

Con cardcter provisional y sujeto a las condiciones que establece
la legislacion urbanistica, podrd autorizarse la utilizacién de
solares vacantes como aparcamiento en superficie, debiendo
efectuarse una pavimentacién y un cerramiento adecuados.

Las dimensiones y condiciones de delimitacién serdn las
reguladas para los aparcamientos privados, con la excepcién de
que todas las plazas deberdn tener, como minimo, las
dimensiones establecidas para los  vehiculos automéviles
grandes, ademds de reservarse una (1) plaza de aparcamiento
para vehiculos de dos ruedas por cada diez (10) plazas de
vehiculos automéviles grandes.

En materia de condiciones de disefio se aplicarén las mismas
que las reguladas para los aparcamientos privados con las

siguientes excepciones:

19 los accesos de vehiculos y rampas podrdn resolverse

a.  Bajo suelos calificados como via publica o zona verde, mediante:
siempre que en superficie se mantenga el uso establecido
por el Plan. En los Parques Publicos Naturales queda a.  Vial de sentido Unico, de trescientos cincuenta (350)

prohibida esta modalidad de implantaciéon de
aparcamientos

b. En los espacios libres o edificados de las parcelas
dotacionales publicas, siendo admisibles todas las
situaciones contempladas en estas Normas para la
implantacién de los aparcamientos privados.

La construccién de un aparcamiento puUblico quedard
condicionada a que la actuacién no desnaturalice el uso de los
terrenos y a las siguientes condiciones:

a.  La reconstruccién de la situacién previa en superficie, si el
aparcamiento se construye bajo rasante y dicha situacién
se enconfrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo
dispusiera el Ayuntamiento, de la mejora de esta ¢ltima.

centimetros de anchura minima si es de directriz
recta y de cuatrocientos (400) centimetros si es de
directriz curva, utilizdndose exclusivamente como
entrada o salida de vehiculos del garaje.

b.  Vial de sentido alternativo, exclusivamente  de
directriz recta, de las mismas caracteristicas
dimensionales que el de sentido Unico, utilizdndose
como entrada o salida indistintamente.

c. Vial con dos sentidos diferenciados, uno de ellos de
entrada y ofro de salida, permitiendo el cruce de
vehiculos. Su anchura minima total si son de directriz
recta serd de seiscientos cincuenta (650)
centimetros, y si son de directriz curva de setecientos
cincuenta (750) centimetros.

b.  El otorgamiento simultdneo a tal superficie del destino que 29 los garajes-aparcamientos puUblicos dispondrdn como
el Plan General fije, en el caso de que no lo hubiese minimo:
alcanzado.
a. Cuando su superficie sea inferior mil quinientos

(1.500) metros cuadrados, de un acceso formado
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39

40

5

por un vial de sentido alternativo, dotado de
semdforo en sus extremos.

Cuando su superficie esté comprendida entre los mil
quinientos (1.500) metros cuadrados y los seis mil (6.000)
metros cuadrados, dispondrd de un acceso formado por
un vial con dos sentidos diferenciados o dos accesos
formados por un vial de sentido Unico independientes, uno
de entrad y otro de salida.

Cuando su superficie se superior a seis mil (6.000) metros
cuadrados, dispondrd de dos accesos, constituidos cada
uno de ello, por un vial con dos sentidos diferenciados.
Estos accesos Unicamente podrdn dar a la misma via
publica cuando la distancia entre los ejes de ambos sea
superior a cuarenta (40) metros. Cada uno de los accesos
podrd ser sustituido por dos accesos de un vial de sentido
Unico.

Los accesos de peatones cumplirdn, en todo caso, las
disposiciones contenidas en la legislacién vigente en
materia de promocién de la accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas y urbanisticas, asi como la
normativa vigente en materia de prevencién de incendios.

Anchura minima libre de los viales de circulaciéon

a. De sentido Unico; ftrescientos cincuenta (350)
centimetros.
b. De dos sentidos de circulaciéon diferenciados:

quinientos cincuenta (550) centimetros.

c.  Se admitird la reduccién de la anchura de los viales
en los dos sentidos diferenciados de circulacion
hasta un minimo de cuatrocientos (400) centimetros,
siempre que la longitud del tramo no supere los
quince (15) metros y quede garantizado el acceso a
las plazas.

La altura libre en los garajes serd, como minimo, de
doscientos treinta (230) centimetros en planta primera y
de doscientos quince (215) en las restantes. La altura libre
podrd reducirse puntualmente a dos (2) metros por
descuelgues de elementos constructivos, conductos o
equipos de ventilacién, tuberias o similares. En zonas de

SECCION ViIL.

Articulo 6.47.
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circulacién de vehiculos, el gdlibo minimo no serd, en
ningUn caso, inferior a doscientos treinta (230) centimetros
en primera planta y de doscientos quince (215) en las
restantes.

6°.  Dispondrédn de aseos, separados para cada sexo, con
ventilacién natural o forzada independiente de la del
aparcamiento.

7¢. Lo administracién urbanistica podrd imponer soluciones
concretas de disefio mds restrictivas y exigente cuando por
razones justificadas, basadas en las caracterfsticas de la
zona, las condiciones particulares del uso, la afeccién a
elementos catalogados, la dificultad de acceso de
vehiculos, las caracteristicas del viario o de la parcela,
afeccién a zonas verdes o arbolado u otros similares asf lo
aconsejen.

CONDICIONES DEL USO PORMENORIZADO DE
ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE
SUMINISTRO DE VENTA DE CARBURANTES Y
PRODUCTOS PETROLIFEROS.

Condiciones de implantacién

Dentro de los suelos de servidumbre de proteccién de viario y en
aquellos expresamente previstos por el planeamiento y no
contradiga las presentes Normas Urbanisticas, podrdn
disponerse instalaciones para el abastecimiento de combustible
a los vehiculos automéviles y actividades complementarias.

Para la regulacién detallada de las condiciones de
establecimiento y localizacién de las Estaciones de Servicio, se
elaborard un Plan Especial de Estaciones de Servicios, cuyo
dmbito se extenderd exclusivamente al Suelo Urbano, y que
atenderd al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a.  Conveniencia y necesidad de las instalaciones.

b.  Adecuacién de los accesos tanto desde el punto de vista
del tréfico rodado como peatonal.

C. Adecuacién al entorno urbano.
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d.  Distancia minima a ofras instalaciones de suministro
existente de quinientos (500) metros, dicha distancia se
medird por recorrido real sobre el viario y podrd ser
aumentada, salvo justificacién en el Plan Especial, en
funcion de la perturbacién que pueda producirse en el
trafico rodado.

e. Distancia minima radial a edificaciones existentes o
parcelas previstas en el planeamiento de uso residencial,
dotacional o terciario de cincuenta (50) metros, dicha
distancia se medird desde el centro geométrico de los
tanques de almacenamiento de combustible o de los
surtidores, segUn sea el punto mds desfavorable.

f. Parcela minima: Mil (1.000) metros cuadrados.

g.  Prevision de medidas compensatorias dirigidas a la mejora
del medio urbano natural.

Hasta tanto se apruebe el mencionado Plan Especial, en el suelo
urbano, asi como en el urbanizable transitorio, Unicamente
podrdn autorizarse en parcelas privadas cuando se trate de
instalaciones exclusivas, aisladas, en solares sin edificios
medianeros, y que estén expresamente sefialados en los planos
de ordenacién detalla, o bien mediante concesién administrativa
en espacios pUblicos anexos al sistema viario estructurante, por
limite temporal méximo de 15 afos y con cldusula expresa de
rescate.

Las Estaciones de Servicio que se instalen en Suelo Urbanizable
deberdn estar previstas expresamente en el correspondiente Plan
Parcial, en el que se deberd justificar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el apartado 2 anterior y, ademds,
ubicarse en manzana exclusiva, con un ancho minimo de las
calles perimetrales de doce (12) metros.

En el Suelo No Urbanizable podrdn autorizarse Estaciones de
Servicios en las condiciones previstas en el articulo 11.41 de las
Normas en terrenos que no sean objeto de especial proteccién,
siempre que se justifique la necesidad de su emplazamiento y se
garantice la participacién de la comunidad en las plusvalias que
se generan por la modificacién del destino normal del terreno.
La parcela minima serd de diez mil (10.000) metros cuadrados y
sélo se admitirdn como usos de las instalaciones
complementarias los destinados a tienda, talleres y cafeteria-
restaurante.

6. A los efectos ambientales, en cualquier Estacién de Servicio a
instalar, dentro del Proyecto, deberdn contemplarse los riesgos
ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas,
indicando el resultado final previsto en situaciones de
funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o
accidentes.

7.  las Estaciones de Servicio podrdn albergar otros usos
complementarios asociados a la actividad principal, siempre que
en relacién con la ordenanza de zona o el planeamiento de
desarrollo, sean usos permitidos y estd destinados a la prestacién
de servicios a los usuarios de la estacién de servicio, tales como
lavadero, pequefio comercio, talleres y cafeteria. En todo caso,
si el uso complementario fuese taller de automévil, su superficie
méxima no podrd exceder de la mitad de la dedicada
exclusivamente a Estacién de Servicio.

CAPITULO V.  USO TURISTICO

SECCION |. CONDICIONES GENERALES DEL USO TURISTICO

Articulo 6.48. Definicion de uso global turistico y sus usos
pormenorizados

1. Se entiende por uso global turistico el que caracteriza todo

espacio destinado, de manera dominante, al alojamiento
temporal en cualquiera de sus diversas modalidades de usos
pormenorizados que lo infegran y que cuenta en su interior o en
sus inmediaciones con una oferta complementaria l0dica de
equipamiento deportivo (pUblico o privado) de elevado consumo
de suelo (minimo 35 hectéreas). La asignacién del uso global
turistico supondrd el establecimiento por el Plan General de unos
porcentajes especificos y singularizados de red secundaria de
reservas minimas dotacionales de zonas verdes, que en ningln
caso serd inferior al 20% de la superficie del sector, vy
equipamientos.

2.  El Uso Global Turistico integra los siguientes usos
pormenorizados:
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ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS.

El uso de Establecimientos Hoteleros es aquel uso
urbanistico que permite la implantacién de instalaciones
que se dedican a prestar de forma profesional y habitual
alojamiento mediante precio, de acuerdo con las
especificaciones reguladas por la  normativa sectorial,
tengan o no ofros servicios de cardcter complementario.

BLOQUES Y CONJUNTOS DE VIVIENDAS TURISTICAS.

Se denomina bloque de viviendas turisticas a la totalidad
de un edificio o complejo integrado por apartamentos,
villas, chalés, bungalows o similares que, con instalaciones
o servicios comunes, sea destinado al tréfico turistico por
una misma unidad de explotacién. Podrdn comercializarse
y utilizar la denominacién de apartotel los bloques que
presten los servicios recogidos en el Decreto 91/2009, de
3 de julio, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de apartamentos turisticos, villas, chalés vy
bungalows y similares de la Comunitat Valenciana, para el
tipo de establecimiento.

CAMPAMENTOS DE TURISMO.

Se entiende por Campamento de Turismo lo dispuesto en
la Ordenanza Municipal aprobada por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el 27 de marzo de 2008.

EQUIPAMIENTO LUDICO-DEPORTIVO.

El Uso de Equipamiento Ludico-Deportivo al uso singular
de equipamiento comunitario (pUblico o privado) de
cardcter recreativo-deportivo de alta calidad, y que se
caracteriza por tener capacidad de atraccién y elevado
consumo de suelo (minimo de 35 Ha), asumiendo un
protagonismo bésico en la caracterizacién espacial 'y
funcional del drea de uso global turistico.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

SECCION II. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
TURISTICOS PORMENORIZADOS
Articulo 6.49.  Aplicacién.

Las condiciones particulares para los usos pormenorizados
incluidos en esta Seccién serdn de aplicacion:

a. En las zonas del suelo urbano con uso global turistico, sin
perjuicio de lo dispuesto en las normas particulares.

b.  En todo caso en los sectores del suelo urbanizable que tienen
atribuido, bien de manera exclusiva o en asociacién con otros
usos globales, el uso global turistico en los términos en los que
se establece en la presente seccion.

Articulo 6.50.

Categorias y condiciones particulares del Uso de
Establecimientos Hoteleros.

Serdn de aplicacién las categorias y las condiciones particulares
establecidas  para los establecimientos  hoteleros dentro del uso
"Servicios Terciarios" en la Seccién 4% del Capitulo IV del presente
Titulo. En los sectores de suelo urbanizable con uso global turistico sélo
serdn admisibles las categorias de hotel y hotel-apartamento dentro
del uso pormenorizado de establecimiento hotelero.

Articulo 6.51. La edificabilidad obligatoria para el uso
pormenorizado de "Establecimientos Hoteleros" en
los sectores con uso global turistico.

En los sectores cuyo uso global, bien de manera exclusiva o en
asociaciéon con otros usos globales, sea el turistico, la edificabilidad
minima destinada a Establecimientos Hoteleros serd la establecida en
su correspondiente ficha de las normas particulares
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Articulo 6.52. La edificabilidad de

distribucién  de la

"Establecimientos Hoteleros" entre las diversas
categorias.
En el suelo urbanizable, dentro de la categoria de

Establecimiento Hotelero se admitird la siguiente distribucién entre los
grupos que la integran:

a. Al menos se destinard a hoteles, el 60% de la edificabilidad
asignada por el planeamiento a la categoria de establecimientos
hoteleros.

b.  Los hoteles-apartamentos no podrdn consumir mds del 40% de
la edificabilidad total asignada a la categoria de establecimiento
hotelero.

Articulo 6.53. Condiciones particulares del Uso pormenorizado de

Blogues y Conjuntos de Viviendas Turisticas.

1. A los solos efectos del presente Plan, es uso urbanistico de
Bloques y Conjuntos de Viviendas Turisticas:

a.  Los Blogues y Conjuntos de Viviendas Turisticas acogidos
al Decreto 91/2009, de 3 de julio o norma que lo
sustituya.

b. De forma general, las viviendas, materializadas en

cualquier opcién tipoldgica, incluidas en los sectores que
presenten uso global turistico destinadas a cubrir
principalmente la demanda de alojamiento durante los
periodos vacacionales de su titular.

2. Alos efectos de determinacién de la densidad méxima asignada
al sector de uso global turistico, la ficha de planeamiento
correspondiente distinguird el nGmero méximo de unidades que
tengan la consideracién de Blogues y Conjuntos de Viviendas
Turisticas de las  plazas alojativas de los establecimientos
hoteleros.

3. Al uso urbanistico de Blogues y Conjuntos de Viviendas
Turisticas, y mientras no exista disposicién reglamentaria que los
regule, le son de aplicacién directa las condiciones particulares
del uso pormenorizado de vivienda establecidas en el Capitulo
Il del presente Titulo.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Articulo 6.54. Condiciones particulares del uso pormenorizado

Campamentos de Turismo.

Los Campamentos de Turismo deberdn estar dotados de las
instalaciones y servicios técnicos generales que, conforme a la
categoria, se determinan en la Seccién Primera del Capitulo Il del
Decreto119/2002 de 30 de Julio del Gobierno Valenciano. Asi mismo,
como lo dispuesto en la Ordenanza Municipal aprobada por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 27 de marzo de 2008

Articulo 6.55. Condiciones particulares del Uso de Equipamiento
Lddico-Deportivo.
1. Categorias. Dentro de este uso pormenorizado se incluyen las

siguientes categorias.

a.  Campo de Golf.

b.  Campo de Polo o/y ofras instalaciones para deportes
hipicos.
C. Complejo deportivo (instalaciones integradas de diversos

deportes al aire libre).

2. El uso de equipamiento lUdico-deportivo, se considera de
obligada implantacién en aquellos sectores en los que
expresamente se prevé. La superficie minima destinada al
equipamiento l0dico-deportivo seré como minimo de 35
hectdreas salvo que las normas particulares reguladoras de las
condiciones del sector establecieran una superficie mayor.

3. Condiciones de disefio del Equipamiento Deportivo.

a. Se deberdn respetar las peculiaridades fisicas,
topogrdficas y paisajisticas del terreno, integrdndose en las
condiciones naturales del entorno. En este sentido no se
permitirdn desmontes o explanaciones superiores al 20%
de la superficie total del terreno ocupada por el
equipamiento deportivo. Las explanaciones o desmontes
no podrdn efectuarse en aquellos terrenos con pendientes
que superen el 15%.

b.  Las edificaciones inherentes al equipamiento deportivo

(como el club social y la caseta de palos en el caso de
Campos de Golf) habran de proyectarse integradas en el
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paisaje y minimizando el impacto visual. La méxima
edificabilidad de estas instalaciones, que computard en
todo caso, no podrd superar los 2.000 m2 de techo
edificable. No obstante, en los complejos deportivos de
alto rendimiento, se admitird la implantacién de
instalaciones cubiertas en un mdximo del 5% de la
superficie neta destinada al uso de equipamiento lidico-
deportivo.

c. Para las dreas destinadas a Equipamiento Ludico-
Deportivo la eleccion de especies vegetales tendréd como
objetivo recuperar, en la medida de lo posible, o bien
favorecer, las formaciones vegetales potenciales. En
general, los criterios para la eleccion de especies a
implantar se presentan a continuacién:

1°. Reconstruccidon de hdbitats locales en base a las
asociaciones vegetales potenciales.

2°. Se mantendrdn los drboles maduros de raices
profundas resistentes a la sequia y de crecimiento
compatible con el desarrollo del juego y el
mantenimiento del campo. En el caso de existir
arboles centenarios se deberdn respetar estos
ejemplares, teniendo que disefar el espacio
deportivo de acuerdo a esta determinacion.

3°.  Eleccidon de céspedes y, en general, especies
P Y
vegetales de minimos requerimientos hidricos y bien
adaptadas a la xericidad.

4°.  Ausencia de especies aldctonas e invasivas que
puedan propagarse a los ecosistemas préximos.

5°.  Introduccién de la mayor diversidad posible, tanto
y
en cuanto a especies diferentes como a portes,
fisonomias vegetales, épocas de floracion, etc.

6°.  Se destinard al menos un 20% de la superficie del
Equipamiento Ludico-Deportivo a la creaciéon de
masas forestales autéctonas.

Condiciones relativas al riego de las instalaciones:

a.  Elriego se realizard obligatoriamente mediante el reciclaje
de las aguas residuales depuradas.

Articulo 6.56.

CAPITULO V1.

Articulo 6.57.
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b.  En cualquier caso, y siempre que el nivel de agua
depurada en la estacién depuradora de captacién
presente indices de calidad insuficientes para su empleo
directo en el riego del Equipamiento Ludico-Deportivo, se
preverd un médulo complementario de depuracién para
garantizar la calidad necesaria del agua de riego. La
ubicacién concreta, bien en las instalaciones de la
Estacion Depuradora, bien en el interior de la operacién
urbanistica, quedard fijada por el Plan Parcial de
Ordenacién.

c. Para el riego del Equipamiento Deportivo se optard por la
minimizacién de la aspersién sustituyéndose por sistemas
de riego por exudacién a fin de incrementar la eficacia en
el aprovechamiento del agua residual reciclada para
riego.

Otros Usos Permitidos en los sectores turisticos.

En los sectores con uso global turistico ademds de los usos
pormenorizados propios definidos en el apartado 2 siguiente,
podré admitirse la implantacién del resto de usos admitidos en
la ficha del dmbito correspondiente del Anexo de estas Normas.

Las condiciones particulares de aplicacién a los ofros usos
pormenorizados admitidos  serdn las establecidas en los
Capitulo lll 'y IV del presente Titulo.

Las condiciones particulares de los usos pormenorizados de
equipamientos serén las establecidas en el Capitulo siguiente,
excepto para la clase de equipamiento deportivo lddico que
estard sujeto al articulo 6.55.

USO DE EQUIPAMIENTO.

Definicién y usos pormenorizados

Es Uso de Equipamiento el que sirve para proveer a los
ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su
desarrollo integral y su bienestar y proporcionar los servicios
propios de la vida urbana, asi como garantizar el recreo y
esparcimiento de la poblacién mediante espacios deportivos.
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2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:
a.  Equipamiento Educativo-Cultural (ED).
b.  Equipamiento Deportivo-Recreativo (RD).
C. Equipamiento Asistencial (TD):
d.  Equipamiento de Infraestructura-Servicio Urbano (ID).
e. Equipamiento Administrativo-Institucional (AD).
SECCION 1. USO DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 6.58. Definicién, clases y tipos.
1. Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los

ciudadanos de las dotaciones que hagan posible su educacién,
su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como
para proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad,
tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento.

2. Enfuncién de su naturaleza y a los efectos de estas normas y, en
su caso, el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

A.

EDUCATIVO-CULTURAL (ED).
ED.1 EDUCATIVO.

Es el uso pormenorizado que integra las dotaciones
destinadas a la formacién reglada humana e intelectual de
las personas, la preparaciéon de los ciudadanos para su
plena insercién en la sociedad y su capacitacién para el
desempefio de Actividades Econémicas. Se distinguen los
siguientes tipos:

. Escuelas infantiles: Equipamientos destinados a la
atencién y educacién de los més pequefos.

. Centros de Educacién Primaria: Equipamientos
destinados a escolares de educacién primaria.
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. Centros de Educacién Secundaria: son los centros
de ensefanza secundaria, incluido bachillerato y
formacién profesional de grado medio.

. Centros de formacién profesional de grado superior:

. Centros de Educacién Universitaria: Engloba los
distintos tipos de dotaciones (escuelas universitarias,
campus, parques cientificos y tecnolégicos, etc.) en
donde se desarrollan tanto ensefianzas universitarias
o de postgrado como actividades de investigacién
cientifica pura o vinculada al mundo de la empresa
(I4-D).

. Centros de Educacion Especial: Son equipamientos
destinados o la atencion de alumnos con
necesidades educativas especiales y se regirdn con
los criterios de normalizacién y de integracién
escolar.

. Centros de Educacion de las personas adultas: Son
centros de ensefanza oficial para adultos.

. Centros de ensefanzas artisticas: Son las
ensefanzas de la musica y de la danza, del arte
dramético y de las artes plésticas y de disefo.

. Centros de ensefanzas de idiomas: Unicamente
tendrén la consideracién de ensefianzas de régimen
especial las que se imparten en las Escuelas

Oficiales.
Se incluyen en el uso educativo los Colegios Mayores

ED.2 SOCIO-CULTURAL: Agrupa las dotaciones soporte
de actividades culturales mdés tradicionales,
destinadas a custodia, transmisién y conservacion
del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y
exhibicién de las artes, asi como las actividades de
relacién social, tendentes al fomento de la vida
asociativa y, en funcién de tres dmbitos diferentes,
vecinal, barrio y distrito, estd integrado por los
siguientes tipos de centros:
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Centros civicos asociativos: constituyen dotaciones
de d&mbito local adaptables en sus funciones vy
dimensiones a las necesidades y caracteristicas
especificas tanto de su drea de implantacién como
de futuros usuarios.

Otros centros culturales monofuncionales: casas de
juventud (como oferta de alternativas para la
ocupacién del tiempo libre de los jévenes y para
promocién vy difusién cultural artistica juvenil y, en
ocasiones, con perspectiva
profesional/semiprofesional), salas de exposiciones
(pueden aparecer como extensién de los centros
culturales polifuncionales, aunque también pueden
existir salas de exposiciones de iniciativa privada).

Centros civicos municipales: son equipamientos
socioculturales polivalentes. Se destinan a la
prestacion integrada de servicios publicos para el
impulso de actividades que tengan por objeto el
desarrollo sociocultural, la promocién de la vida
asociativa, y, en general, la participacién de los
ciudadanos en las labores de la comunidad. En los
centros civicos podrén existir servicios de biblioteca,
servicios sociales, juventud, deportes, salud,
educacion de adultos, servicios de informacién o
talleres de artes pldsticas, imagen, expresién cultural
y ofros andlogos. Los centros civicos estardn abiertos
y al servicio de todos los ciudadanos y, en especial,
a los del distrito donde estén situados.

Bibliotecas: sede especifica para la consulta y uso
de libros, publicaciones y documentos con fines de
informacién, investigacién, educacién o recreo.

Museos: Dotacién que ha de constar con una
coleccién estable y una sede permanente, asi como
desarrollar funciones de conservacién, restauracién,
investigacién y exhibicién.

Archivos: Son dotaciones destinadas para albergar
conjuntos orgdnicos de documentos, reunidos por
las personas juridicas, publicas o privadas, en el
ejercicio de sus actividades, al servicio de la
investigacién, la cultura, la informacién y la gestion
administrativa.

. Cultural recreativo, Integra las dotaciones donde se
desarrollan las actividades vinculadas al ocio, el
tiempo libre y el esparcimiento en general y estdn
compuestas  por las siguientes clases de
equipamientos: Teatro, cinematografia y salas
audiovisuales

DEPORTIVO-RECREATIVO (RD),

Este uso que comprende las instalaciones para prdctica de
actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

ASISTENCIAL.(TD).
Que comprende, a su vez, los siguientes usos:

SANITARIO: Incluye las dotaciones destinadas a la
prestacion de servicios médicos o quirGrgicos en régimen
ambulatorio o con hospitalizacién, que se dividen en
centros de salud extrahospitalarios y centros hospitalarios.
De esta clasificacién, asignada a los diferentes dmbitos
temporales, obtenemos la siguiente tipologia:

. Centros de salud: son la pieza central del sistema
sanitario, la estructura fisica y fundamental que
posibilita el desarrollo de la atencién primaria de
salud, coordinada  globalmente, integral,
permanente y confinuada.

. Centros de urgencias y monogrdficos: son un grupo
de centros donde se desarrollan prestaciones
asistenciales variadas, aunque en su mayor parte se
dedican a la asistencia urgente extrahospitalaria.

. Centro de salud especializado sin internamiento:
son los ambulatorios y los hospitales de dia.

i Hospital: centro con prestaciones asistenciales
variadas y con internamiento.

BIENESTAR SOCIAL: Engloba las dotaciones destinadas a
promover y posibilitar el desarrollo del bienestar social de
todos los ciudadanos, mediante alojamiento y actividades
entre las que se incluyen la informacién, orientacién y
prestacién de servicios o ayudas a colectivos especificos
como familia e infancia, tercera edad, minusvdlidos,
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minorias étnicas y ofros grupos marginales. Se distinguen
los siguientes tipos:

. Hogares y clubs de mayores: Son centros
gerontoldgicos abiertos, destinados
fundamentalmente a facilitar y promover la
convivencia de las personas mayores y a fomentar
su participacién activa en la vida social.

. Centros de servicios sociales: equipamiento bdsico
desde el que se garantiza la atencién, informacién y
coordinacién de todo el dispositivo comunitario de
bienestar social a personas, grupos, entidades y
organizaciones, en un dmbito geogrdfico
equivalente al barrio-ciudad.

. Centros de dia de tercera edad: equipamiento
especializado, de reducida.

. Centros de bienestar social especializados sin
alojamientos: equipamientos cuya funcién es la
prestacion de servicios sociales de cardcter sectorial
o especifico, que requieren instalaciones y servicios
adecuados a cada situacién y a las caracteristicas
diferenciales de los diversos colectivos que atienden.

. Centros de alojamiento temporal: para colectivos
especificos, como casas de acogida de mujeres,
emigrantes, albergues para transelntes vy
marginados sin hogar, viviendas vinculadas al
realojamiento temporal de afectados por ruinas o
por actuaciones de rehabilitacién publica, etc.

. Centros de alojamiento estable: Como residencia de
mayores, de estudiantes (que no sean Colegios
Mayores), de menores, viviendas tuteladas para
grupos sociales vulnerables, viviendas de promocién
y tenencia puUblica en régimen de alquiler,
conventos, comunidades terapéuticas, centros para
personas con minusvalias fisicas y psiquicas, etc.

. Centros de culto: constituyen los equipamientos que
permiten el desarrollo de actividades religiosas y
facilitan servicios de asistencia religiosa a la
poblacién y son también el soporte de actividades
sociales e institucionales.

EQUIPAMIENTOS DE ECONOMIA SOCIAL: Se trata de
equipamiento destinado a la promocién de actividades
econdémicas y creaciéon de empleo de proximidad,
autoempleo, empleo comunitario, empleo de insercién y
cooperativismo. Se distinguen las siguientes categorias:
Escuelas Taller, Casas de Oficios, Escuela y viveros de
empresas, Oficinas de orientacién, informaciéon vy
asesoramiento a la creacién y gestién de empresas,
Agencias para el desarrollo local de proximidad,
Observatorio de nuevos yacimientos de empleo,
Formaciéon de emprendedores sociales, Formacién de
j6venes y mujeres y Formacién de desempleados vy
aprendices

INFRAESTRUCTURA-SERVICIO URBANO (ID)

SERVICIOS PUBLICOS: Dotacién destinada a la

prestacion de servicios, desglosada en los siguientes tipos:

. Mantenimiento y limpieza de la ciudad: Comprende
las instalaciones destinadas al mantenimiento 'y
limpieza de los espacios publicos, asi como otros
servicios generales para la ciudad, tales como
cantones de limpieza, centros de proteccién animal,
centros de higiene y otros servicios esenciales.

. Seguridad y proteccién ciudadana: Comprende las
instalaciones destinadas a la salvaguarda de las
personas y los bienes en todos sus aspectos:
comisarias, parques de bomberos, centros de
formacién y academias de policia, etc.

. Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante
las que se proveen productos de alimentacién para
el abastecimiento de la poblacién como mercados
categoria los gestionados directamente por la
Administraciéon o sujetos al régimen de concesién
administrativa.

. Recintos feriales y de congresos: Centros

especializados destinados fundamentalmente a la
exposicion temporal de bienes y productos
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. Servicios funerarios: Comprende las instalaciones
mediante las que se proporciona el enterramiento
de los restos humanos y servicios auxiliares:
cementerios, tanatorios, efc.

. Ofros servicios pUblicos

TRANSPORTE E  INFRAESTRUCTURAS  URBANAS
BASICAS comprende los terrenos destinados a las redes y
edificaciones al servicio del movimiento de personas, por
si mismas o en medios de locomocién, al transporte de
mercancias y a la dotaciéon de servicios vinculados a las
infraestructuras urbanas bdsicas, tales como suministro de
agua, saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

Este uso comprende las siguientes clases:

. Ferroviario. Constituido por los terrenos e
instalaciones que sirven para el movimiento de los
ferrocarriles, como modo de transporte de personas
y mercancias, asi como las instalaciones 'y
establecimientos anexos necesarios para el ejercicio
de este servicio pUblico.

. Intercambiador de Transporte. Constituido por los
terrenos donde se localizan edificios y ofras
instalaciones para facilitar la parada, intercambio,
contratacién, etc, de los servicios de transporte
viario de viajeros, asi como las actividades
directamente relacionadas con los mismos. Se
localiza en el drea de crecimiento urbano de Playa
Norte e incluye la estaciéon central de autobuses
urbanos e interurbanos, ademds de un
aparcamiento de rotacién.

. Portuario. Constituido por los terrenos e
instalaciones que constituyen la zona de servicios del
Puerto de Pefiscola.

. Servicios Infraestructurales. Integrado por los
terrenos destinados y afectados a la provisién de
servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales
como suministro de agua, saneamiento,
electricidad, gas, telecomunicaciones, etc., asi
como las instalaciones necesarios para la
producciéon, almacenamiento y distribucién hasta los
centros de consumo o venta.
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E.  ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL. (AD).

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS: Corresponden a
aquellos servicios destinados a la atenciéon a los
ciudadanos en relacién con las actividades de cardcter
administrativos y para desarrollo de las tareas de gestion
de los asuntos del Estado en todos sus niveles. Incluye
desde locales destinados a albergar Oficinas de Correo,
Administracién Local o las Agencias de Hacienda, hasta
dotaciones de carécter singular como las sedes de las
distintas Administraciones.

DEFENSA Y JUSTICIA: Incluye las instalaciones en que se
localizan los servicios operativos de distinto tipo ligados a
Defensa  Nacional, asi como las dirigidas al
acuartelamiento de los cuerpos armados. Ademds se
incluyen las instalaciones destinadas a ubicar los centros
penitenciarios y centros de integracién social.

Articulo 6.59. Aplicacién.

1. Las condiciones que se sefialan para los Equipamientos serdn de
aplicacién en las parcelas que el planeamiento destina para ellas
y que, a tales efectos se representan en la documentacién grdfica
del Plan, en la de los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen y en la de los Ambitos de Planeamiento Incorporado.

2. Serdn también de aplicacién en los lugares que, ain sin tener
calificacién expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por
estar estos usos permitidos.

3.  Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de
posicién y forma de los edificios sélo serdn de aplicacién en
obras de nueva edificaciéon y, cuando proceda, en las de
reforma.

Articulo 6.60. Regulacién.

La edificabilidad del uso de Equipamiento serd la que se
establezca en las condiciones particulares de la zona de ordenacién
urbanistica donde se localicen y, en cualquier caso, el uso de
equipamiento publico podrd llegar hasta dos (2) metros cuadrados por
cada metro cuadrado, si aquella fuese menor.
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No obstante, cuando se trate de dotaciones existentes, la
edificabildad podrd ser superior a la regulada en el apartado anterior,
cuando asf lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial por
la que se rija el servicio, sin que pueda sobrepasar la maxima permitida
en un veinte por ciento (20%).

Articulo 6.61. Compatibilidad de Usos.

1. En las parcelas de Equipamientos, ademés del uso indicado en
los Planos de Ordenacién Detallada se podré disponer, hasta un
méximo del 25% de la superficie construida total y previo informe
de los servicios municipales competente, con destino a cualquier
ofro uso pormenorizado, excepto usos industriales, turistico y
residenciales, que coadyuve a los fines dotacionales previstos o
a la mejora de las condiciones urbanas de la zona en la que se
inserta. Se podrd autorizar la vivienda familiar de quien custodie
la instalacién o, en su caso, la residencia comunitaria de los
agentes del servicio.

2. En todos los casos cumplirdn las condiciones que, para cada
uso, se establecen en estas Normas, especialmente las relativas
a la dotacién de aparcamientos

Articulo 6.62. Sustitucién de usos de Equipamientos.

1. La sustitucién de los usos de Equipamiento en las condiciones del
presente articulo no se considera modificacién del planeamiento.
Ningin uso de Equipamiento podrd ser sustituido sin mediar
informe de la Administracién competente, en el que quede
justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o
que éstas quedan satisfechas en la zona por otro medio.

2. Los usos pormenorizados de Equipamiento podrdn sustituirse por
ofro uso de Equipamiento y espacios libres autorizado en la
zona, salvo que su primitivo uso fuera:

. Educativo, que sélo podrd ser sustituido por un uso
sociocultural, uso deportivo, uso asistencial de las clases
de salud, bienestar social y economia social o parque o
jardin publico.

. Sociocultural, que sélo podrd ser sustituido por otro
sociocultural, educativo o asistencial.
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. Salud o bienestar social, que podrd ser sustituido por
cualquier uso de equipamiento, salvo el de centros de
culto y de defensa.

. Deportivo, que podrd ser sustituido por usos educativos,
socioculturales, de salud, bienestar social, economia
social y parque o jardin publico.

. Servicios Piblicos, que podrdn ser sustituido por cualquier
ofro uso de equipamiento salvo el de defensa vy justicia.

. En las parcelas calificadas de Asistencial y Servicios
pUblicos podrd implantarse cualquier uso de los
comprendidos en estos usos pormenorizados, pudiendo
ser sustituidos por cualquier otro de los usos de
Equipamiento.

Articulo 6.63. Edificaciones Especiales

Sin perjuicio de la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 6.61
respecto al pardmetro de la edificabilidad, si las caracteristicas
necesarias para la edificacién de Equipamientos hicieran
improcedente su implantacién siguiendo las condiciones
particulares de la zona en que se localice, podrd relevarse de su
cumplimiento, mediante la previa emisién de un informe
justificativo por parte de los servicios municipales competente, y
el cumplimiento de las condiciones que se establecen en los
epigrafes siguientes:

En el sistema de ordenacién de "alineacién a calle" deberd
cumplir las siguientes condiciones:

a.  El nimero de plantas no excederd del que le corresponda
por aplicacién de las condiciones particulares de zona.

b.  La ocupacién podré llegar hasta el cien por cien (100%)
de la parcela siempre que se asegure la servidumbre de
ofras parcelas y la ventilacién de los locales.

c.  Sise separa la edificacién de las parcelas colindantes, lo

hard en la misma distancia que fuese de aplicacién en la
zona para sus patios.
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d.  Se construiré un cerramiento para la parcela en la
alineacién o en la linea de retranqueo obligatorio, si
estuviese determinado.

e.  Se acondicionardn por los promotores del equipamiento
las fachadas medianeras de los edificios de las parcelas
colindantes.

3. Sila edificacién se ubica en cualquier otra zona deberd cumplir

ademds las siguientes condiciones:

a.  El ndmero de plantas no excederd en mds de una la que
le correspondiera por aplicacién de las condiciones
particulares de zona.

b. La ocupacién no superaré el setenta y cinco por ciento
(75%) de la superficie de la parcela.

Articulo 6.64. Dotacién de aparcamiento y superficie de carga y
descarga.
1. Los usos de Equipamiento dispondrén, en todo caso, de una (1)

plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie Util, que serdn incrementadas si asi resultase de las
siguientes condiciones:

a. En los que pueda presuponerse concentraciéon de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25)
personas de capacidad para todos los usos excepto los
centros de culto, para el que serd suficiente una (1) plaza
por cada cincuenta personas.

b.  Enlos de salud con hospitalizacién, al menos una (1) plaza
por cada cinco (5) camas.

c. En abastecimiento alimentario, al menos una (1) plaza por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie de
venta.

2. Llos equipamientos educativos en la tipologia de Escuelas

Infantiles, Centros de Educacién Primaria, Centros de Educacion
Secundaria que se dispusieran en edificios exclusivos, contardn
con una superficie fuera del espacio publico capaz para la
espera, carga y descarga de un (1) autobUs por cada doscientas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

cincuenta (250) plazas escolares o fraccién superior a ciento
veinticinco (125) plazas.

3.  Los centros de abastecimiento alimentario dispondrdn por cada
diez (10) puestos de venta, y dentro del local o drea comercial,
de una zona destinada a carga y descarga de mercancias. Esta
zona tendrd altura libre minima de trescientos (300) centimetros
y una superficie de dimensién minima siete (7) metros de
longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondrd de tal forma
que permita las operaciones de carga y descarga
simultdneamente en cada una de ellas sin entorpecer el acceso
de los vehiculos.

4. Lo dotacion de aparcamiento sefalada en los epigrafes
anteriores podré ser disminuida al considerarse cumplida
atendiendo a las singulares condiciones de la trama urbana o
cuando el uso del equipamiento asf lo aconsejara.

SECCION II. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
PORMENORIZADOS DE EQUIPAMIENTO.
Articulo 6.65. Condiciones Particulares del Uso Docente.

Los equipamientos educativos en la categoria de Escuelas
Infantiles y Centros de Educacién Primaria no superardn la altura de
tres (3) plantas, salvo que, para poder disponer de un espacio libre
minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso ésta no
contaré a efectos de la medicién de altura.

Articulo 6.66. Condiciones Particulares del Uso Deportivo.

1. En parcelos dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la
practica y exhibicién deportiva o instalaciones abiertas
destinadas a la prdctica y exhibicién con mds de cien (100)
localidades sentadas, el disefio de estas instalaciones se
adecuard a las caracteristicas del entorno quedando relevado
del especifico cumplimiento de los pardmetros de la zona. La
conveniente integracién en la ciudad no podrd ser deteriorada o
desatendida por razones de la singularidad del uso de estas
circunstancias.
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2. En parcelos dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la
prdctica y exhibicién deportiva con menos de cien (100)
localidades sentadas, el suelo ocupado por instalaciones no
superard el ochenta por ciento (80%) de la parcela. El resto de
la parcela deberd destinarse a arbolado y ajardinamiento. Las
instalaciones cubiertas complementarias cumplirdn las
condiciones expresadas en el epigrafe anterior.

Articulo 6.67. Condiciones particulares de los centros de culto.

En las parcelas que se destinen a centros de culto, la superficie
destinada a actividades complementarias de las del culto y a
alojamiento de los miembros de las comunidades religiosas, sélo
podré alcanzar una superficie de un cuarenta por ciento (40%) de la
destinada a aquél.

Articulo 6.68. Condiciones Particulares de Usos Asistenciales y de
Servicios Piblicos.

1. Los Equipamientos de Economia social en los que se desarrollen
actividades incluidas en la definicién de uso de Actividades
Econdémicas, cumplirdn las condiciones que estas Normas
establecen para dicho uso.

2. Los Servicios Publicos de Abastecimiento Alimentario cumplirdn,
ademds de las condiciones que por su cardcter tuviere
establecidas el Ayuntamiento, las correspondientes al uso
pormenorizado comercial contenidas en estas Normas.

3.  los tanatorios se ubicardn en edificio de uso exclusivo, vy
dispondré de acceso, dependencias y circulacién interior del
publico independiente de los servicios funerarios. Las estancias e
instalaciones deberdn cumplir las minimas establecidas en el
Decreto 12 de 10-1-95 de la Generalitat Valenciana y disponer
de 4 plazas de aparcamiento de 25 m2 por cada sala de

velatorio
Articulo 6.69. Condiciones particulares del uso Administrativo-
Institucional.
1. Los Equipamiento Administrativo en los que se desarrollen

actividades incluidas en la definicién del uso pormenorizado
oficinas, cumplirdn las condiciones que estas Normas
establezcan para dicho uso.
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En lo que le fuere de aplicaciéon cumplirdn las condiciones
correspondientes a las actividades que se desarrollan en sus
instalaciones. No se superard una edificabilidad de dos (2)
metros cuadrados por cada tres (3) metros cuadrados de
superficie de la parcela.

Articulo 6.70. Condiciones  particulares del uso Transporte e

infraestructuras urbanas bdésicas.

Las condiciones que se sefalan para estos usos serédn de
aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal finy
que se represente en la documentacién gréfica del Plan General
y en las fichas particulares de las dreas de planeamiento.
También serdn de aplicacién en los terrenos que aun sin estar
expresamente calificados para tales usos, se destinen a ellos por
permitirlo las presentes Normas.

Las situaciones en que pueden admitirse estos sistemas son las
propias para la explotaciéon adecuada del servicio publico, desde
las propiamente industriales (térmicas, hidrdulicas, emisores,
pozos, embalses, centrales de transformacién) a las de
distribucién y transporte en lineas o canales en el subsuelo
(agua, oleoducto, gasoducto), por la superficie (carreteras,
ferrocarriles, depuradoras, etc.) o mediante servidumbres aéreas.

En todo caso, las instalaciones necesarias se hardn en dreas o
zonas exclusivas para tal fin, generalmente en edificios exclusivos
y exentos apropiados, sin perjuicio de que ciertos servicios
puedan hallarse en edificio en posiciones no excluyentes y entre
medianerias.

Las condiciones a las que se deberd ajustar son las siguientes:
A.  Condiciones generales de las instalaciones

1°. Las instalaciones apropiadas anteriores se regirdn
por sus exigencias tecnolégicas de espacio y
dimensiones  apropiadas a su  funcién,
acomoddéndose a la zona de ordenacién urbanistica
del Plan General donde se hallaren, tanto del Suelo
Urbano, Urbanizable como del No Urbanizable. En
las instalaciones industriales o de servicios
complementarios anexos se adecuard la posible
edificacion de cardcter administrativo a las
necesidades de la explotacién, admitiéndose
comedores para los trabajadores y viviendas del
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2°.

30

guarda y demds instalaciones de control, sin
sobrepasar con estos fines una edificabilidad de 0,3
m2/m2 del suelo parcialmente afecto a estos
servicios administrativos, talleres, industrias,
depdsitos y sus zonas de ampliacién y de seguridad
que existiese en la totalidad de la propiedad.

Deberd presentarse un Estudio de Detalle para el
Intercambiador de Transportes con la zonificacién y
ordenacién del conjunto de los terrenos afectos al
servicio, previo a la licencia municipal pertinente, sin
perjuicio de las demés autorizaciones y trémites que
correspondan por el régimen de concurrencia de
competencias.

Llos  proyectos correspondientes a  estas
infraestructuras, sean terrestres, aéreas o
subterrdneas, procurardn su perfecta integracién en
el entorno. Evitardn en lo posible grandes
movimientos de tierra y los taludes de los desmontes
o terraplenes que resulten imprescindible se trataran
mediante la plantacién de especies fijadoras.

B.  Condiciones particulares del uso ferroviario

1°.

2°.

El sistema ferroviario comprende las siguientes
zonas:

. La zona de viales ferroviarios: Constituida por
los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

. La zona de servicio ferroviario: Constituida
por los terrenos ocupados por los andenes,
estaciones e instalaciones complementarias
que permitan la utilizacién del servicio por los
ciudadanos. Estd integrada por los terrenos
incluidos en el Proyecto de Delimitacién y
utilizacién de Espacios Ferroviarios aprobado
conforme a la Ley 39/2003.

Todos los suelos calificados como transporte
ferroviario tienen cardcter de Red Primaria y forman
parte de la estructura general del modelo territorial
previsto en el presente Plan General.

3°.

4°.

5°.
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El uso de los terrenos destinados al establecimiento
de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacién o
mejora de las preexistentes, construccién de pasos a
distinto nivel, y los afectados por proyectos de
conservacién, entretenimiento y reposicién de la
linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la
Lley 39/2.003 del Sector Ferroviario y demds
normativa  aplicable.  Respecto a  nuevas
edificaciones el uso de los terrenos se regulard por
lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenacién de
los Espacios Ferroviarios y en las presentes Normas.

Condiciones de desarrollo

a.  Para obras de nueva edificacion, se requeriré
lo previa delimitacion de las zonas
especificadas en el articulo anterior.

b.  Las actuaciones puntuales interiores al sistema
ferroviario que sean complementarias de la
infraestructura existente, se desarrollaran en
cada caso mediante proyecto de edificacién o
urbanizacién.  No obstante, cuando las
caracterfsticas de la actuaciéon lo justifiquen,
los terrenos incluidos en el Proyecto de
Delimitaciéon y  Utilizacién  de  Espacios
Ferroviarios serdn objeto de formulacion de
un Plan Especial.

Condiciones generales de disefio

a.  Los elementos y suelos calificados para el uso
ferroviario se someterdn a la regulacion
establecida en la Ley 39/2003 del Sector
Ferroviario, demds disposiciones vigentes y a
lo contenido en estas Normas.

b. El establecimiento de nuevas lineas
ferroviarias no deberdn afectar a la propuesta
de clasificacién de suelo urbano y
urbanizable establecida en el presente Plan
General.

c. La construccién de pasos a distinto nivel y de

instalaciones de servicio se regird por la
normativa especifica sobre la materia.
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6°.

7°.

8°.

d.  Ensuelo urbano se impedird el libre acceso a
las lineas ferroviarias mediante la disposicién
del cerramiento necesario, y no se podrdn
establecer pasos a nivel con la red viaria
rodada o peatonal.

Servidumbre de las ordenaciones colindantes.

a. Las determinaciones de la ordenacién de los
terrenos y de las edificaciones afectadas por
las servidumbres ferroviarias deberdn respetar
los limitaciones impuestas por la normativa
ferroviaria.

b. La zona de policia de ferrocarriles podra
destinarse a cualquier uso de espacios libres o
de aparcamiento, siempre que no impida o
limite el uso ferroviario.

C. Llos promotores de las actuaciones
urbanisticas colindantes con la red ferroviaria
deberdn vallar las lindes con éste. El disefio
del espacio colindante facilitard el adecuado
mantenimiento del mismo en buenas
condiciones de calidad ambiental.

Condiciones de las Zonas de Viales Ferroviarios.

No se podrén edificar en la zona de viales ofras
instalaciones que las directamente vinculadas a
garantizar el movimiento de los ferrocarriles, tales
como casetas de proteccion, sefalizacién, efc.

Condiciones de la Zona de Servicio Ferroviario.

Hasta tanto se apruebe el Plan Especial de
Ordenacién de los terrenos incluidos en el Proyecto
de Delimitacién y Utilizacién de Espacios
Ferroviarios, se aplicardn las siguientes condiciones:

a.  Enla zona de servicio ferroviario (apeadero e
instalaciones  anexas) que  pudiera
establecerse podrdn construirse edificios para
la atencién del usuario, naves de estacion vy
servicios terciarios complementarios.
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b.  Su edificabilidad maxima serd de un (1) metro
cuadrado por cada metro cuadrado.

C. La ocupacién no superard el cincuenta por
ciento (50%) de la parcela.

d.  En todos los casos cumplirdn las condiciones
que, para cada uso, se establecen en estas
Normas, especialmente las relativas a la
dotacién de aparcamientos

Condiciones particulares del uso intercambiador de
transporte.

Aplicacién y condiciones de desarrollo

a. Los condiciones que se sefialan serdn de
aplicacién a los terrenos que el planeamiento
destina a tal fin y que se representan en la
documentacién grdéfica del Plan General, asi
como a aquellos terrenos que, sin estar
expresamente calificados para tales usos, se
destinen a ellos.

b. Llos suelos calificados Intercambiador de
Transporte tendrdn la consideraciéon de Red
Primaria de Equipamiento.

C. El desarrollo de los terrenos calificados
Intercambiador de Transporte se realizard
mediante Proyecto de Obra, que contendrd,
ademds, un estudio justificativo de la
ordenacién de la circulaciéon en los accesos y
en el interior, y un estudio pormenorizado de
las necesidades de aparcamiento.

Condiciones de ordenacién y disefio.

a. En el Intercambiador de Transporte podrdn
construirse edificios para la atencién del
usuario, naves de estacién y servicios
terciarios complementarios.

b. Lo edificabilidad ser4 de un (1) metro

cuadrado por cada metro cuadrado. El treinta
por ciento (30%) de su edificabilidad podrd
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destinarse a usos de servicios terciarios que
complementen el uso principal.

C. En todos los casos cumplirdn las condiciones
que, para cada uso, se establecen en estas
Normas.

Condiciones particulares de los servicios portuarios.

1°.  Se cdlifica la zona de servicios del Puerto de
Pefiscola como Red de Servicios Portuarios,
perteneciente a la Red Primaria y formando parte de
la estructura general del Plan General.

2°. El desarrollo de los terrenos calificados como
Portuario se realizard mediante el preceptivo Plan de
Utilizacién de los Espacios Portuarios y la redaccién
del correspondiente Plan Especial para la
ordenacién completa de la Zona de Servicio del
Puerto.

3°.  Condiciones de ordenacién y disefio

a.  Las condiciones de disefio para el preceptivo
Plan Especial son las impuestas por la
legislacién estatal y autondmica vigente y las
determinaciones de este Plan General y los
instrumentos que lo desarrollan.

b.  Son usos admisibles en la Zona de Servicio,
las actividades portuarias y sus tareas
complementarias. Son usos admisibles en los
términos establecidos en el Plan Especial las
actividades econdémicas productivas, los de
equipamiento, servicios publicos y usos
terciarios.

C. En todos los casos cumplirdn las condiciones
que, para cada uso, se establecen en estas
Normas, especialmente las relativas a la
dotacién de aparcamientos.

e. Los edificios existentes localizados en la zona
portuaria que por su cardcter histérico o
artistico deban conservarse, podran ser
destinados a usos publicos o al servicio de los
usuarios y visitantes de la infraestructura
portuaria.

E.
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Condiciones particulares de los servicios infraestructurales.

1°.

2°.

A los efectos del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a.  Abastecimiento de agua
b.  Saneamiento
c. Energia eléctrica

d.  Alumbrado publico

e. Gas

f. Telecomunicaciones
g.  Residuos sélidos

h. Radiocomunicacién

i Oftros servicios infraestructurales
Condiciones de desarrollo.

a.  Tanto el planeamiento que desarrolla el Plan
General como cualquier documento que se
redacte para su ejecucién y que afecte a las
instalaciones de los Servicios Infraestructurales
deberd ser elaborados con la méxima
colaboraciéon de  las Entidades Gestoras y
Companias Concesionarias.

b. Cuando la ejecucién de los Servicios
Infraestructurales no necesite la expropiacion
de los terrenos afectados por las instalaciones
se podrdn establecer sobre los mismos
algunas de las servidumbres previstas en el
derecho privado o administrativo, con las
condiciones establecidas por la legislacién
urbanistica. A estos  efectos, las
determinaciones del Plan General llevan
implicita la declaracién de utilidad publica de
las obras y la necesidad de ocupacién de los
terrenos en instalaciones correspondientes.

C. El Ayuntamiento, a través de Planes Especiales
o de Ordenanzas Municipales, podré
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3°.

4°.

F Condiciones

establecer para cada clase de infraestructuras
las disposiciones especificas que regulen sus
condiciones.

Compatibilidad de usos. Las parcelas calificadas
servicios infraestructurales podrdn destinarse en su
totalidad a los usos alternativos de deportivo,
servicios de interés publico y social, espacios libres,
o a otro uso de los incluidos en el de transporte e
infraestructuras bésicas.

Edificabilidad. Las parcelas calificadas de uso
dotacional de Servicios Infraestructurales tendrdn la
edificabilidad correspondiente a la zona de
ordenanzas en la que se localicen. La edificabilidad
podrd ser superior cuando asi lo demande el
cumplimiento de la normativa sectorial por la que se
rija el servicio, sin que pueda sobrepasar la méxima
permitida con cardcter general en un veinte por
ciento (20%), siempre que este incremento se destine
al uso cudlificado, mediante la tramitacién de un
Estudio de Detalle que contemple esta posible
ampliacién.

particulares  para el servicio de

abastecimiento de agua

1°.

A lo largo de las grandes conducciones sefialadas
en el correspondiente plano del Plan General, y a fin
de salvaguardar su seguridad:

a.  No podrdan establecerse estructuras, salvo las
muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad..

b.  No podran colocarse instalaciones y redes

eléctricas que puedan provocar la aparicién
de corrientes parésitas.

c.  Se prohibe la instalacién de colectores a cota
superior a las de abastecimiento de agua.

d.  Cuando exista un condicionante de interés
general que impida el cumplimiento de lo
establecido en los puntos anteriores se
estudiard y propondrd una solucién especial

NUEVO PLAN GENERAL
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de proteccién que deberd ser aceptada por el
solicitante para su ejecucién.

Se estard a lo dispuesto en los articulos del Titulo V
de las presentes Normas .

Condiciones particulares para el servicio de saneamiento y
depuracién de aguas

Se estaré a lo dispuesto en los articulos del Titulo V de las
presentes Normas, en las ordenanzas municipales, y en las
demds disposiciones de cardcter sectorial vigentes en cada
momento.

Condiciones particulares para la red de energia eléctrica.

Las condiciones establecidas en las presentes
Normas son de aplicacién tanto a las instalaciones
de transporte, que comprenden los tendidos de
lineas y sus estructuras de soporte, como a las de
modificacién de su tension.

En cualquier clase de suelo, toda instalaciéon de
nueva planta, salvo de cardcter provisional, tanto de
transporte de alta tensién como de transformacién,
deberd implantarse en los lugares permitidos por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes
servidumbres. Si se produjeran alguno de los
supuestos previstos en la legislacién urbanistica,
consecuencia de imprevisiones en el planeamiento,
deberd demostrarse que la actuacién necesaria no
tiene cabida en las reservas que el Plan ha
contemplado, asi como que con ella no se dafian
las condiciones que el Plan se propusiera mantener
O mejorar.

En el Suelo Urbanizable, en atencién a su previsible
transformacién urbanistica, no se podrd hacer
instalacién ninguna de alta tensién aérea. Si los
suelos de esta clase estuvieran atravesados o
contuvieran elementos de las instalaciones de
energia eléctrica sefalados por el Plan, se verdn
sometidos a las servidumbres que se sefalan y asf
deberdn recogerse en los desarrollos del mismo.
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Los proyectos de urbanizaciéon que traten de las
obras para el abastecimiento de energia eléctrica
contemplardn las modificaciones de la red
necesarias para que las condiciones del drea sean
las correspondientes al Suelo Urbano. La ejecucién
de las obras se acompariard en el tiempo con las del
resto de la urbanizacién dentro de una coordinacién
|6gica que racionalice los procesos de ejecucién de
todas las obras programadas.

En el Suelo Urbano, salvo que se justificare
cabalmente su  improcedencia, todas las
instalaciones de abastecimiento de energia serdn
subterrdneas. La ejecucién de las obras necesarias
podrd ser exigida por el Ayuntamiento sélo cuando
estén ejecutadas las que definen alienaciones y
rasantes o se hicieren simultGneamente.

En el suelo urbano cuyo régimen de ejecucién sea el
de Actuaciones Integradas y el suelo urbanizable,
todos los proyectos de urbanizacién deberdn prever
la infraestructura de las lineas eléctricas de media y
baja tensiéon de modo subterrédneo. En las obras de
reurbanizacién, salvo que se justificare cabalmente
su improcedencia, todas las instalaciones de
abastecimiento de energia serdn subterrdneas. En
todo caso, en el dmbito del conjunto Histérico de
Pefiiscola, las obras de reurbanizacién deberdn
contemplar la modificacién a subterrdneo de las
lineas existentes.

La modernizacién de las infraestructuras eléctricas
de Alta Tensién se realizard de acuerdo con el nuevo
marco normativo establecido por la Lley de
Regulacién del Sector Eléctrico.

Las lineas aéreas existentes de Alta Tensién en suelos
urbanos y urbanizables se modificardan @
subterrdneo, o en su caso, y de forma subsidiaria, se
alterard su trazado aéreo para hacerlo coincidir con
pasillos aéreos que transcurren por terrenos libres de
edificacion.

Cualquiera  solicitud de  autorizacion  de
modificacion de trazado actual de las lineas aéreas
de Alta Tensién, sélo se concederd en caso de

coincidencia con los trazados de los "pasillos
eléctricos" o corredores donde se concentrardn las
lineas aéreas de alta tensién.

Todas las lineas aéreas de Alta Tensidon de nueva
implantacién en suelos urbanos y urbanizables se
realizardn en subterrdneo.

De acuerdo con el Real Decreto 1955/2000 las
nuevas subestaciones para la dotacién de
infraestructura eléctrica a los suelos urbanizables,
serdn financiadas por los promotores afectados
como parte de las cargas de urbanizacién. Los
promotores podrén ser resarcidos de la inversién
realizada en funcién de la potencia sobrante, bien
por la Empresa Suministradora, o por los
promotores de los sectores préximos, hasta 5 afios
después de lo puesta en servicio de la nueva
subestacion.

Los suelos para la construccién de las nuevas
subestaciones tendrdn la calificacion de Red
Primaria.

Las nuevas subestaciones eléctricas se construirdn
preferentemente integradas dentro de un edificio
especifico, debidamente protegido y aislado,
estando prohibida la instalacién de subestaciones
intemperie.

Con objeto de eliminar los impactos al paisaje
urbano de los postes metdlicos, preferentemente se
utilizaran columnas metdlicas con postes tubulares
en sustitucién de los antiguos apoyos tradicionales
con barras angulares, por la mejora estética que
aportan al paisaje y la menor superficie de
ocupacién sobre el terreno.

Los centros de transformacién, en las nuevas
urbanizaciones, se evitard implantar dentro de las
zonas verdes y espacios libres, debiéndose utilizar
como criterio optimo la ubicacién del centro de
transformacién en el interior de las parcelas
edificadas, en edificios adecuados a tal fin.
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p.  En el suelo no urbanizable se evitara disponer todo M. Condiciones particulares para las instalaciones de

tendido en aéreo. En casos debidamente
justificados, podrdn discurrir en paralelo con el
trazado de las carreteras y caminos, a una distancia
minima de quince (15) metros de la arista exterior de
la via caso de que la carretera sea principal, y a un
minimo de diez (10) metros, caso de que sea una
carretera secundaria o un camino.

Condiciones particulares para el alumbrado
publico.

Se ajustard a las condiciones del Titulo V asi como
los aprobadas por Ordenanzas Municipales o/y en
las Bases Generales para la adjudicacion de
Programas de Actuacién Integrada.

Condiciones particulares para la red de gas.

El planeamiento de desarrollo deberd establecer, en su
caso, las reservas de suelo necesarias para la localizacién
de las conducciones de gas y de las instalaciones
complementarias de regulacién, medida, telecontrol y
proteccién.

Condiciones  particulares  para  la  red de
telecomunicaciones.

1. En el Suelo Urbano y Urbanizable, toda instalacién
de nueva planta de tendido de cables para los
servicios de telecomunicaciones se ejecutard de
forma subterrdnea, quedando expresamente
prohibida la instalacién aérea.

2. Para la ejecucidon de nuevas canalizaciones se
implantard el procedimiento de Sistema de
Infraestructuras  Compartidas  para  varios
operadores de telecomunicacién.

Condiciones particulares para los residuos sélidos.
La regulacién de la recogida y tratamiento de los residuos

sélidos se atendrd a las ordenanzas municipales en la
materia.

infraestructuras de telefonia mévil y radiocomunicacion.

1. Lo regulacién establecida en los primeros siete
apartados de este precepto se aplica a todas las
instalaciones fijas para la infraestructura de la
telefonia mévil que cuenten con sistemas radiantes
susceptibles de generar o recibir ondas

radioeléctricas en un intervalo de frecuencia
comprendido entre 10 kHz a 300 GHz.

Se excluyen del dmbito de aplicacién:

a. Los equipos y estaciones de Telecomunicacion
para la Defensa Nacional, la Seguridad
Piblica y Proteccién Civil.

b.  Los instalaciones catalogadas de aficionados,
siempre que rednan las dos circunstancias
siguientes:

. Sean de potencia media inferior a 250
W.

o Transmitan de forma discontinua.

C. Los equipos y estaciones de Telecomunicacion
para asegurar la prestacién del servicio de
radiodifusién y televisién, sin perjuicio de que
en su implantaciéon se eviten los lugares con
valores singulares y se minimice el impacto
paisaijistico.

2. Condiciones generales de las instalaciones vy
funcionamiento de las actividades. Las actividades
objeto y las instalaciones que estén vinculadas a
ellas, han de ser proyectadas, instaladas, utilizadas,
mantenidas y controladas ajustdndose a las
determinaciones de proteccién de la salud vy
seguridad, y a los objetivos de las calidad
medioambiental. Los titulares de las actividades las
han de ejercer bajo los principios siguientes:

a. Evitar cualquier instalacién que no garantice
la proteccién de la salud, en cumplimiento del

Real Decreto 1.066/2001 de 28 de
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septiembre por el que se aprueba el
Reglamento que establece las condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccién sanitaria frente a las
emisiones radioeléctrica o la normativa de
proteccion sanitaria vigente

b.  Garantizar la cobertura de los servicios de
radiocomunicacién a la poblacién tal y como
se expresa en el titulo lll de la Ley 32/ 2003
de 3 de Noviembre General de

Telecomunicaciones o norma que la sustituya.

c. Prevenir las afecciones al paisaje, obligdndose
a incorporar las medidas de mimetizacién o
las soluciones especificas que minimicen el
impacto visual.

d.  Fomentar la comparticién de infraestructuras
siempre que sea técnicamente viable,
suponga una reduccién del impacto
ambiental y paisajistico y cumplan los
requisitos de proteccién de la salud, segin RD
1.066/2001 o norma que lo sustituya.

Prohibiciones y limitaciones a las instalaciones.

Con cardcter general y, sin perjuicio de la ordenanza
municipal especifica, no podrén establecerse
estaciones base de felefonia mévil en los siguientes
casos:

radiocomunicacién, excepto aquella que vaya
dirigida a las propias necesidades del servicio
a que se destine debiendo cumplir los niveles
de densidad de emisiéon admitidos en estas
normas para los centros sensibles. No
obstante, podrdn instalarse sin limitaciones en
las parcelas con la calificacion de servicios
infraestructurales.

e. En los proximidades de los centros
hospitalarios y geridtricos, residencias de
ancianos, cenfros educativos y escuelas
infantiles sélo podran instalarse si cumplen las
distancias establecidas en el apartado 5 de
este articulo.

La solicitud de implantacién de una base de
telefonia mévil deberd venir acompariada del
proyecto técnico oportuno vy justificarse
suficientemente la necesidad de la ubicacién
propuesta, asi como aportarse un estudio del
impacto visual y ambiental.

Distancias minimas en zonas abiertas y de
exposicion o uso continuado a cumplir por las
antenas del tipo de telefonia movil.

Para dar mayor garantia de preservacién del
espacio vital de las personas se establece un drea de
proteccién en forma de paralelepipedo, trazado a
partir del extremo de la antena en la direccién de
maxima radiacién, con unas distancias minimas de
10 metros x émetros x 4metros. En el interior de este

a.  Enelsuelo clasificado como Urbano paralelepipedo no podrd existir ninguna zona de
paso donde exista un uso y exposicién continuada
b.  En el suelo clasificado como No urbanizable para las personas. En el caso de que dicho volumen

Protegido, salvo que sea absolutamente
necesario para asegurar la prestacion del
servicio y no exista terrenos sin proteccién en
la zona sin cobertura.

C. En edificios de menos de ocho metros (8,00
metros) de altura no se permitird la instalacion
de estaciones base de telefonia mévil.

d.  En parcelas con uso de equipamiento no
podrdn instalarse ninguna antena de

de proteccién coincida con alguna zona de paso,
serd obligatorio modificar la posicién del sistema
radiante. Las distancias habrd que considerarlas
desde el sistema radiante, siempre en la direcciéon
de mdaxima radiacion.

Nivel de referencia en suelo urbano y centros
sensibles.

El' nivel mdximo permitido de exposicion a los
campos electromagnéticos no ionizantes en suelo
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urbano es de 10 uW/cm? independientemente de la
frecuencia de radiacién. En virtud del principio de
precaucién se consideran como centros sensibles los
siguientes: escuelas infantiles, centros educativos,
centros sanitarios, hospitales, geridtricos vy
residencias de ancianos. En el interior de los centros
adjetivados como sensibles, se establece un nivel
maximo de densidad de potencia por portadora de
0.1 uW/cm?2, para las frecuencias de telefonia moévil

(GSM, DCS y UMTS).
Condiciones de implantacion.

A. Estaciones Base de Telefonia Mévil situadas
sobre la cubierta de los edificios:

a Las antenas y sus correspondientes
soportes o mdstiles nunca podrdn
situarse sobre el pretil de remate de
fachada de un edificio, debiendo
retranquearse de cualquier plano de
fachada un minimo de tres metros (3,00
metros).

b Lla altura mdxima sobre la cubierta
plana del conjunto formado por el
méstil y la antena, vendrd determinada
por el cono de generatriz 45° trazado a
partir del pretil de remate de fachada,
con un mdéximo en todo caso de seis
metros (6,00 metros). Excepcionalmente
se admitird una altura de hasta ocho
metros (8,00 metros) si la propuesta
conlleva la eliminacién de una previa
instalacién en la zona de cobertura.

C Llas construcciones destinadas @
albergar los equipos de telefonia
tendrdn, a todos los efectos, la misma
consideracién que cualquier
construccién en cubierta, debiendo
ajustarse  a los pardmetros de
edificabilidad, ocupacién y altura
establecidos  por las  distintas
condiciones particulares de zona y

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

guardar las debidas condiciones de
composicién y armonizacién con el
edificio en que se ubiquen. En cualquier
caso, se retranqueardn de los planos de
fachada un minimo de tres metros (3,00
metros).

B. Estaciones Base de Telefonia Mévil en
superficie libre de parcela.

a En suelos calificados con el uso
residencial, no se permitiré en ningln
caso la instalacién de estaciones base
de telefonia mévil en la superficie no
edificada de la parcela.

b En suelos calificados con el uso
industrial, la altura maxima de la antena
y su correspondiente mastil serd de
treinta  metros (30,00 metros). La
edificaciéon destinada o albergar los
equipos asi como el conjunto formado
por antena y mdstil, respetardn en todo
caso las separaciones a linderos
establecidas por la Normativa de
Ordenanzas para los distintos tipos de
suelo industrial.

c En suelos no urbanizables, la altura
maxima del conjunto formado por
antena y soporte serd de treinta metros
(30,00 metros) y la separacién a los
linderos, de la mitad de la altura.

Para lo no previsto en las presentes Normas se
estard a lo dispuesto en las ordenanzas municipales
al respecto y en la normativa sectorial aplicable

La solicitud de implantacién de instalaciones para el
resto de infraestructuras de radiocomunicacién
deberd venir acompafada del proyecto técnico
oportuno y justificarse suficientemente la necesidad
de la ubicacién propuesta, asi como aportarse un
estudio del impacto visual y ambiental
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CAPITULO VII.

Articulo 6.71.

9. Para lo no previsto en las presentes Normas se
estard a lo dispuesto en las ordenanzas municipales
al respecto y en la normativa sectorial aplicable.

USO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Definicién y usos pormenorizados

El uso espacios libres y zonas verdes comprende los terrenos
destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la
poblacién; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en
general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En
razén de su destino, se caracterizan por sus plantaciones de
arbolado y jardinerfa, y por su nula o escasa edificaciéon en todo
caso vinculada a la naturaleza del uso.

Comprende los siguientes usos pormenorizados.

A.  PARQUE PUBLICO NATURAL (QN), se trata de suelos
clasificados como suelo no urbanizable, en situacién
periférica, que pese a reunir algin tipo de valor
paisajistico y/o ambiental poseen caracteristicas especiales
que lo hacen apto para el esparcimiento ciudadano y
forman parte de la red primaria de espacios libres del
municipio.

B. PARQUE (QL): Son aquellos terrenos calificados de
espacios libres de uso y dominio publico cuya superficie
minima sea de 2,5 hectdreas y en la que se pueda inscribir
un circulo de 150 m. de didmetro.

Los Parques se clasifican en:

1°. Parque Publico de la Red Primaria (PQL), son
elementos integrantes de la estrategia de
ordenacién urbana-territorial adoptada,
pertenecientes a la ordenacién estructural y
constituyen la red primaria de reserva dotacional
para el sistema de espacios libres del municipio.

2°.  Parque Publico de la Red Secundaria (SQL),
constituyen la red secundaria de reserva dotacional
de espacios libres necesarios para satisfacer las
demandas de una zona o sector incorporada al
proceso urbanistico.

Articulo 6.72.
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C. Jardin (JL): Son aquellos espacios libres ajardinados de
uso y dominio publico destinados al esparcimiento de la
poblacién con una superficie minima de 1.000 m2s en
que sea inscribible un circulo de 25 metros de didmetro,
en posicién tangente a todo y cualquier punto de su
perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas
dreas lindantes con la anterior cuyo perimetro exterior diste
menos de 6 metros del perimetro del circulo definidor de
loa superficie minima.  Suelen tener un nivel de
ajardinamiento y amueblamiento urbano adecuado.

D.  Area de Juego (AL): Son aquellos espacios libres de uso y
dominio puUblico, colindantes a un equipamiento,
destinados principalmente al juego siempre que quepa
inscribir un circulo de 12 m. de didmetro y con 200 m2s
de superficie minima.

Condiciones generales del uso espacio libre.

Sélo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan,
ni limiten la utilizacién pdblica y conforme a su destino.

La urbanizacién de los espacios libres se hard segin las
determinaciones establecidas en el Titulo V, relativo a las
Condiciones de la Obra de Urbanizacién de las presentes
Normas.

En los espacios libres se permitirdn construcciones de cardcter
temporal o definitivo en régimen de concesién administrativa,
tales como Kioscos, templetes, pequenos locales para el
esparcimiento colectivo o similares, cuya edificabilidad no
deberd exceder de tres (3) metro cuadrado construido por cada
cien (100) metros cuadrados de suelo de espacio libre.

No obstante, los Parques Publicos Naturales que presentan
valores paisaijisticos y/o ambientales mantendrdn la clasificacién
de suelo no urbanizable siendo las condiciones de uso vy
edificacién las establecidas en el Titulo XI de las presentes
Normas que le sean de aplicacién.

El resto de Parques y los jardines y zonas verdes, se proyectardn
de forma que sea el resultado de la combinacién de dmbitos
ajardinados o forestados con la ubicacién de instalaciones de
cardcter dotacional compatibles con el uso de espacios libres. Se
admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y
funciones bdsicas de parque, los usos publicos, deportivos,
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CAPITULO VIII.

Articulo 6.73.

culturales y aparcamientos con las siguientes condiciones vy
restricciones.

Los elementos dotacionales previstos, tales como teatro al aire
libre, templetes de musica y actividades deportivas
complementarias al aire libre no alcanzardn una ocupacién
superior al 10% de la extensién total del parque.

Si se disponen dreas de aparcamiento, no podrd en ellas
instalarse construccién alguna para dar sombra a los vehiculos,
debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada de
arboleda, ni urbanizarse con elementos y materiales que
impactan aprecioblemente el cardcter natural del parque, en
cualquier caso la ocupacién de las dreas destinadas a este fin no
seré superior al 5% de la extensién del parque. Se permitirdn la
utilizacion bajo rasante para aparcamientos de vehiculos,
siempre que no suponga la pérdida de los elementos vegetales
de la superficie afectada por dicho uso compatible

USO DE RED VIARIA

Definicién y usos pormenorizados

El uso de viario es el que se destina a facilitar el movimiento de
los peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales),
como en seccién compartida con la circulacién rodada (con
separacién por aceras o en calles compartidas), de vehiculos
privados, transporte colectivo, transporte de mercancias, efc., de
bicicletas compartiendo la calzada con los anteriores o en
calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas
reservadas. También comprende el estacionamiento de vehiculos
dentro de la propia red, los servicios del automévil compatibles
con la misma, y las franjas de reserva.

La Red Viaria integra los siguientes usos pormenorizados:

A.  Viario (RV): compuesto por las vias de comunicacién. Las
zonas ajardinadas, tales como rotondas, setos
separadores, isletas y ofras andlogas necesarias para la
ordenacién del tréfico viario, comprendidas dentro de las
zonas de dominio de vias supramunicipales o
interurbanas, y aquellas que, dentro de las zonas urbanas,
no cumplan los requisitos para ser computadas como zona

Articulo 6.74.
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verde segln este Reglamento, se consideran elementos de
la Red Viaria (RV).

B.  Aparcamientos (AV): dreas anexas o separadas de la red
viaria, pero que por su forma o ubicacién sélo admitan el
movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar.

Jerarquia, clases y categorias del Viario

En virtud del papel que desemperia el sistema viario del Plan
General respecto a su significado en la estructura de la red, su
condicién funcional, las caracteristicas de disefio, la intensidad
de trdfico prevista y los usos urbanos asociados se clasifica, por
su jerarquia, en dos grupos:

a.  Viario de la Red Primaria: Constituido por aquellas vias
que canalizan tanto los flujos nacionales y regionales y
comarcales, los que estructuran el término, y los que
constituyen la estructura viaria bdsica de los terrenos
incorporados al proceso urbanistico. Estd constituida por
tres clases:

a.1  Viario de Nivel Territorial (RVA), que incluye las
autovias y carreteras de acceso al término
municipal.

a.2 Viario Urbano Principal (RVB), que constituye el
sistema arterial del municipio, complementario al de
rango territorial, siendo su funcién principal
asegurar la accesibilidad y movilidad motorizada
entre las diferentes zonas que conforman la realidad
urbana de Pefiscola. Es, también, el fundamento de
la red de transporte colectivo en superficie.

a.3. Viario Secundario estructurante (RVC): Aquel que
tiene como funciéon complementar el Viario de los
niveles anteriores, ordenando la estructura interna
de los sectores de la ciudad y las relaciones entre
ellos. En términos de tréfico, se trata de la red que
canaliza los tréficos generados/atraidos en los
distintos sectores urbanos hasta el Viario Territorial e
Interurbano.
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Articulo 6.75.

b.  Resto de la red viaria local: constituido por el sistema
viario de carécter local que permeabiliza y capilariza vy
versatiliza la accesibilidad de cada una de las dreas y
sectores de ordenacién.

El Viario Principal forma parte de la estructura general y orgénica
del Plan General.

Dentro de cada una de las clases, y a los efectos de su
pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a.  Red viaria: Aquellos espacios de la via publica dedicados
a la circulacién de personas y vehiculos, y al
estacionamiento de éstos Ultimos, asf como sus elementos
funcionales.

b.  Zonas ajardinadas asociadas al viario: Aquellos espacios
destinados a proteger y acondicionar el sistema viario, y en
general, a mejorar las condiciones ambientales, estéticas y
de integracién paisajistica de estas infraestructuras.

C. Red peatonal: Aquellos espacios publicos libres de
edificacién, adyacentes a la red viaria, cuya funcién
principal es facilitar la permanencia o el transito temporal
de los peatones en la via publica, constituyendo elementos
cualificadores del espacio urbano por dotar al mismo de
mayores oportunidades de relacién e intfercambio social.

d.  Estacionamiento en via publica (aparcamiento): Aquellas
dreas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su
forma o ubicacién sélo admiten el movimiento del
vehiculo imprescindible para estacionar de forma
temporal.

e.  Plataforma reservada: Aquellas bandas pertenecientes a la
via pUblica destinadas a ser utilizadas por un determinado
modo de transporte.

Aplicacién y régimen

Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién a los suelos
que el planeamiento destine a viario publico, y que se representa
en la documentacién del Plan General y sus planeamientos de
desarrollo. En todo caso, tendrén la calificacién de viario piblico
los terrenos sefalados como dominio publico en la Ley

Articulo 6.76.

25/1998, de Carreteras del Estado y en la Ley de Carreteras de
la Generalitat Valenciana.

La planificacién, proyecto, construccién, conservacién y
explotacién de la red viaria, asi como el régimen de proteccién
del dominio publico viario y las limitaciones a las propiedades
colindantes se regirén, segin el tipo de via, el organismo ftitular
de la misma vy la clase de suelo que atraviese, por lo dispuesto
en Ley 25/1998, de Carreteras del Estado o en su caso en la Ley
autondédmica.

El uso de la red viaria estard sometido a lo establecido en la Ley
sobre Tréfico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial
y en el Reglamento General de Circulacién.

Condiciones de disefio.

El viario se disefard con las dimensiones que se deriven de las
intensidades de circulacién rodada y peatonal estimadas, del
medio atravesado, de la reserva para el estacionamiento y de la
implantacién, en su caso, de servicio de transporte colectivo,
asegurando su conexién con el resto de la red viaria, en las
condiciones que se establecen en estas Normas y en la
documentacién gréfica del Plan General.

Las caracteristicas y dimensiones de la red viaria serd acorde con
su funcién, ateniéndose a lo dispuesto en estas Normas.

En el disefio de la red viaria, en todos sus niveles, los suelos que
por sus caracteristicas no puedan ser utilizables por personas o
vehiculos deberdn ser convenientemente urbanizados, segin las
condiciones del drea en que se encuentren, ajardindndose
siempre que sea posible.

Al disefar la nueva red viaria, serd necesario el establecimiento
de arbolado en alineacién en aceras, cuando las circunstancias
técnicas lo permitan, considerdndose aquél como elemento del
viario publico.

El disefio y las medidas de ordenacién y regulacion de la
circulacién tendrdn entre sus objetivos la reducciéon del nivel de
ruido y de la contaminacién atmosférica producidos por el
tréfico rodado. En todo caso, se respetardn las disposiciones
contenidas en el Decreto regulador de la Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras.
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En los terrenos calificados como uso de viario podrd, ademds,
disponerse como uso complementario el uso servicios
infraestructurales.

Asimismo se admite, para obras de nueva planta, el uso de
estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos, en las condiciones
establecidas por las presentes Normas.

En cuanto al uso de garajes-aparcamientos publicos, se estard a
lo dispuesto en el Capitulo 4° del presente Titulo.

El disefo del viario en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo estard a lo especificado en el Titulo Il y V de las
presentes Normas.

Articulo 6.77. Red peatonal y zonas ajardinadas asociadas al

viario

Se disefardn dando prioridad a la vegetacién y a los elementos
ornamentales, adecuado mobiliario urbano que facilite la
estancia y el transito de las personas, y diversificacion de
tratamientos de suelo de acuerdo con su diferente funcién y
categoria.

La modificacién de aquellas dreas zonas ajardinadas asociadas
al viario que cuenten con ajardinamiento consolidado,
desempenen una funcién relevante en la canalizacién del tréfico
peatonal o contribuyan al esponjamiento de la trama urbana,
requerirdn un informa favorable de los servicios municipales
competentes que justifique la necesidad o idoneidad de la
modificacién propuesta.

Las calles, plazas y espacios peatonales estardn concebidos para
el movimiento exclusivo de personas, admitiéndose con cardcter
excepcional el paso de vehiculos autorizados para un fin
concreto.

Las caracteristicas y dimensiones de estas dreas serdn acordes
con esta funcién, ateniéndose a lo dispuesto en estas Normas.

Articulo 6.78. Condiciones Especificas de las calles particulares.

Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con
este cardcter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras

conserven esta calificacién, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna
inspeccion y vigilancia.

Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entfidades
promotoras de los respectivos proyectos, y su ejecucién se
ajustard a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el
Ayuntamiento para las vias piblicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefala la legislacién urbanistica, ademds
de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustardn
a la normativa municipal sobre la materia.

Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se
modificare el plan de ordenacién del sector en el que se
encuentre incluida, se mantendrd su calificacién urbanistica de
terreno vial a todos los efectos, incorpordndose éstas al
patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacion
previsto en dicha ordenacién.

En ningUn caso podrdn admitirse aperturas de calles particulares
que den lugar a aumento de volumen, alturas o densidad de
edificacién, distintas a las fijadas en el planeamiento.

Podrdn disponerse calles en fondo de saco que tendrdn una
longitud mdxima de setenta y cinco (75) metros y trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas. En su final se
proyectardn espacios suficientes que permitan el giro de los
vehiculos. Se unirdn por senderos de peatones que permitan
enlaces cémodos y se preverd la instalacién de los servicios
complementarios o de infraestructura. No podrén servir a mds
de cien (100) viviendas.

Articulo 6.79. Plataformas Reservadas

En funcién del modo de transporte o tipo de vehiculo al cual se
destinen las plataformas reservadas se distinguen los siguientes
tipos:

a. Carril-bus: Reservada al transito de vehiculos destinados al
transporte colectivo.

b.  Carril-bici: Constituido por aquellas bandas reservas a la
circulacién de bicicletas.

En la definicién, estudio o proyecto de tramos de via pUblica de

nueva creacién se deberd valorar la conveniencia de incluir
plataformas reservadas a su servicio.
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CAPITULOI.  APLICACION, TIPOS DE OBRAS DE
ED|F|CAC|QN Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION.

Articulo 7.1. Aplicacién.

1. Las Normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn a la

edificacién en el suelo urbano y en el urbanizable, y también se
ajustardn a ellas los instrumentos de planeamiento que
desarrollen el Plan General.

2. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos de
este Titulo tendrdn el significado y alcance que se expresa en sus
definiciones.

3. No obstante, las disposiciones contenidas en este Titulo lo son
sin perjuicio de lo establecido al efecto por la legislacion
sectorial vigente en cada momento.

Articulo 7.2. Tipos de obras de edificacién.

1. A los efectos de la aplicacién de las condiciones generales vy
particulares reguladas en las presentes Normas, y sin perjuicio
del régimen especifico que se establece en el apartado 3
siguiente, se establecen los siguientes tipos de obras de
edificacién:

1.1. Obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio
edificado:

a.  Obras de conservacién y mantenimiento:

Son obras cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin
alterar su estructura portante, ni su estructura
arquitecténica, asi como tampoco su distribucién.
Se incluyen en este tipo, entre otras andlogas, el
cuidado y afianzamiento de comisas y volados, la
limpieza o reposicién de canalones y bajantes, los
revocos de fachada, la pintura, la reparacién de
cubierta y el saneamiento de conducciones.

1.2.
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Obras de consolidacién:

Son obras de carécter estructural que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos
dafiados de la estructura portante del edificio; pueden
oscilar entre la reproduccién literal de los elementos
dafados preexistentes hasta su permuta por ofros que
atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble y
realizados con tecnologia mds actualizada.

Obras de acondicionamiento:

Son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte
del mismo. Se incluyen en este tipo de obras la sustitucién
de instalaciones antiguas y la incorporacién de nuevos
sistemas de instalaciones.

Obras de restauracién:

Son obras que tienen por objeto la restitucion de los
valores histéricos y arquitecténicos de un edificio existente
o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta
fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitecténica, las fachadas exteriores e interiores y los
elementos ornamentales, cuando se utilicen partes
originales de los mismos y pueda probarse su
autenticidad.  Si se afadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento las
adiciones deberdn ser reconocibles y evitar las confusiones
miméticas.

Obras de reforma:

Son aquellas obras que, manteniendo los elementos de
valor y las caracteristicas esenciales de la edificacion
existente, pueden hacer modificaciones que alteren la
organizacién general, la estructura arquitecténica y la
distribucién del edificio. Segun los elementos afectados se
distinguen los subtipos siguientes:

a.  Reforma menor: Son obras en las que no se
efectGan variaciones en ninguno de los aspectos que
definen las principales caracteristicas arquitecténicas
del edificio, como son el sistema estructural, la
composicién espacial y su organizacién general.
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También permitird aquellas obras de redistribucién
interior que no afecten a los conceptos anteriores
citados ni a los elementos de valor tales como
fachadas exteriores e interiores, cubiertas,
disposiciéon de crujias y forjados, patios, escaleras y
jardines.

Reforma parcial: Son obras en las que,
conservéndose la fachada, la disposicion de los
forjados en la primera crujia, el tipo de cubierta, asf
como el resto de los elementos arquitecténicos de
valor (patios, escaleras, jardines, etc.), permiten
demoliciones que no afecten a elementos o espacios
catalogados y su sustitucién por nueva edificaciéon,
siempre que las condiciones de edificabilidad de la
zona lo permitan. Si la composicién de la fachada lo
exigiese, también se permitirdn pequefos retoques
en la misma.

Reforma General: Son obras en las que,
manteniendo la fachada, la disposicién de los
forjados en la primera crujia y el tipo de cubierta,
permiten intervenciones en el resto de la edificacién
con obras de sustitucién respetando, en el caso de
pertenecer a alguna tipologia protegible, los
elementos definidores de la misma y de acuerdo con
las condiciones particulares de zona. Si la
composicién de la fachada lo exigiese, también se
autorizardn pequenos retoques en ella.

1.3. Obras de demolicién que, segin supongan o no la total

1.4.

desaparicién de lo edificado serdn de demolicién total o
parcial.

Obras de nueva edificacién: Son aquellas que suponen
una nueva construcciéon de la totalidad o parte de la
parcela. Comprende los subtipos siguientes:

Obras de reconstruccién: Son aquellas que tienen
por objeto la reposicién, mediante nueva
construcciéon, de un edificio preexistente, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo en el
mismo lugar sus caracteristicas formales.

Obras de sustitucién: Son aquellas mediante las que
se derriba una edificacién existente o parte de ella y
en su lugar se levanta una nueva construccién.
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Obras de ampliacién: Son aquellas en las que la
reorganizacién constructiva se efectéa sobre la base
de un aumento de la superficie construida original.
Este aumento se puede obtener por:

. Remonte o adicién de una o mds plantas
sobre las existentes.

. Entreplanta o construccién de forjados
infermedios en zonas en las que, por su altura,
lo permita la edificaciéon actual.

. Colmatacién o edificaciéon de nueva planta
que se sita en los espacios libres no
cualificados del solar y ocupados por
edificaciones marginales. No se podrd
proceder a colmatar cuando la edificacién
existente ocupe mds superficie que la que
corresponderia a la parcela por aplicacién de
la correspondiente ordenanza de zona.

Obras de nueva planta: Son las de nueva
construccién sobre solares vacantes.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccién
podrdn limitar los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar
en una zona o edificio.

3.  En el dmbito del Conjunto Histérico, se estard a lo dispuesto
sobre los tipos de obras recogidos en el Plan Especial del
Conjunto Histérico-Artistico de Pefiscola.

Articulo 7.3.

Condiciones de la edificacién.

1. La edificacién cumplird las condiciones que se establecen en los
capitulos siguientes en los términos que resulten de los mismos,
las de las ordenanzas de zona o del planeamiento de desarrollo,
todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de
uso que le sean de aplicacién.

2. Las condiciones de edificacién se refieren a los aspectos que a
continuacién se relacionan:

a.

b.

Condiciones de parcela.

Condiciones de situacién y forma de los edificios.
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c.  Condiciones de calidad e higiene.
d.  Condiciones de dotaciones y servicios.
e.  Condiciones de seguridad.
f. Condiciones ambientales.
g. Condiciones de estética.
3. Las condiciones de calidad, higiene, de dotaciones y servicios asf

como las de seguridad podran ser completadas mediante
Ordenanzas Municipales especificas.

4. las condiciones ambientales se regulan por lo dispuesto en el
Titulo VIII.
CAPITULO Il.  CONDICIONES DE LA PARCELA.

Articulo 7.4. Definicién.

Condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir
una parcela para poder ser edificada. Estas exigencias vienen
impuestas por las disposiciones del uso a que se destine la parcela y
por las condiciones particulares de la zona en que se sitGe.

Articulo 7.5. Aplicacién.

Las condiciones de la parcela sélo se aplicardn a las obras de
sustitucién, ampliacién y nueva planta, sin perjuicio de lo que se
establezca en las condiciones particulares de zona.

Articulo 7.6. Definiciones referentes a las condiciones de la

parcela.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los
términos y pardmetros que a continuaciéon se definen:

a.  Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitadas por alineaciones exteriores contiguas.

b.  Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial y comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

c.  Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el que
delimita la parcela con la via o el espacio libre al que dé frente;
son linderos laterales los restantes, llamdndose testero el lindero
opuesto al frontal. Cuando se trate de parcelas con mds de un
lindero en contacto con via o espacio puUblico tendrdn
consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se
entenderd como frente de la parcela aquél en que se sitte el
acceso de la misma.

d.  Superficie de parcela: Es la dimensién de la proyeccién
horizontal del drea comprendida dentro de los linderos de la
misma.

Articulo 7.7. Relacién entre edificacién y parcela.

1. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una
parcela, debiendo resolver todas las condiciones exigidas por
estas normas en el interior de la misma. No obstante, las
edificaciones podrdn compartir el sistema estructural, debiendo
en este caso, acreditarse la constitucién de la correspondiente
servidumbre reciproca.

2. Lo segregacién de fincas en que existiera edificacién deberd
hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad que le
corresponde segUn el planeamiento, ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, serd posible la segregacién, pero deberd realizarse
una anotacién en el Registro de la Propiedad haciendo constar
que la finca segregada no es edificable, por lo que sélo podra
destinarse a espacio libre o viario.

Articulo 7.8. Segregacién y agregacién de Parcelas.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas
cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones
sefaladas por el planeamiento. Las parcelas de dimensién igual
o menor que la minima serdn indivisibles.

2. Se podrd autorizar la edificacién en parcelas que no cumplan las
dimensiones minimas de superficie si cumplimentan el resto de
las condiciones de edificaciéon y los requisitos para ser
consideradas como solar y no existe la posibilidad de
reparcelacién con ofras colindantes.
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3. Toda segregacién, deberd cumplimentar los requisitos
establecidos en estas Normas para las condiciones de
edificacién asi como presentar una estructura racional de
disposiciéon de las parcelas resultantes.

Articulo 7.9. Definicién e identificacién de las parcelas.

Las parcelas se delimitardn e identificardn mediante sus linderos,
asi como con su calificacién pormenorizada (zona de ordenanza
particular). El planeamiento que establezca su ordenacién
pormenorizada, asi como en su caso el proyecto de reparcelacion le
oforgard un cédigo para su correcta identificacién. Los solares,
ademds, mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y su
nimero de orden dentro de ellas, que estardn reflejados en el plano
parcelario municipal, o en los planos de los proyectos de
reparcelacién, parcelacién o compensacién aprobados( Atalayas,
Cerro Mar, Urmi...) y, en su defecto, en los planos catastrales.

Articulo 7.10. Condiciones para la edificacién de una parcela.
1. Para que una parcela pueda ser edificada deberd cumplir las
siguientes condiciones:

a.  Estar aprobado definitivamente el planeamiento que
establezca la ordenaciéon pormenorizada y detallada del
drea en el que se localice.

b. Estar calificada con uso edificable.

C. Cumplimentar las condiciones de parcela minima exigida
en cada caso.

d.  Que tenga la condicién de solar.

e. Que se hayan cumplimentado los deberes urbanisticos
vinculados a la categoria y clase de suelo de que se trate.

2. Ademds de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberdn cumplir las que sean aplicables debido al uso a que se
destine y a la regulacién de las condiciones de edificabilidad,
retranqueos, alturas, ocupacién y demds condiciones exigidas a
la edificacién segin la zona en la que se pretenda localizar.
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CAPITULO lll. CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE
LOS EDIFICIOS

SECCION . DEFINICION Y APLICACION.

Articulo 7.11. Condiciones de situacién y forma de los edificios.

Son aquellas que definen la posicion, ocupacién,
aprovechamiento, volumen y forma de las edificaciones en si mismas y
dentro de las parcelas, de conformidad con las normas de usos y las
condiciones particulares de zona.

Articulo 7.12. Aplicacién.

Las condiciones de situacién y forma se aplicardn en su
integridad a las obras de nueva edificacién. Para el resto de los tipos
de obras (conservacién, consolidacién, acondicionamiento,
restauracién y reforma) tan solo se aplicardn las condiciones que
afecten a los elementos objeto de las citadas obras, sin perjuicio de lo
que establezca las ordenanzas de zona o las normas de proteccién.

SECCION 1. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN
LA PARCELA.

Articulo 7.13. Alineacién exterior.

1. La alineacién publica o alineacién exterior es la determinacion

gréfica, contenida en los Planos de Ordenacién Completa o de
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, que separa
los suelos destinados a viales- o espacios libres de uso publico-
de las parcelas.

En suelo urbano consolidado el presente Plan General, salvo en
las actuaciones puntuales o aisladas relativas al viario o espacios
pUblicos, no pretende alterar las alineaciones piblicas existentes
a su entrada en vigor y que se contfienen en las actas de
alieaciones y rasantes y en la documentacién oficial del
Ayuntamiento sobre planes y proyectos de urbanizacién ya
ejecutados. Por ello, las alineaciones resultantes de
calificaciones de viario identificadas como "existente" sefaladas
en los Planos de Ordenacién Pormenorizada pueden ser objeto
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del ajuste necesario -a fin de corregir las imprecisiones de detalle
de la cartografia utilizada como base- con ocasién de cualquier
solicitud de licencia sobre las parcelas colindantes a fin de fijar
por la Administracién Municipal el acta de alineaciones vy
rasantes de conformidad con los antecedentes administrativos.

No procederd este ajuste cuando de las determinaciones del
propio Plan General se deduzca la voluntad de alteracién
puntual de la existente en dicho tramo a fin de mejorar la
permeabilidad y conectividad del sistema viario aun cuando no
esté identificada como Actuacién Puntual, en cuyo caso podrd
aplicarse lo previsto en el articulo 9.1 de estas Normas a fin de
compensar la afeccién sobre la parcela edificable.

De igual forma, en todo caso serd tomada como nueva
alienacién publica la establecida en los Planos de Ordenacién
Pormenorizada tanto en suelo urbano consolidado como en el
no consolidado cuando se indique con la leyenda de vial o
espacio publico "propuesto".

La linea de edificacion deberd coincidir con la alineacién exterior
cuando asf lo establezcan las condiciones particulares de zona,
sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

Articulo 7.14. Linea de edificacién, alineacién interior y fondo

edificable.

La linea de edificacién es la interseccion de cada plano de
fachada, tanto interior como exterior, del edificio con el terreno.

Alineacién interior es la linea marcada en los Planos de
Ordenaciéon Pormenorizada con la que obligatoriamente
deberdn coincidir las lineas de edificacion interiores.

Fondo edificable es la linea marcada en los Planos de
Ordenacién Pormenorizada que separa la parte de parcela
susceptible de ser ocupada por edificacién y el espacio libre de
la parcela.

Articulo 7.15. Fachada y medianerfa.

Plano de fachada o fachadas es el plano o planos verticales que
por encima del terreno separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos
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constructivos del alzado del edificio excepciéon hecha de los
cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacién que
es comuUn con una construccién colindante, estd en contacto con
ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

Articulo 7.16. Alineacién virtual.

Alineacién virtual en planta superior es la linea que sefala el
planeamiento para establecer la posicién de la fachada del edificio en
plantas por encima de la baja.

Articulo 7.17. Separacién a linderos.

1. Separacién a linderos es la distancia horizontal entre el plano de
fachada y el lindero correspondiente medida sobre una recta
perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos
valores de la separacion de la edificacion a los linderos laterales
y al testero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es el testero, se medirdn las separaciones
de modo que redunden en la mayor distancia de la construccién
a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamafio
del espacio libre de parcela.

3. Los separaciones minimas de la edificacién o edificaciones al
lindero frontal, al testero o a sus linderos laterales son las
establecidas en cada caso en las condiciones particulares de
zona. Estas separaciones son distancias minimas a las que puede
situarse la edificacién y sus cuerpos salientes.

4.  Salvo que las condiciones particulares de zona dispongan
expresamente lo contrario, las plantas sétano y cualesquiera otra
construcciéon o instalacién resultantes de desmontes, nivelaciones
de terreno o excavaciones, deberdn respetar las distancias
minimas a los linderos de la parcela, excepto las piscinas y la
parte que sirva para dar acceso desde el exterior a los usos
permitidos en los sétanos y siempre que dicha parte no exceda
del quince por ciento (15%) de la superficie libre de parcela.
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Articulo 7.18. Retranqueos. a.  Estas actividades Unicamente podran ser aquellas propias

Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido
entre la alineacién exterior y la linea de edificacién.  El
pardmetro puede establecerse como valor fijo obligado o como
valor minimo.

El retranqueo puede ser:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacién de una
manzana.

b.  Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.

c. Retranqueo en planta baja para formacién de pérticos o
soportales.

El retranqueo se medird en la forma determinada para la
separacién a linderos.

A efectos de fijar el retranque, se considerardn como calles
regladas aquellas en que se especifica un retranqueo igual para
toda la calle, sea cual fuere la zona que atraviesan.

La relacién de calles regladas del Plan General del 1977, son
asumidas por el Presente Plan General y se relacionan a
continuacién:

C-1,C-2,C-3,C-4,C-5,C-6,y C-7.
N-T.
P-2, P-8, P-16 y P-25.

Los retranqueos a zonas verdes o espacios libres publicos serd
como minimo, de 3 mfs.

En aquellas zonas de Suelo Urbano cuya fipologia edificatoria
sea la de bloque abierto, con edificacién retranqueada de la
alineacién oficial, en dichos retranqueos podrdn instalarse
cerramientos provisionales, previa concesién de Licencia de
Obra menor, en las terrazas vinculadas, tanto funcional como
desde el punto de vista de su titularidad, a los locales anexos en
planta baja con actividades legalmente implantadas y en vigor
del edificio, siempre como ampliacién o suplemento de la
misma. Las condiciones para hacer uso de esta posibilidad son:

del uso comercial, hostelero o de servicios, no
permitiéndose en modo alguno los usos de vivienda,
habitacién o similares.

b. Lo provisionalidad de la obra debe deducirse de las
propias caracteristicas de la misma, quedando vinculada a
la actividad del local al que sirve hasta en tanto ésta
permanezca en vigor.

C. Los cerramientos podrdn ser acristalados en su frente y
laterales recayentes a vial o espacios libres, con
disposicién de carpinteria bien en materiales nobles como
hierro de forja o madera tratada, bien en materiales
ligeros como aluminio, acero inoxidable, PVC o similares.

d.  Los laterales a otros cerramientos podrdén ser opacos, de
carpinteria y pafios de los mismos materiales anteriores.

e. Lo cubierta deberd ser necesariamente inclinada, con
pendiente mdxima del 5%, a una Unica agua hacia el
frontal, de tal forma que su disefo y conformacién sean
compatibles tanto con la estética de la edificacion a la que
se adosa, como en lo que respecta a las condiciones de

seguridad y habitabilidad.

f. No se autorizardn otros cerramientos con materiales
distintos de las anteriores, impropias de su entorno costero
y turistico, o que no permitan cierta facilidad de limpieza,
tales como lonas, pldsticos o similares.

g.  Podran adosarse a la alineacién oficial, pero ninguno de
sus elementos podrd ocupar o proyectarse en vuelo sobre
el espacio publico. Asimismo, la actividad a implantar en
la instalacion no deberd necesitar funcionalmente, de
forma permanente, del espacio publico colindante.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, para
cualquier peticién de Licencia de Obras, ésta se sujetard
previamente a la autorizacién de inicio de actividad o Licencia
de Apertura, en la forma prevista en el Art. 474.3 del ROGTU.

Asimismo, con independencia de todo lo anterior, podrdn
disponerse en cualquier caso mesas, sillas y sombrillas propios
de terrazas al aire libre, igualmente previa autorizacién
municipal
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Articulo 7.19. Edificios colindantes y separaciones entre edificios.

1. Edificios colindantes son las construcciones aledafas o del
entorno cuya existencia pueden condicionar la posiciéon de los
nuevos edificios.

2. Se entiende que un edificio estd separado de otros cuando existe
una banda libre en torno a la construccién de anchura igual a
una dimensién dada medida sobre rectas perpendiculares a
cada una de las fachadas.

3. Silas condiciones particulares de zona estableciesen separacién
entre edificios se habrd de cumplir, tanto si estdn las
construcciones en la misma parcela como en parcelas
colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

Articulo 7.20. Area de movimiento de la edificacién.

Area de movimiento de la edificacién es la superficie dentro de
la cual puede situarse la edificacién como resultado de aplicar la
totalidad de las condiciones que inciden en la determinacién de la
posicion del edificio en la parcela.

Articulo 7.21. Rasantes, cota natural del terreno y cota de
nivelacién.
1. Rasante es la linea que serala el planeamiento como perfil

longitudinal de las vias publicas tomado, salvo indicacion
contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de otra definicién de la rasante se considerard como tal
el perfil existente.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

3.  Cota de nivelacién es la altitud que sirve como cota = 0 de
referencia para la ejecucién de la urbanizacién y medicién de la
altura.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

SECCION III. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

POR LA EDIFICACION.

Articulo 7.22. Ocupacién, superficie ocupable y coeficiente de

ocupacién.

Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccién de los planos de
fachada sobre un plano horizontal.

Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de
ser ocupada por la edificacién. Su cuantia puede sefalarse bien
indirectamente, como conjuncién de referencias de posicién
siendo entonces coincidentes con el drea de movimiento, o bien
directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de
ocupacién. A los efectos del establecimiento de este pardmetro
se distingue la ocupacién de las plantas sobre rasante y las de
edificaciéon bajo rasante.

Coeficiente de ocupacién es la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela. Su sefalamiento se hard
bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la total
de la parcela, bien como porcentaje de la superficie de la
parcela que pueda ser ocupada.

Articulo 7.23. Superficie ocupable.

La ocupacién maxima de parcela que podrd ser edificada es la
establecida en las normas aplicables en la zona. La ocupacién
serd el drea de la superficie de la proyeccién ortogonal sobre un
plano horizontal de todo el volumen de la edificacién.

El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacion
méxima. Si de la conjuncién de este pardmetro con ofros
derivados de las condiciones de posicién resultase una
ocupacién menor, serd este valor el que sea de aplicacion.

La superficie de los patios de luces y vivideros no se computard
como superficie ocupada por la edificacién.
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Articulo 7.24. Ocupacién bajo rasante.

La ocupacién bajo rasante serd la que en cada caso autoricen
las condiciones particulares de zona.

Articulo 7.25. Superficie libre de parcela.

1. Superficie libre de parcela es el drea libre de edificaciéon como
resultado de aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

2. losterrenos que quedaren libres de edificacién por aplicacién de
la regla sobre ocupacién méxima de parcela, no podrén ser
objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que el
correspondiente a espacios libres al servicio de la edificacién o
edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

En el espacio libre comprendido entre la linea de edificacién o
plano de fachada y la alineacién exterior, se permitird la
instalacion de marquesinas y toldos para proteger la entrada al
edificio principal, que deberdn respetar las normas que para
estos elementos dicten las Ordenanzas Municipales.

3.  Llos propietarios de dos o mds parcelas contiguas podrén
establecer la mancomunidad de estos espacios libres, con
sujecion a los requisitos formales establecidos en estas Normas
para los patios mancomunados.

Articulo 7.26. Construcciones auxiliares.

1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, se podrd levantar
edificacién o cuerpos de edificacién auxiliares al servicio de los
edificios principales, con destino a porteria, garaje particular,
locales para guarda o depédsito de material de jardineria,
vestuarios, lavaderos, despensa, invernaderos, garitas de
guarda, efc.

2.  Estas construcciones auxiliares deberdn cumplir, con las
condiciones de ocupacién y separacién a linderos que se fijan en
cada ordenanza de zona, y el volumen construido computard a
los efectos de edificabilidad y aprovechamiento.

3. En todo caso, la altura méxima de estas construcciones auxiliares
serd de tres (3) metros. La cubierta de esta construccién serd
plana o inclinada y deberd cumplir las condiciones establecidas
en la ordenanzas particulares de la zona en la que se enclave.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

SECCION V. CONDICIONES  DE  EDIFICABILIDAD Y

APROVECHAMIENTO.

Articulo 7.27. Superficie edificada por planta, superficie edificada

total, superficie 0til, superficie edificable y
coeficiente de edificabilidad neta.

Superficie edificada por planta es la superficie comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas de
edificacién.

Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

Superficie Util es la superficie comprendida en el interior de sus
paramentos verticales, que es de directa utilizacién para el uso a
que se destine. Es superficie Util de una planta o del edificio la
suma de las superficies Utiles de los locales que lo integran. La
medicién de la superficie 0til se hard siempre a cara interior de
paramentos terminados.

Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para
limitar la superficie edificada total que puede construirse en una
parcela. Su dimensién puede ser sefalada por el planeamiento
bien mediante la conjuncién de las determinaciones de posiciéon,
forma y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de

edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie
total edificable y la parcela neta, es decir con exclusién de todos
los espacios publicos, en la que ha de situarse la edificacién. El
coeficiente de edificabilidad se indicard mediante la fraccién que
exprese la relacién de metros cuadrados de superficie edificada
total (m?) por metro cuadrado de la superficie neta de parcela
(m?s).

Articulo 7.28. Cémputo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el

cémputo de la superficie edificada se seguirdn los siguientes criterios:

1.

A los efectos del cémputo como superficie edificada la de las
construcciones bajo rasante se estard a lo dispuesto en el articulo
2.9 "régimen del subsuelo". No computardn los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores
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de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en
todo su perimetro y las cubiertas en las condiciones establecidas
en este Titulo, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas, los elementos ornamentales en
cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de
posibilidades de uso, o estd destinada a depdsitos u otras
instalaciones generales del edificio.

2. Computarén integramente los cuartos de caldera, basuras,
contadores y otros andlogos, asi como todos los cuerpos volados
y las edificaciones auxiliares.

Articulo 7.29. Consideracién del coeficiente de edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende
como el sefalamiento de una edificabilidad maxima; si de la
conjuncién de este parémetro con otros derivados de las condiciones
de posicién, ocupacion, forma y volumen resultase una superficie total
edificable menor, serd éste el valor a aplicar.

SECCION V. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS
EDIFICIOS.
Articulo 7.30. Volumen contenedor.

Volumen contenedor es el definido por las determinaciones del
planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edificacién sobre
rasante. Dependiendo del sistema de  ordenacién, el volumen
contenedor vendrd determinado de la siguiente manera:

1. En el sistema de ordenacién a calle el volumen contenedor
vendrd definido por uno o varios planos horizontales, en funcién
de los supuestos regulados en el articulo 7.35 de las presentes
Normas Urbanisticas, trazados- desde la cota o cotas de
referencia- a las alturas establecidas en las condiciones
particulares de cada zona de ordenacién urbanistica,

2. En el sistema de ordenacién de edificacién abierta el volumen
contenedor vendré delimitado por la combinacién de un plano
horizontal y otro paralelo a la pendiente natural del terreno
trazados, desde el punto medio del lindero de parcela de mayor
cota de rasante, a las alturas fijadas en las condiciones
particulares de las correspondientes zonas de  ordenacién
urbanistica.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Articulo 7.31. Altura del edificio.

1. Altura de un edificio es la dimensién vertical del volumen
contenedor.

2. La altura puede expresarse en unidades métricas o en nimero de
plantas.

3. La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la

cota inferior de origen y referencia hasta cualquiera de los
siguientes elementos, y en funcién de ello seré:

a.  Altura de comisa: es la medida hasta la interseccién de la
cara superior del forjado que forma el techo de la Gltima
planta con el plano de la fachada del edificio. Dicho
forjado serd plano o inclinado. En este Gltimo caso la
inclinacién nunca habrd de superar los 30° sexagesimales.

b. Altura total: es la medida hasta la cumbrera mdés alta del
edificio.

4. Cuando la altura se expresare en unidades métricas y no se
especificara a cual se refiere se entenderd que es la altura de
cornisa.

5. En ndmero de plantas indicard el nimero de plantas por encima
de la cota de origen y referencia o de rasante, incluida la planta
baja. La altura también podrd expresarse abreviadamente con
la expresién PB, para indicar la planta baja, seguida en su caso,
del signo + y un digito indicando el nimero de plantas restantes.

Articulo 7.32.

Altura méxima.

1. Altura maxima es la sefalada por las condiciones particulares de
zona como valor limite de la altura de la edificacion.

2. A cada altura en unidades métricas corresponde un ndmero
méximo de plantas. Estas dos constantes, altura en unidades

métricas y numero de plantas, deberdn cumplirse
conjuntamente.
3. Cuando en el interior de la parcela la edificacién se desarrolle

escalonadamente, los volimenes edificados que se construyan
sobre cada uno de los tramos de forjado que tengan la
consideraciéon de  planta baja no excederdn del Volumen
contenedor.
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Articulo 7.33.

En los edificios situados en primera linea de playa -
entendiéndose como tal los situados a menos de 50 mts. de la
Zona Maritimo-Terrestre-, con el fin de evitar la produccién de
sombras sobre la playa, quedard limitada la altura permitida en
la ordenanza particular segin la siguiente regla: La sombra
arrojada por el edificio, considerando la incidencia de los rayos
solares con una inclinacién de 30°, no deberd sobrepasar la
linea del Paso Maritimo o, en su defecto, la linea que delimita la
zona Maritimo- Terrestre. Por consiguiente, sélo podrd alcanzar
la altura mdéxima con los retranqueos necesarios.

Consideracién de la condicién de altura.

En los casos en que se senalare como condicién de altura

C. Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos
de terraza o cubierta plana, con altura méxima total de
ciento veinte (120) centimetros.

d.  Llos remates de las cajas de escaleras y depdsitos no
podrén sobrepasar una altura de trescientos cincuenta
(350) centimetros sobre la altura de cornisa. El resto de
construcciones auxiliares no podrd superar los trescientos
(300) centimetros. Las casetas de ascensores podrén llegar
hasta cuatrocientos (400) centimetros Las chimeneas de
ventilacién o de evacuaciéon de humos, calefaccion vy
acondicionamiento de aire y demds elementos técnicos,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento
determinen las Normas Tecnolégicas de la Edificacién del
Ministerio competente, y en su defecto el buen hacer

solamente la mdxima ha de entenderse que es posible edificar sin constructivo.
alcanzarla.  Sin embargo, el Ayuntamiento podrd exigir la edificacién
hasta la altura méxima en los casos en que se entienda que, de lo e.

contrario, se estaria agrediendo la imagen urbana.

Los dticos, en las condiciones establecidas en las
correspondientes zonas de ordenacién urbanistica.

f. Los remates del edificio de cardcter exclusivamente
decorativo.

Articulo 7.34.

Construcciones e instalaciones por encima de la
altura reguladora méxima.

En el Sistema de ordenacién de alineacién a calle.
Por encima de la altura méxima sélo se permitirdn:

a.  La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta (30)
grados sexagesimales, y cuyo arranque debe producirse en
la cara superior del forjado. El vuelo méximo de la
cubierta no podré superar el de los aleros. Los espacios
interiores que resulten bajo la cubierta no serdn habitables
ni ocupables, salvo que expresamente lo autoricen las
condiciones particulares de zona, y cumplan con la Norma

HD 91 de Habitabilidad y Disefio de la comunidad
Valenciana o cualquier reglamentacién que la sustituya.

b.  Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o
laterales) y de patios interiores, asi como elementos de
separacién entre azoteas tendrdn una altura méxima de
ciento veinte (120) centimetros si son opacos y de ciento
ochenta (180) centimetros si son enrejados o
transparentes; en todo caso los petos de separacién entre
azoteas medianeras serédn opacos y de un mdximo de
ciento ochenta (180) centimetros de altura.

Articulo 7.35.

En el Sistema de ordenacién de edificacién abierta.

Por encima del volumen contenedor definido en las condiciones
particulares de las zonas de ordenacién urbanistica sélo se
permitirén los remates del edificio de cardcter decorativo.

Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia y de la altura.

Sistema de Ordenacién de alineacién a calle:

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoriamente
alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o
punto de origen para la medicién de altura seré diferente para
cada uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via:
a. Si la rasante de la calle tomada en la linea de
fachada es tal que la diferencia de niveles entre los

extremos de la fachada a mayor y a menor cota es
igual o menor que ciento cincuenta (150)
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centimetros, la cota de referencia se tomard en el 1.3. Edificacién en solares con frente a dos vias paralelas u
punto de fachada coincidente con la rasante de oblicuas que no formen ni esquina ni chafldn.

calle de cota media entre las extremas.

Si por el contrario, la diferencia de niveles es
superior a ciento cincuenta (150) centimetros, se
dividird la fachada en los tramos necesarios para
qgue sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de
cada tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta
(150) centimetros, tomando como origen de alturas
lo cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura
reguladora se medird considerando, Unicamente a
estos efectos, cada tramo como fachada
independiente.

El volumen contenedor quedard definido, en este
supuesto, por tantos planos horizontales como
tramos de  fachada hayan resultado de la

En el caso que las alturas reguladoras fuesen
iguales en ambos viales, y las diferencias de
rasante entre los mismos sea menor o igual a tres
(3) metros el volumen contenedor quedaré definido
por un plano horizontal trazado en la cota de
referencia del vial de mayor rasante, admitiéndose,
por tanto el incremento de altura que se produce en
el frente al vial de menor rasante.

En el caso que las alturas reguladores fuesen iguales
en ambos viales y las diferencias de rasante entre
los  mismos sea superior a tres (3) metros, a los
efectos de definir la volumetria en el interior de la
parcela, se considerardn dos parcelas tedricas, una
ascendente y otra descendente, cuyo lindero trasero
estard determinado por el lugar geométrico de los
puntos equidistantes de ambas alineaciones. A cada
una de las parcelas tedricas resultantes les serdn de

aplicacién las determinaciones regulodas en el
articulo 7.30 para el Volumen contenedor.

aplicacién de la regla anterior.

1.2. Edificios con frente a dos o més vias publicas formando

esquina o chafldn. c. En el caso que las alturas reguladoras sean
diferentes serd de aplicacién las determinaciones
a.  Sila altura de la edificacion es la misma en cada establecidas en el apartado b anterior.
frente de vial, se aplicardn las disposiciones del
nimero 1.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto 1.4. los casos particulares que originen alineaciones muy

de las fachadas a todos los viales desarrolladas
longitudinalmente como si fuesen una sola. Las
esquinas habran de resolverse con tramos de
fachada de altura continua de dimensién minima 1.5. Edificios con frente a plaza: Las dimensiones de las plazas
cinco (5) metros en cada frente a vial. no influirdn en la determinaciéon de las alturas de la
edificacién con frente a ella. Cuando parte de la fachada
de un edificio de frente a una plaza y el resto a viales se
seguirdn las mismas reglas que en el supuesto de apartado
1.2.b. de este Articulo.

irregulares, se resolverdn por analogia con los criterios
expuestos en los apartados anteriores.

b. Si las alturas reguladoras fueran diferentes, por
motivos de composicién estética, y sin incrementar
la edificabilidad, se permitird volver la altura mayor
sobre la menor una distancia no superior al fondo
edificable o alineacién interior establecida y cuando 2.
no estuviesen establecidos estos pardmetros una
dimensién maxima de doce (12) metros y minima de
cinco (5) metros. El paramento originado por la
diferencia de altura recibird tratamiento de fachada.

Sistema de ordenacién de Edificacion Abierta:
En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada

al vial, las cotas de referencia para la medicién de alturas se
atendrdn a las siguientes reglas:
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Articulo 7.36.

Articulo 7.37.

2.1. Lla cota de referencia es la de planta baja que podrd
establecerse con una variacién absoluta superior a ciento
veinticinco (125) centimetros e inferior a doscientos (200)
centimetros con relacién a la cota natural del terreno en
cualguier punto del drea de  movimiento. En
consecuencia, en los ferrenos de pendiente acusada la
planta baja habrd de fraccionarse en el nimero
conveniente de partes para cumplir con la condicién
antedicha, no pudiéndose sobrepasar el Volumen
contenedor en ninguna seccién longitudinal o transversal
del propio edificio con respecto a las respectivas cotas de
referencia de las distintas plantas bajas existentes.

2.2. La altura méxima de la edificacién quedard fijada, en cada
uno de sus puntos, desde la cota del suelo que tenga la
consideracion de planta baja hasta el limite del Volumen
contenedor.

2.3. En los casos en que la edificacién se desarrolla
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del
terreno, los volumenes edificados que se construyan sobre
cada planta o porcién de planta que tenga la
consideraciéon de planta baja, se sujetardn a la altura
méxima que corresponda a cada una de las partes
citadas, y la edificabilidad total.

Altura de las edificaciones.

Cuando el Plan General no fije expresamente la altura de la

edificacién, las nuevas construcciones, cuando sea obligatoria su
alineacién a vial, no podrédn guardar una relaciéon entre altura de
cornisa en metros y ancho de calle superior a la proporcién dos a uno

Plantas.
Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

La regulacién del Plan General considera los siguientes tipos de
plantas en funcién de su posiciéon en el edificio.

a. Sétano. Es la planta que tiene el forjado del suelo por
debajo de la planta baja.

Articulo 7.38.
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b.  Planta baja.

. En el sistema de ordenacion de alineacién a calle,
tendrd la consideraciéon de planta baja aquella cuyo
suelo esté situado entre los setenta (70) centimetros
por debajo de la cota de referencia y los ciento
veinte (120) centimetros por encima de ella, sin
perjuicio de lo que establezca las condiciones
particulares de zona del Plan General. Esta
determinacién seré de aplicacién en cualquier punto
del interior de la parcela.

. En el sistema de ordenacién por edificacién abierta
la planta baja serd la que tenga el suelo entre los
ciento veinticinco (125) centimetros por encima vy los
doscientos (200) centimetros por debajo de la
rasante del terreno en cualquier punto del interior de
la parcela.

Entreplanta: Es la planta que tfiene la totalidad del forjado de
suelo en una posicién intermedia entre los planos de pavimento
y techo de una planta baja o de piso.

Planta piso: Es la situada por encima del forjado de techo de la
planta baja.

Atico: Es la dltima planta de un edificio cuando su superficie
edificada es inferior a la normal de las restantes plantas y su
fachada se encuentra retranqueada del plano de fachada del
edificio.

Bajo cubierta: Es la planta situada entre la cara superior del
forjado de la Gltima planta y la cara inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

Altura libre y cota de planta piso.

Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior

del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo.
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3.  Cota de planta piso es la distancia vertical medida entre la cota
de referencia de la planta baja y la cara superior del forjado de
la planta a la que se refiere la medicién.

Articulo 7.39. Sétanos.

1. La altura libre de los sétanos no serd inferior a doscientos
veinticinco (225) centimetros salvo lo dispuesto para garajes en
estas Normas.

2. El numero total de sétanos, no podrd exceder de dos (2).

Articulo 7.40. Entreplantas.

1. Lo construccién de entreplantas Unicamente podrén autorizarse
siempre que su superficie Util no exceda del cuarenta por ciento
(40%), de la superficie 0fil del local a que esté adscrita, se
destine a usos accesorios del principal y no rebase la superficie

edificable.

2. Lo altura libre de piso, por encima y por debajo, de la
entreplanta serd, en todo caso, igual o superior a doscientos
cincuenta (250) centimetros. Esta distancia tendrd valor de
minimo independiente del uso a que se destine la entreplanta.

Articulo 7.41. Planta baja.

Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran
ofros pardmetros, y sin perjuicio de las que correspondan en funcién
del uso al que se destine la edificacién, el techo de las plantas bajas
distard de la cota de referencia:

a. En el sistema de ordenaciéon de "alineacién a calle": un minimo
de trescientos (300) centimetros y un mdximo de cuatrocientos
veinte (420) centimetros.

b.  En el resto de sistemas de ordenacién, doscientos ochenta (280)
centimetros desde el forjado inferior de la planta baja. En todo
caso, el forjado de cubierta de la planta baja distard un minimo
de ftrescientos (300) centimetros desde la cota natural del
terreno.
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Articulo 7.42. Planta piso.

La altura libre minima de las plantas piso vendrdn determinadas
por lo establecido en las presentes Normas para los diferentes usos y
en las condiciones particulares de la zona o clase de suelo, y en su
defecto, ser& como minimo la establecida en la Normativa de viviendas
de Proteccién Oficial. Las plantas para servicio e instalaciones de
altura inferior a doscientos diez (210) centimetros no computardn a
efectos del nimero de plantas aunque sf a efectos de la altura méxima
edificable medida en unidades métricas.

Articulo 7.43. Aticos y plantas bajo cubierta.
1. Sélo se permitirdn los éticos, cuando expresamente lo autoricen
las condiciones particulares de zona.

2. los plantas bajo cubiertas, igualmente, sélo se autorizardn
donde expresamente lo permitan las condiciones particulares de
zona, y si son habitables deberdn tener al menos en el cincuenta
por ciento (50%) de su superficie una altura libre igual o superior
de doscientos cincuenta (250) centimetros. En estos casos,
computard a los efectos de edificabilidad todo espacio con
altura superior a doscientos veinte (220) centimetros.

Articulo 7.44. Patios.

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas
interiores de los edificios. También serd considerado como tal
cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones
exteriores cuyo perimetro esté rodeado por la edificacién en una
dimensién superior a las dos terceras partes (2/3) de su longitud
total.

2. los patios pueden ser:
2.1. Patio de parcela: Es aquel que estd situado en el interior
de la edificacién o en contacto con alguno de los linderos
de la parcela salvo con el frontal. Por su funcién estos

patios pueden ser:

a.  Patios de ventilacién, que son aquellos cuyo fin es
ventilar espacios no habitables.

b.  Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas
habitables. Tendran la consideracién de patios
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vivideros aquellos que rednan las condiciones de
dimensiones y accesos que se establecen en los
Articulos siguientes.

2.2. Patio abierto: es aquel que cuenta con una embocadura
abierta a la via pUblica o a un espacio libre.

2.3. Patio inglés: es el patio abierto por debajo de la rasante de
la acera o terreno.

2.4. Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el
planeamiento su forma y posicién en la parcela para, junto
con los de las parcelas colindantes, formar un espacio
libre Unico para todas ellas.

Articulo 7.45. Anchura de patios.
1. Anchura de patio es la medida de la separacién entre los
parédmetros de fachada opuestos.

2. Llos patios de cualquier tipo mantendrdn uniformes sus
dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podré ocuparse con cuerpos
salientes, salvo lo establecido en las presentes Normas para los
patios de manzana.

Articulo 7.46. Medicién de la altura de los patios.

Salvo que las condiciones particulares de zona establezcan otros
criterios, se considerard como altura a efectos de la medicién de patios
al cociente de la suma de los productos de la altura de cada tramo de
fachada por la longitud de cada uno dividido por la longitud total del
perimetro que cierra el patio. La altura de cada pardmetro se medird
tomando como cota de partida la del piso del local de cota més baja
que tenga huecos de luz y ventilacién al patio y hasta la coronacién de
la edificacién, tomando como referencia la cara superior del forjado.

Articulo 7.47. Dimensién de los patios de parcela.

1. Sin perjuicio de lo que establezca el Plan General en las
condiciones particulares de zona las dimensiones de los patios se
ajustardn a las que se indican en los siguientes epigrafes de este
articulo.
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En viviendas unifamiliares la dimensién de cualquier lado del
patio serd igual o superior a un tercio de su altura (h/3), con un
minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En las viviendas plurifamiliares sus pardmetros serdn los
siguientes:

a. La dimensién de los patios de parcela se establece en
funcion del uso de las piezas que abren a ellos y de la

altura (h) del patio, medidos en la forma citada en los
Articulos 7.45 y 7.46.

b.  El cuadro siguiente determina las dimensiones minimas:

DIMENSION MINIMA

USO DEL LOCAL  EN RELACION ABSOLUTA
CON LA ALTURA (metros)
Patios vivideros 2/3 h 5,00
Patios de luces:
Si iluminan a piezas
habitables excepto a cocina  h/3 3,30
Si sélo ilumina la cocina h/4 3,00
Patios de ventilacion h/5 2,00
C. En consideracién a las dificultades que pudieran presentar

los construcciones en parcelarios muy irregulares se
permitird una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%)
en el ajuste de los pardmetros establecidos en el anterior
apartado siempre que se justifique una solucién
arquitecténica adecuada.

d.  En los patios de planta no rectangular, su forma serd tal
que permita trazar en su interior una circunferencia de
diégmetro igual a la dimensién menor entre paramentos
opuestos, cuyas luces rectas no podrdn ser en ningin caso
inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto de
los paramentos enfrentados las distancias minimas
establecidas en el cuadro anterior. A estos efectos se
entiende por luz recta la longitud del segmento
perpendicular al paramento exterior medido en el eje del
hueco considerado, desde dicho paramento hasta el muro
o lindero més préximo.
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e. los patios adosados a los linderos con las otras fincas
cumplirdn las anteriores condiciones, considerdandose
como paramento frontal el de la linde, ain cuando no
estuviera construido, o bien podrd considerarse como
patio Unico, mancomunado con el edificio colindante,
ateniéndose a lo establecido en el Articulo siguiente.

Articulo 7.48. Dimensién de los patios abiertos.

La embocadura del patio deberd tener un ancho mayor de un
tercio de la altura (h/3) y como minimo de seis (6) metros. Esta
dimensién minima deberd salvarse segun el sistema de medidas més
desfavorable en cada caso, y siempre en todos los puntos de los
paramentos enfrentados.

Articulo 7.49. Dimensién de los patios ingleses.

Los patios ingleses tendrédn una anchura minima de trescientos
(300) centimetros. Estardn dotados de cerramientos, barandillas o
protecciones adecuadas.

Articulo 7.50. Cota de pavimentacién.

El pavimento de los patios no podrdn situarse a un nivel superior
a un (1) metro por encima del suelo de cualquiera de los locales a los
que él abran huecos de luces o de ventilacién.

Articulo 7.51. Acceso a patio.

1. Los patios vivideros contardn con acceso desde un espacio
publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u ofro
espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza,
policia y disfrute de los mismos.

2. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de
zona, los patios de manzana deberdn tener un acceso a via
publica que como minimo tendrd un ancho de tres (3) metros,
salvando las diferencias de cota que pudieran existir, y que nunca
podrdn exceder en mds o en menos de (1) metro, mediante
rampas.
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Articulo 7.52. Construcciones en los patios.

1. En las zonas de uso determinado de viviendas no se autorizard
ninguna construccién de nueva planta ni obras de ampliacién
que ocupen los patios de parcela salvo en las circunstancias que
expresamente queden exceptuadas por las presentes Normas.

2. El planeamiento que desarrolle el Plan General podré sefialar en
su ordenacién la localizacién de edificaciones destinadas a usos
dotacionales o dotaciones de los edificios en el interior de los
patios de manzana. Fuera de este supuesto no cabrd la
ocupaciéon por construcciones de los patios de manzana.

3. El patio en viviendas plurifamiliares podrd ser objeto de
separacién para uso y disfrute exclusivo de las edificaciones en
planta baja mediante paramentos de elementos de construccion
ligera, y cerrado hasta una altura méxima de ciento cincuenta
(150) centimetros.

Articulo 7.53. Cubricién de patios.

Se podrdn cubrir los patios de luces y ventilacién con claraboyas
y lucernarios trasldcidos, siempre que estos elementos dejen un espacio
perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del
patio y el elemento de cubricién, que permita una superficie minima de
ventilacién superior en el veinte por ciento (20%) a la del patio. Los
patios asi cubiertos no computardn a efectos de edificabilidad

Articulo 7.54. Régimen de mancomunidad de patios.

1. Los patios mancomunados son los patios de parcela comunes a
los volumenes de dos inmuebles colindantes cuando se
constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones
minimas del patio.

2. La mancomunidad deberd establecerse mediante escritura
pUblica, y como derecho real de servidumbre sobre los solares o
inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad.

3.  Esta servidumbre no podrd cancelarse sin autorizacién de la
administraciéon urbanistica municipal ni en tanto subsista alguno
de los edificios cuyos patios requieran este complemento para
alcanzar la dimensién minima.
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CAPITULO IV:  SISTEMA  DE ORDENACION Y
CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS.

SECCION I: SISTEMA DE ORDENACION

Articulo 7.55. Sistemas de ordenacién y clases

1. Los sistemas de ordenacién son los diferentes modos de regular
las edificaciones, en funcién de los pardmetros urbanisticos
utilizados en su definicién.

2. Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacién: alineacién de
calle, edificacién aislada y definicién volumétrica.

Articulo 7.56. Ordenacién por alineacién de calle

1. El sistema de ordenaciéon que se caracteriza porque las
edificaciones se disponen de manera continua a lo largo de las
alineaciones de los viales se denomina ordenacién por
alineacién de calle.

2. Los pardmetros urbanisticos definitorios de la ordenacién por
alineacién de calle son la alineaciéon de vial, la altura reguladora
y la profundidad edificable.

3.  El elemento caracteristico que resulta de la ordenacién por
alineacién de calle es la manzana.

Articulo 7.57. Ordenacién por edificacién aislada

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque los edificios
se disponen separados de los lindes de la parcela se denomina
ordenacién por edificacion aislada.

2. Los parédmetros urbanisticos fundamentales de la ordenacién por
edificacién aislada son el coeficiente de edificabilidad neta, el
coeficiente de ocupacién, las distancias a lindes y la altura
reguladora.

3. El fipo de edificio que se obtiene en la ordenacién por
edificacién aislada sedenomina bloque.
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Articulo 7.58. Ordenacién por definicién volumétrica

El sistema de ordenacién que se caracteriza porque las
edificaciones se definen por referencia a cuerpos volumétricos se
denomina ordenacién por definicién volumétrica.

Los parédmetros urbanisticos relevantes en la ordenacién por
definiciéon volumétrica son el coeficiente de edificabilidad neta,
la altura reguladora y las alineaciones del volumen.

El cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacién por definicién
volumétrica se denomina volumen.

SECCION II: CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS

Articulo 7.59. Tipologias

Las tipologias edificatorias son las que definen la edificacién
concreta, los diversos usos y modos de organizacién de la
edificacién en relacién con la parcela.

Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes
sistemas de ordenaciéon (manzana, bloque y volumen) son
susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en
funcién de la relacién que se establece entre esas edificaciones
y la parcela. Se dividen en las siguientes:

1. Residencial Manzana Densa (RMD).

Es la disposicion morfoldgica caracteristica de la ciudad
tradicional consolidada en el que la edificacién se dispone
alineada a fachada, sin solucién de continuidad; su
estructura y organizacién interna se basa en parcelas con
edificaciones colindantes, resolviendo cada una de ellas
auténomamente los espacios libres interiores necesarios
para su ventilacién y soleamiento.

2.  Residencial Manzana Cerrada (RMC).

Es aquella que presenta un espacio libre interior o patio
interior de manzana de uso puUblico o privado
mancomunado, acotado por todos sus lados, y de
dimensiones minimas igual a dos terceras partes (2/3) de
la altura de la edificacion.
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Se permitirdn patios de luces interiores y patios abiertos, en
las condiciones reguladas en el presente Titulo y en las
determinaciones particulares de cada zona, dando
cumplimiento a las determinaciones establecidas en el
articulo 7.44 y ss de las presentes Normas Urbanisticas.

El patio interior de manzana no podrd utilizarse como
aparcamiento en mds de un 30% de su superficie, ni podrd
cubrirse.

3.  Residencial Unitario (Ru).

. Bloque exento (BE):

. Bloque adosado (BA):

. Bloque adosado (BAP): Bloque adosado pareado

. Bloque adosado (BAM): Bloque adosado entre
medianeras

4.  Residencial Mdltiple (Rm).

. Blogue exento (BE).

. Blogue exento vertical (BEV): Blogue exento vertical

. Bloque exento horizontal (BEH): Bloque exento
horizontal

. Blogue adosado (BA).

. Bloque adosado vertical (BAV): Blogue adosado
vertical

. Blogque adosado horizontal (BAH): Bloque adosado
horizontal

5. Actividades Econémicas (AE).

. Bloque exento (BE).
. Bloque adosado (BA).

6. Equipamiento (EQ).

Articulo 7.60. Residencial unitario

Se entiende como tal a la edificacién, localizada en parcela
individual que cumpla con las condiciones de parcela minima y frente
minimo establecidos para cada zona, admitiéndose en cualquier caso
una sola vivienda por parcela.
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Los espacios libres que se generen estardn dedicados a jardin
privado, pudiendo adjudicarse a cada vivienda.

1. Blogue exento (BE): Vivienda Unifamiliar Aislada.

Se define como la tipologia edificatoria en una o dos plantas de
altura, ubicada exenta sobre una parcela de terreno, y cuya
separaciéon de los linderos debe ser mayor o igual a 3 metros, sin
perjuicio de lo que se establezca por cada zona o subzona de
ordenanza en cuanto a retranqueos minimos.

2.  Bloque adosado (BAP). Vivienda Unitamiliar Pareada:

Se entiende como tal a la tipologia edificatoria en una o dos
plantas tal que uno de sus lados es medianero con otra vivienda
de las mismas caracteristicas y los restantes lados de la
edificaciéon deben separarse de los linderos de la parcela una
distancia no inferior a los 3 metros, salvo que se establezca
alguna particularidad en las Normas Particulares. La
composicién serd uniforme, al menos dos a dos, y no se
admitirdn reducciones de la parcela minima.

3.  Bloque adosado (BAM). Vivienda unifamiliar entre medianeras:

Es aquella tipologia edificatoria en una o varias plantas de altura
en la que dos de sus lados son compartidos por otras
edificaciones de las mismas caracteristicas, excepto, cuando la
edificacion llega al limite del solar en sus lados medianeros. Las
fachadas pueden estar o no retranqueadas de las alineaciones
exteriores segun se indique para cada caso en las Normas
Particulares.

Articulo 7.61. Residencial moltiple.

Es la edificacién o edificaciones destinadas a albergar més de un
grupo familias, con espacios y/o servicios comunes y propiedad
mancomunada del terreno, ya sean en horizontal o vertical la
disposicién de la edificacién.

1. Bloque Vertical (BV):

Es la tipologia edificatoria que se desarrolla en altura, mediante
la ubicacién de las viviendas en plantas sucesivas. En funcién de
su posicién dentro de la parcela podemos encontrarnos con
las siguientes categorias:
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a.  Blogue exento vertical (BEV), cuando la edificacién se sitte
separada de todos los lindes de la parcela.

b.  Blogue adosad vertical (BAV), cuando la edificacién se
adose, al menos, a uno de los lindes de la parcela para
formar  agrupaciones de edificios con las  parcelas
contiguas.

2.  Bloque Horizontal (BH):

Es aquella tipologia con parcela comdn proindivisa que adosa
las viviendas por sus linderos laterales, admitiéndose asi mismo
las agrupaciones con fondo comin y patios centrales cada dos
viviendas como méximo, de dimensiones minimas 3x3 m. En
cualquier caso, las viviendas quedardn libres por su frente,
retranqueéndose o no, segun se indique en las Normas
Particulares. Para el otorgamiento de la licencia de primera
utilizacién serd preciso presentar escritura de division horizontal.

En funcién de su posicién dentro de la parcela pueden
presentarse las categorias de bloque exento (BEH) vy bloque
adosado (BAH).

El nimero de viviendas maximo por parcela vendrd fijado en las
Normas Particulares de cada zona de ordenacién urbanistica.

Articulo 7.62. Actividades Econémicas (AE)

Se define como edificacién para Actividades Econémicas aquella
que realizdndose en las zonas a tal efecto previstas estén destinadas a
albergar fundamentalmente usos contemplados dentro de los usos
globales de Actividades Econémicas definidos en el Titulo VI de las
presentes Normas Urbanisticas.

En las zonas con uso global distinto al de actividades
econdmicas donde por compatibilidad de uso puedan proponerse
nuevas edificaciones industriales, estas se ajustardn a las caracteristicas
tipoldgicas de la zona en cuestién; asi mismo, las Normas Particulares
de cada Zona de Ordenanza de Actividades Productivas y Usos
Terciarios en concreto regulardn las caracteristicas edificatorias y
posicién respecto a las alineaciones de las construcciones.
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1. Bloque exento (BE):

Aquella que obligatoriomente ha de separarse de todos los
linderos de la parcela, destindndose al espacio libre privado que
bordea la edificacién a jardin privado, aparcamiento o patio de
maniobra, de acuerdo con lo que se especifique para cada zona
en cuestion con las Normas Particulares.

2.  Blogue adosado (BA):

Aquella en que la edificacién se ajusta a la alineacién o se
retranquea de ella- en funcién de lo regulado en las condiciones
particulares de la zona de ordenacién urbanistica- configurando
una fachada continua, y se adosa, al menos, a uno de los
linderos restantes de la parcela.

Articulo 7.63. Equipamiento (EQ)

Los equipamientos se ajustarén a las condiciones edificatorias y
tipologias admitidas para cada zona o subzona de Ordenanza,
permitiéndose soluciones tipoldgicas distintas, justificadas en funcién
de la situacién, uso y caracteristicas del equipamiento que se
proponga.

CAPITULO V. CONDICIONES DE ESTETICA.

Articulo 7.64. Definicién.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y pardmetros
que se dictan para procurar la adecuacién formal minima de edificios,
construcciones e instalaciones al ambiente urbano. Tales condiciones
hacen referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas,
de los huecos, la composicién, los materiales empleados y el modo en
que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacién en sus especies y
su porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen

de la ciudad.
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Articulo 7.65. Aplicacién.

Las condiciones que se sefalan para la estética de la ciudad son
de aplicacién a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. La
Administraciéon Urbanistica Municipal, en todo caso, podré requerir a
la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefalan en estas
Normas. La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en las
presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas.

Articulo 7.66.  Armonizacién de las construcciones en su entorno.

Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes
deberdn adecuarse en su disefio y composicién con el ambiente
urbano en el que estuvieren situadas. A tales efectos la Administracién
Urbanistica  Municipal podré exigir como documentacion
complementaria del proyecto de edificacién la aportacion de andlisis
de impacto sobre el entorno, con empleo de documentos graficos del
conjunto de los espacios publicos a que las construcciones proyectadas
dieren frente y otros aspectos desde los lugares que permitieren su
vista.

Articulo 7.67. Proteccién de los ambientes urbanos.

1. Las construcciones y las edificaciones deberdn someterse a las
condiciones estéticas que para cada tipo de obra y zona en la
que se localice se determina en estas Normas.

2. Las obras tendentes a la buena conservaciéon de los edificios
habrdn de ajustarse a la organizacién del espacio, estructura vy
composicién del edificio existente. Los elementos arquitecténicos
y materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta
el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificacién de menor interés. En las obras de restauracién,
ademds, habré de conservarse la decoracién procedente de
etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.
En obras de restauraciéon y de conservacién o mantenimiento
deberdn respetarse las caracteristicas basicas del edificio.

3.  En obras de reforma, las fachadas visibles desde el espacio
pUblico deberdn mantenerse conservando su composicién y
adecudndose a los materiales originarios. En la fachada
preexistente manteniéndose los elementos de remate que
permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio,
diferencidndolas de las propias del nuevo afadido. En obras de

reforma total deberén restaurarse adecuadamente la fachada o
fachadas exteriores a espacio publico y sus remates y satisfacer
la normativa especifica al respecto de la zona. En obras de
acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspecto
exterior del edificio.

Articulo 7.68. Fachadas.

1. Cuando la edificacién objeto de la obra afecte a la fachada y se
encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de
proteccién individualizada, se adecuard la composicién de la
nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas
de referencia de la composicién (cornisas, aleros, impostas,
vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva edificacién y las
colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los
huecos y macizos en la composicién de las fachadas, deberdn
adecuarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la
edificacién, del entorno, y especificas de las edificaciones
catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3. Lo composicién y materiales de las fachadas laterales y traseras
se tratardn con la debida dignidad y en consonancia con la
fachada principal.

Articulo 7.69. Tratamiento de las plantas bajas.

1. El tratamiento estético de las plantas bajas deberd disefiarse en
el proyecto del edificio de forma integrada con el resto de la
fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el
proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

2. Enlos obras de reforma parcial en los edificios que afecten a la
planta baja deberd justificarse que ésta sigue armonizando con
el resto de la fachada,

Articulo 7.70. Materiales de fachada.

La eleccién de los materiales para la ejecucién de las fachadas
se fundamentard en el tipo de fdbricas y calidad de los revestimientos,
asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcién de
los criterios de composicién, estéticos de cada zona.
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Articulo 7.71. Modificacién de fachadas.

1. En edificios no catalogados, podrd procederse a la modificacion
de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con
un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo
del conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes.

2. Se podré autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto
del conjunto de la fachada, que deberd presentar la comunidad
o el propietario del edificio. En casos justificados la
Administracién Urbanistica Municipal podré hacerse cargo de la
elaboracién de este proyecto de disefio de conjunto de la

fachada, repercutiendo su  costo en las licencias
correspondientes.
3. Enedificios en que se hubieran realizado cerramiento anérquicos

de terraza, el Ayuntamiento podrd requerir para la adecuacién
de las mismas a una solucién de disefio unitario.

4, En edificios existentes, no cabrd autorizar la instalacién de
capialzados exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo
que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble,
para colocar idénticas soluciones en los huecos.

Articulo 7.72. Soportales.

En las zonas en las que el planeamiento expresamente lo
permita, se admitird fachadas porticadas configurando soportales, que
deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a.  No podran rebasar las alineaciones exteriores con los elementos
verticales de apoyo.

b.  Su ancho interior libre serd igual o superior a trescientos (300)
centimetros, y su altura la que le corresponda a la planta baja
del edificio, segun las condiciones de uso o la zona en que se
encuentre.

Articulo 7.73. Plantas bajas porticadas.

Podrdn autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de
nueva construccién si asi estuviera previsto en las condiciones
particulares de zona y no lesione los valores ambientales del lugar.
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Articulo 7.74. Fachadas ciegas.

Por razones de composicién del espacio urbano y concordancia
con el resto de los edificios, en dreas de uso global residencial, se
evitardn las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la
iluminacién natural de las piezas habitables y locales a través de la

fachada.

Articulo 7.75. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalaciéon de refrigeracién, acondicionamiento de
aire, evacuacién de humos o extractores, podrd sobresalir mds
de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni
perjudicar la estética de la misma.

2. Llos aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la
via puiblica sélo podran instalarse en la posicion que no
perjudiquen a la estética de la fachada.

3. Llos equipos de acondicionamiento o extracciéon de aire en
locales situados alineados a vial, no podrén tener salida a
fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera.

4. Queda expresamente prohibida cualquier tipo de instalacién en
fachadas de edificaciones con algin nivel de proteccion.

Articulo 7.76. Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de
fachada, o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacién
del espacio libre inferior de la manzana.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

3. Salvo que las normas de zona dispusieran ofra cosa, se permiten
los cuerpos salientes siempre que no vuelen més del veinte por
ciento (20%) de la latitud de la calle, con un méximo de un (1)
metro sobre la linea de edificacién, y sin que pueda su ancho
exceder de un medio (1/2) de la longitud de la fachada.

4.  En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberdn

separarse la medida de vuelo y como minimo sesenta (60)
centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada.
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Articulo 7.77. Elementos salientes.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacién o
elementos constructivos no habitables ni ocupables de cardcter
fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacién de
la edificacion, o de la alineacién interior.  No tendrén la
consideracién de elementos salientes los toldos y marquesinas
que serdn objeto de la correspondiente ordenanza municipal.

2. Los elementos salientes tales como los zécalos, pilares, aleros,
gdrgolas, parasoles y otros semejantes fijos, limitarén su vuelo de
conformidad con las siguientes particularidades:

a.  Se admiten en todas las situaciones los zécalos y molduras
gue podrdn sobresalir un méximo de diez (10) centimetros
respecto al paramento de fachada.

b.  Se admiten los elementos salientes en planta baja siempre
que den frente a calle de mds de seis (6) metros de ancho,
no sobresalgan mdas de un cuarentavo (1/40) del ancho
del vial respecto a la fachada, ni superen los cincuenta
(50) centimetros de altura.

c.  Se admiten los elementos salientes que se sitten de forma
que ninguno de sus puntos se encuentre a una altura
inferior a tres (3) metros por encima de la rasante de la
acera, y que su vuelo no supere en ningin punto una
distancia igual al ancho de la acera menos sesenta (60)
centimetros, y con un mdximo de ciento cincuenta (150)
centimetros.

d.  Entodo caso, el saliente méximo de cornisas y aleros no
excederd de sesenta (60) centimetros sobre la alineacién,
sin perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas de
zona.

Articulo 7.78. Elementos salientes no permanentes.

Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos,
las persianas, anuncios y similares, se regulardn por las
correspondientes Ordenanzas Municipales, sin perjuicio de lo que para
determinadas zonas pueda establecer el Plan General.
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Articulo 7.79. Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con
salientes superiores a quince (15) centimetros, con ninguna clase de
decoracién de los locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura menor que ciento cincuenta (150)
centimetros no serd permitido saliente alguno.

Articulo 7.80. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto deberdn tratarse de forma
que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las
fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la

ejecucion de las  estética.

3. El Ayuntamiento podré elaborar criterios estéticos y de disefio
que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y
requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.

Articulo 7.81. Cerramientos.

1. Serd obligatoria la valla en todas las edificaciones que tengan un
retfranqueo respecto a la alineacién oficial o linde de parcela. En
esta valla deberd ubicarse una caseta cerrada para recogida
general de basuras.

2. Valla o cerramiento de parcelas en terrenos llanos.-  Se podrd
construir con material macizo o paramentos ciego hasta una
altura de un metro y sobre éste se podrd elevar con celosia o
malla metélica o cualquier material calado, con una altura de
1'50 mts.; por lo que la altura méxima de la valla serd de 2'50
mts.

Igualmente, podrd cercarse la parcela o terreno mediante seto
vegetal o arbolado junto al linde, sin que el elemento vegetal
sobrepase éste o la alineacién oficial. Asimismo, detrds de la
valla podrd plantarse todo tipo de seto o arbolado sin limitacién
de altura.
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Articulo 7.82.

Valla de cerramiento de parcelas en terreno con pendiente.-
Toda urbanizacién legalmente aprobada cuenta o deberd contar
en el futuro con el tipo y caracteristicas de la valla a autorizarse
dentro de su recinto.

En ofros supuestos, cumplird con las condiciones fijadas en
terreno llano, no pudiendo sobrepasar las alturas fijadas en
ningun punto de la valla.

Proteccién del arbolado.

La tala de drboles quedard sometida al requisito de previa
licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razén de la materia.

El arbolado existente en el espacio pUblico, aunque no haya sido
calificado zona verde, deberd ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza mayor imponderable, se procurard que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesto
de forma inmediata por la persona o personas causantes de su
pérdida.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
publicas, serd preceptiva la plantaciéon de especies vegetales,
preferentemente arbéreas con independencia del uso a que se
destine la edificacién, a menos que la totalidad del refranqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la
circulacién rodada y acceso al edificio.

Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos
o particulares, que se encuentren ajardinados, deberdn
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
publico o privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situaciéon en los planos
topogrdficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se
exigird y garantizard que durante el transcurso de las obras, se
dotard a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de
ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesiéon o deterioro.

Articulo 7.83.

Articulo 7.84.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias
pUblicas, cuando por deterioro u ofras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del responsable
de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar
su origen. La sustitucién se hard por especies de iguales y del
mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie
dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.

Consideraciéon del entorno.

Las obras de nueva edificacién deberén proyectarse tomando en
consideracién la topografia del terreno, la vegetacién existente,
loa posicién del terreno respecto a cornisas, hitos u ofros
elementos visuales, el impacto visual de la construccién
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilaciéon de las
construcciones de las fincas colindantes y, en via publica, su
relaciéon con ésta, la adecuacion de la solucién formal a la
tipologfa y materiales del drea, y demds pardmetros definidores
de su integracién en el medio urbano.

La Administracién Urbanistica Municipal podré exigir la inclusion
en la documentacién con la que se solicite licencia, de un
estudio de visualizacién y paisaje urbano en el estado actual, y
en el estado futuro que corresponderd a la implantacién de la
construcciéon proyectada.

La administracién urbanistica municipal podrd establecer
criterios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de
los materiales de edificacién, de urbanizacion y de
ajardinamiento, asi como de las colaboraciones admisibles.

Urbanizacién y ajardinamiento de los patios de
manzana.

Los patios de manzanas deberdn ajardinarse al menos en

cincuenta por ciento (50%) de su superficie y urbanizarse infegramente.
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CAPITULO VI. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE
LOS EDIFICIOS
Articulo 7.85. Definicién

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacion
de los locales por las personas.

Articulo 7.86. Aplicacién

1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a obras
de nueva edificacién y aquellos locales resultantes de obras de
reforma total. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las
obras en los edificios en que su cumplimiento no represente
desviacién importante en el objeto de las mismas.

2. Entodo caso, se cumplirdn las condiciones que se establecieran
para poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacién en la
zona en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes
de édmbito superior al municipal.

SECCION I. CONDICIONES DE CALIDAD

Articulo 7.87. Calidad de las construcciones

Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la
mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de
mantenimiento de los materiales y de su colocacién en obra.

Articulo 7.88. Condiciones de aislamiento

1. Las construcciones y edificaciones deberdn cumplir las
condiciones de transmisién y aislamiento térmico contenidas en
la normativa vigente y en las correspondientes Normas Bdsicas
de Edificacion.

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracién
de humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales de
sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demds puntos que
puedan ser causa de filtracién de aguas, estardn debidamente
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impermeabilizados y aislados. Las carpinterias exteriores
cumplirdn la Norma Bdésica de la Edificacién sobre condiciones
térmicas en los edificios.

SECCION 1. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 7.89. Local

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el
espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Articulo 7.90.

Local exterior

1. Se considerard que un local es exterior si todas sus piezas
habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a.  Dar sobre una via publica, calle o ploza.

b.  Recaer sobre un espacio libre de edificaciéon de cardcter
publico.

C. Dar a un espacio libre de edificacién de cardcter privado

que cumpla las condiciones especificas de la norma de
zona que le sea de aplicacion.

d.  Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes
en cuanto a sus dimensiones.

2. Deberd cumplir ademds las condiciones correspondientes de
superficie de huecos y superficie de ventilacién.

Articulo 7.91. Piezas habitables

1. Se considerard pieza habitable toda aquella en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberé satisfacer alguna de las condiciones
que sefnalan en el articulo anterior. Se excepttan las
pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer
de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, y
siempre que cuenten con instalacién mecdnica de ventilacién y
acondicionamiento de aire.
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3. No podrén instalarse en sétanos piezas habitables, salvo los
expresamente autorizados en las normas de uso.

Articulo 7.92.  Ventilacién e iluminacién

1. Los huecos de ventilacién e iluminacién de las piezas habitables
deberdn tener una superficie no inferior a un décimo (1:10) de
la planta del local. No se dispondrd ningin puesto de trabajo
estable a més de diez (10) metros de distancia de los huecos de
iluminacién y ventilacién, salvo especiales exigencias técnicas de
la actividad.

2. Cada una de las piezas habitables dispondrd de una superficie
practicable con una dimensién de, al menos, la equivalente a un
veinteavo (1:20) de la superficie Util de la pieza.

3. Los cocinas, asi como cualquier ofra pieza donde se produzca
combustion o gases, dispondrdn de conductos independientes o
ventilacién forzada para su eliminacién. En el supuesto de
edificios residenciales con locales comerciales en planta baja
que puedan contar con cocinas se establecerdn conductos
independientes para posibilitar la eliminacién de humos.

4. La ventilacién de las piezas no habitables tales como aseos,
bafos, cuartos de calefaccién, de basura, de acondicionamiento
de aire, despensas, trasteros y garajes, podrd llevarse a cabo
mediante sistemas artificiales de ventilaciéon forzada o por ofros
medios mecdnicos.

Articulo 7.93. Oscurecimiento de las piezas habitables

Las piezas habitables destinadas a dormitorios dispondran de los
medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la
luz exterior bien mediante sistemas fijos o previendo la instalacién de
dichos sistemas por los usuarios.
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CAPITULO VII. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y
SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 7.94. Definicién

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las

que se imponen al conjunto de instalaciones y mdquinas, asf
como a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento
de los edificios y los locales conforme al destino que tfienen
previsto.

2. Las Normas contenidas en el presente Capitulo podrdn ser
sustituidas total o parcialmente por Ordenanzas Municipales.

Articulo 7.95. Aplicacién

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de
los edificios son de aplicacién a las obras de nueva edificacién
y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento
y reforma total. Serdn, asimismo, de aplicacién en el resto de las
obras en los edificios en las que su provisién no represente
desviacién importante en los objetivos de las mismas.

2. Entodo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes de
dmbito superior al municipal o las que el Ayuntamiento
promulgue. El Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento de las
instrucciones contenidas en las Normas Tecnoldgicas de
Edificacién.

SECCION 1. DOTACIONES DE SERVICIOS

Articulo 7.96. Dotacién de agua potable

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de instalacion de
agua corriente potable con dimensionado suficiente para las
necesidades propias del uso.

2.  La red de agua potable abastecerd todos los lugares de aseo y

preparacién de alimentos y cuantos otros sean necesarios para
cada actividad.

TITULO VII. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

194



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

3. No se podrdn otorgar licencias para la construccién de ningdn
tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través
del sistema de suministro municipal u otro distinto, y se acredite
loa garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el
suministro municipal, deberd justificarse su origen, la forma de
captacién, emplazamiento, aforos, andlisis y garantias de
suministro.

4. En todo edificio deberd preverse la instalacién de agua caliente
en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas 'y a
la limpieza doméstica.

Articulo 7.97. Energia eléctrica

Todo edificio contard con instalacién interior de energia eléctrica
conectada a lo red de abastecimiento general o a sistema de
generacién propia realizada de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién o, en su caso, la normativa vigente en
cada momento.

Articulo 7.98. Gas energético

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia,
deberdn cumplir en su instalacién las condiciones impuestas por la
reglamentacién especifica, por las ordenanzas correspondientes que
apruebe el Ayuntamiento y por las normas de las propias compapias
suministradoras en su caso.

Articulo 7.99. Combustibles

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del
petréleo, las instalaciones de almacenamiento de estos
combustibles deberdn ajustarse a lo establecido por la
reglamentacién especifica y demds normas de cardcter general
que sean de aplicacién.

2. La dotacién de depésitos de combustibles quedard definida en
cada caso, segun lo establezca la reglamentacién
correspondiente.

3.  Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que les sea
de aplicacién y contardn con los filtros y medidas correctoras
suficientes para adecuar la emisién de humos, gases y otros
contaminantes atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se
especifican en las ordenanzas correspondientes.

Articulo 7.100.  Energias alternativas

Se recomienda que los edificios de nueva construccién prevean
espacios y condiciones técnicas suficientes para la ubicacién de
instalaciones receptoras de energia solar u ofra energia alternativa,
suficientes para las necesidades domésticas y de servicio propias del
edificio. Esta previsién tendrd en cuenta el impacto estético y visual,
sobre todo en zonas de especial significacién ambiental.

SECCION L. DOTACIONES DE COMUNICACION

Articulo 7.101.  Telefonia

1. Todos los edificios deberdn construirse con previsién de las
canalizaciones telefénicas, con independencia de que se realice
o no la conexién con el servicio telefénico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la
infercomunicaciéon en circuito cerrado dentro del edificio, desde
el portal hasta cada una de las viviendas.

3.  Las instalaciones de telefonia e interfonia quedardn definidas
teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la
red publica y la posibilidad de intercomunicacién en circuito
cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

Articulo 7.102.  Radio y Televisién

1. En todas las edificaciones destinadas a viviendas colectivas, vy
aquéllas en que se prevea la instalacién de equipos receptores
de televisién o radio en locales de distinta propiedad o usuario,
se instalard antena colectiva de television y radiodifusién en
frecuencia modulada.
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2. Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de
sefiales de television via satélite, deberd emplazarse en el punto
del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para
el medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios
publicos.

Articulo 7.103.  Telecomunicaciones

1. Cualquier actuacién que se deba de realizar sobre el dominio
publico para la instalacién de redes para telecomunicaciones se
ajustard a lo establecido en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones o norma que la sustituya.

2. las instalaciones de telecomunicaciones quedardn definidas
teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la
red pUblica desde el portal hasta cada vivienda.

3. Todos los edificios, ademds de las canalizaciones telefénicas y
antenas colectivas de televisién y radio a que hacen referencia
los articulos anteriores, deberdn contar con una infraestructura
comin de telecomunicaciones de conformidad con el RD-Ley
1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién o
norma que la sustituya.

Articulo 7.104.  Servicios postales

Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia en
lugar facilmente accesible para los servicios de Correos.

SECCION Ill.  SERVICIOS DE EVACUACION

Articulo 7.105.  Evacuacién de aguas

1. Los edificios tendrdn sistemas de evacuacién de aguas pluviales
y residuales.
2.  El desagie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema

de recogida que, por bajantes, les haga llegar a las atarjeas que
las conduzcan al alcantarillado urbano destinado a recoger
dicha clase de aguas o por vertido libre en la propia parcela
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cuando se ftrate de edificacién aislada. De no existir
alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate deberdn
conducirse, por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Las condiciones de la evacuacién de agua residuales se
ajustardn a las normas contenidas en el articulo 8.6 de estas
Normas

SECCION IV.  INSTALACIONES DE CONFORT

Articulo 7.106. Instalacién de clima artificial

Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas deberd disponer de una
instalacién de calefaccion, o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de producciéon de calor que
pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por la
normativa especifica correspondiente. El proyecto de la
instalacién buscard la soluciéon de disefio que conduzca a un
mayor ahorro energético.

En el caso de instalaciones de calefaccion central, el
Ayuntamiento podrd permitir la apertura, en fachada o portal del
edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje
de combustible.

Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares
del uso a que se destinen, requieran el aislamiento de luz solar
o deban ser cerrados, en los que la ventilacién y climatizacién
del local se haré exclusivamente por medios mecdnicos, no
cabrd la ventilacién de un local sélo por procedimientos
tecnoldgicos. La prevision de instalacion de aire acondicionado
no se traducird en inexistencia de ventanas, o incumplimiento de
las condiciones de iluminacién y ventilacién natural establecidas
para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecdnicos
serdn complementarios.

Las instalaciones de ventilacién quedarédn fijadas por la
capacidad de renovacién del aire de los locales, sobre la base
de la seguridad exigida a los locales donde se prevea la
acumulacién de gases téxicos o explosivos y a las condiciones
higiénicas de renovacién de aire. Para la justificacién de las
caracteristicas técnicas de los sistemas estdticos de ventilacién

TITULO VII. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

196



DOCUMENTO COMPLETO

n ormas urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

por conducto se exigird un certificado de funcionamiento del
sistema, emitido por el Instituto Nacional de Calidad de la
Edificacién o laboratorio homologado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién y aquellas
ofras que puedan imponerle la Ordenanza Municipal de
aplicacién.

Sélo se permitird la instalacién de equipos de aire
acondicionado o salidas de aire caliente en fachadas o patios,
cuando:

. Se aisle perfectamente el hueco de instalacién del aparato
con el resto del cerramiento.

. Si el aparato tiene una potencia superior a 3.300
frigorias/hora medie una distancia minima de tres (3)
metros desde el aparato al plano de fachada a que dé
frente y de dos (2) metros a huecos de otros locales o
viviendas. Si el aparato tiene una potencia superior a
3.300 frigorias/hora medie una distancia minima de cinco
(5) metros desde el aparato al plano de fachada a que dé
frente y tres (3) metros a huecos de otros locales o
viviendas. No se podrdn colocar en esta situacion
aparatos de potencia superior a las 10.000 frigorias/hora.

. Si se hace sobre el espacio publico, no se haréd a una
altura menor de tres (3) metros y no producird goteos u
ofras molestias.

. El nivel mdximo admisible de ruido al exterior serd de 50

dB (A).

Articulo 7.107.  Aparatos elevadores

Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte
de personas, montacargas, montaplatos, montacoches, asi
como las escaleras mecdnicas.

Los ascensores se instalardn cuando, en funcién de las
condiciones de forma y volumen de las edificaciones, se
considere obligatorio. Se exceptuardn los edificios destinados a
viviendas unifamiliares y aquellos en que, en funcién de su
destino, sea manifiestamente innecesarios.

3.  Lainstalacién de ascensores quedard definida por su capacidad
de carga, velocidad y nimero de paradas calculadas en funcién
del nUmero de usuarios previstos y el nimero de plantas
servidas.

4. El nimero de ascensores a instalar y el tamafo de los mismos se
determinard en funcién de las necesidades del edificio. Todos
ellos serdn de ascenso y descenso. El acceso al ascensor en
planta baja no estaré a cota superior a ciento cincuenta (150)
centimetros respecto a la rasante en la entrada del edificio.

5.  Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacién directa a
través de zonas comunes de circulacién, con la escalera.

6.  Se podrén instalar montacargas en aquellos casos en que asf
convenga al funcionamiento del uso y la edificacién.

7. Serd obligada la instalacién de montaplatos, en restaurantes,
cafeterias u otros locales de consumo por el piblico de comidas
y bebidas, cuando las éreas de expedicién de productos y
estancia del pdblico se encuentren en distintas plantas.

8.  Las escaleras mecdénicas cumplirdn las condiciones de disefo y
construccién convenientes al uso a que se destinen. La existencia
de escaleras mecdnicas no eximird de la obligacién de instalar
ascensor.

9. En cualquiera que sea la clase de aparato se cumplirdn las
normas exigidas por el reglamento de Aparatos elevadores vy
disposiciones complementarias.

CAPITULO VIIl. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS
EDIFICIOS

Articulo 7.108.  Definicién

Condiciones de seguridad son las que se imponen a los edificios
para la mejor proteccién de las personas que hacen uso de ellos. Las
Normas contenidas en el presente Capitulo podrdn ser sustituidas por
Ordenanzas Municipales.
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Articulo 7.109.  Aplicacién

1. Las condiciones que se sefalan para la seguridad en los edificios
son de aplicacién a las obras de nueva edificacién y a los
edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y
reforma. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras
en los edificios en las que su provisién no represente desviacién
importante en los objetivos de la misma.

2. Cumplirén, ademds, la legislacién supramunicipal en la materia.

Articulo 7.110.  Accesos a las edificaciones

1. Toda edificacién deberd estar sefalizada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales
sefalardn los lugares en que deben exhibirse los nombres de las
calles y deberdn aprobar la forma de exhibir el nimero del
edificio.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica,
aunque sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso,
dicho espacio libre deberd ser colindante directamente con el
viario puUblico, al menos en un décimo (1:10) de su perimetro,
con un minimo de tres (3) metros. La distancia a recorrer entre la
via publica y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda
colectiva no superard los cincuenta (50) metros y en este caso, y
en cualquier ofro edificio de uso colectivo, serd posible el acceso
a la construccién por vehiculos de servicios de ambulancia.

3. Cuando asf se determine en las normas de uso, el acceso serd
independiente para los usos distintos al residencial, en edificios
con dicho uso principal.

Articulo 7.111.  Visibilidad del exterior

En construccién entre medianerias todas las viviendas y cada uno
de los locales de cualquier uso en que sea previsible la permanencia
de personas tendrén, al menos un hueco practicable a calle o espacio
libre accesible. Se exceptian aquellos locales destinados a usos que
manifiestamente deban desarrollarse en locales cerrados y los edificios
de industria.
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Articulo 7.112.  Sefalizacién en los edificios

1. Enlos edificios abiertos al publico, habré la sefalizacién interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de
emergencia, aparatos de extinciéon de incendios, sistemas o
mecanizacién de evacuacién en caso de siniestro, posicién de
accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacién de
teléfonos y medios de circulacién para minusvdlidos,
sefalamiento de peldafeado en escaleras y, en general, cuantas
sefalizaciones sean precisas para la orientacién de las personas
en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacién en
caso de accidente o siniestro y la accién de los servicios de
proteccién ciudadana.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacién de emergencia
serd objeto de inspeccién por los servicios técnicos municipales
antes de la autorizacién de la puesta en uso del inmueble o local
y de revisién en cualquier momento.

Articulo 7.113.  Puerta de acceso

Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio
exterior. La anchura del hueco no serd inferior a ciento treinta (130)
centimetros, ni a doscientos once (211) centimetros de altura. Las
dimensiones de la puerta permitirdn el paso cémodo de las personas y
las cosas. En el caso de viviendas unifamiliares las dimensiones
minimas podrdn reducirse a 1,00 m de anchura y 203 ¢cm de altura.

Articulo 7.114.  Circulacién interior

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios
los que permiten la comunicacién para uso del publico en general
entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones,
garajes u ofras piezas que integren la construccién. Son elementos de
circulacién: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del
edificio se impongan ofras condiciones, cumplirdn las siguientes:

a. Los portales y zonas comunes tendrédn forma, superficie y
dimensiones suficientes para el paso cémodo de las personas y
las cosas. Las zonas de estancia como hall y vestibulos no
limitardn la capacidad de circulacién de estos espacios.
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b. Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrdn ancho
superior a ciento veinte (120) centimetros.

C. La forma y superficie de los espacios comunes permitird el
transporte de una persona en camilla, desde cualquier local
hasta la via publica.

Articulo 7.115.  Escaleras

1. La anchura ¢til de las escaleras de utilizacién por el pidblico en
general, no podrd ser inferior a cien (100) centimetros. Las
escaleras interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente
privado, tendrdn una anchura minima de sesenta (60)
centimetros. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas
en la normativa del uso a que se destine el edificio o local.

2. El rellano de las escaleras tendré un ancho igual o superior al
del tiro. Las dimensiones de huella, contrahuella y ndmero de
peldafos de tiro estarédn intimamente relacionadas para la
consecucién de una escalera cémoda y sin peligro para los
usuarios. Se entenderd que cumplen estas condiciones las
soluciones suficientemente avaladas por la experiencia o las
nuevas confirmadas mediante ensayos. La altura libre de las
escaleras permitird el paso cémodo y desahogado de las
personas en todo su trazado.

3. Silas puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia
el rellano, sus hojas no podrén entorpecer la circulacién de la
escalera. La apertura de las puertas se hard siempre en el sentido
de escape.

4. No se admiten escaleras para uso del publico sin luz natural y
ventilacién salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en
cuyo caso contardn con chimeneas de ventilacién u otro medio
semejante, y las interiores a los locales. Cuando la iluminacién
de la escalera sea directa a fachada o patio, contardn al menos
con un hueco por planta, superficie de iluminacién superior a un
(1) metro cuadrado y superficie de ventilacién de, al menos,
cincuenta (50) decimetros cuadrados. Se admitird la iluminacién
cenital de la caja de escaleras, siempre que se resuelva la
ventilacién mediante un medio mecdnico, chimenea adecuada o
espacio de superficie y aireacién suficiente para la consecucién
de otros fines. En escaleras con iluminacién cenital, el hueco
central tendrd dimensién suficiente para la iluminaciéon vy
ventilaciéon de todos los tramos.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Articulo 7.116.  Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas
fueren salvadas mediante rampas, éstas tendrdn la anchura del
elemento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior
al diez por ciento (10%). Cuando se trata de rampas auxiliares de las
escaleras, su anchura podrd reducirse hasta los sesenta (60)
centimetros.

Articulo 7.117.  Supresién de barreras arquitecténicas

En todos los edificios serd de aplicacién el Decreto 193/1.988
de 12 de diciembre por el que se aprueban las "Normas para la
accesibilidad y eliminacién de Barreras arquitecténicas" (D.O.G.V. 2
de febrero), o cualquier otra Disposicién que la supliere.

Articulo 7.118.  Prevencién de incendios.

1. Las construcciones deberdan cumplir las medidas que en orden a
la proteccién contra incendios, establezca la Norma Bésica de la
Edificacién vigente. Serdn de cumplimiento obligado las
disposiciones municipales que el Ayuntamiento tuviera
aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacién de personal y la extincién
del incendio si llegara a producirse.

2. Cuando una instalacién no pueda alcanzar unas condiciones
correctas de seguridad contra incendios para si misma, y para su
entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y
bienes, podrd ser declarada fuera de ordenacién, forzédndose la
erradicacién del uso y el cierre de la instalacion.

3. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la
reglamentacién de proteccién contra incendios, en la medida
méxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Articulo 7.119.  Prevencién de las caidas

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al
exterior a una altura sobre el suelo superior a cincuenta (50)
centimetros y los resaltos del pavimento estardn protegidos por
un antepecho de noventa y cinco (95) centimetros o una
barandilla de cien (100) centimetros; para alturas sobre el suelo
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superiores a veinte (20) metros las dimensiones de antepecho y
barandillas serdn, respectivamente, de ciento cinco (105) vy
ciento diez (110) centimetros. Con igual sistema de proteccién vy
bajo las mismas condiciones se protegerdn los perimetros
exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

Por debajo de la altura de protecciéon no habré en contacto
directo con el exterior ningin hueco con dimensién superior a
doce (12) centimetros, ranuras al nivel del suelo de dimensién
mayor que cinco (5) centimetros, ni elementos constructivos o
decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a
noventa (90) centimetros, estardn constituidas por elementos
verticales, y la distancia libre entre ellos no serd superior de doce
(12) centimetros.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES f. En los distintos suelos industriales previstos se deberdn
tener en cuenta la implantacién o no de actividades que
generen ruidos, olores, u otfros contaminantes

Articulo 8.1. Aplicacién atmosféricos, en funcién de los vientos predominantes y de

El régimen de protecciones que se regulan en el presente Titulo
deriva de las determinaciones de la legislacién sectorial, que el
planeamiento hace suyas incorpordndolas a su normativa.

El régimen de protecciones es de aplicaciéon en todas las clases
de suelo, sin perjuicio de que parte de la regulacién solo sea
aplicable a una clase de suelo en razén de sus contenidos.

El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién o
ejecucién de actuaciones, a través de los cuales se
materializardn las propuestas contenidas en el Plan, deberdan
incorporar las siguientes medidas de proteccion ambiental:

a. Se deberdn detallar el sistema de saneamiento,
abastecimiento y recogida de residuos sélidos urbanos, los
cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos
a urbanizar, asi como su conexién a las redes municipales
de saneamiento y abastecimiento y la inclusién en el
sistema de gestion de los residuos sélidos urbanos a nivel
municipal.

b.  Respecto al abastecimiento de agua se deberd justificar la
disponibilidad del recurso para la puesta en carga de los
nuevos suelos, especificando los consumos segin los
diferentes usos que se contemplen.

C. En relacién a la recogida de residuos sélidos urbanos se
deberdn contemplar la recogida selectiva de los mismos.

d.  Se deberd garantizar antes de la ocupacién de los nuevos
suelos o del funcionamiento de las actividades a
desarrollar la ejecucién y buen estado de los distintos
sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi como el
resto de las distintas infraestructuras de urbanizacién.

e.  Para los nuevos suelos urbanos y urbanizables con uso
industrial se deberd detallar la naturaleza de las
actividades a implantar, asi como los indicadores y valores
minimos de los vertidos, que se deberdn determinar en
funcion de las caracteristicas minimas previstas para las
instalaciones de depuracién, y de las emisiones a la
atmésfera..

las caracteristicas climatolégicas de la zona, que deberdn
quedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo
de los nuevos suelos industriales como en los proyectos
respectivos, sin menoscabo de la aplicacién de la
legislacion de proteccion ambiental aplicable para el
desarrollo de las actividades a desarrollar.

g.  Para todos los suelos industriales se deberd garantizar la
suficiente separacién fisica de otras actividades o usos
(residenciales, recreativas, equipamiento, etc.), para lo
cual se recomienda la dotacién de espacios libres
perimetrales a estos suelos y accesos independientes que
impidan molestias a las poblaciones cercanas o al
desarrollo de otras actividades.

Las medidas ambientales correctoras y compensatorias incluidas
en las Prescripciones de Control y Desarrollo Ambiental del
Planeamiento del Estudio de Impacto Ambiental del presente
Plan se consideran determinaciones vinculantes a los efectos
oportunos.

Para la proteccion del medio ambiente se estard a lo dispuesto
en la normativa autonémica de aplicacién que serd completada
por lo dispuesto en el presente Titulo y las Ordenanzas
Municipales que se aprueben. De forma especial se estard a lo
dispuesto en el PATRICOVA en cuanto a protfecciéon
medioambiental se refiere.

De igual forma serdn de aplicacién preferente las normas
estatales que constituyen la legislacién bdsica sobre proteccién
del medio ambiente, entre las que se encuentra, entre ofras:

. La Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas.

. Real Decreto Legislativo 1/2001 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas

. La Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas.
. La Ley 10/1998 de Residuos.

. La Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre.

TITULO VIIl. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

203



DOCUMENTO COMPLETO

n or ma s

urban

Ve

s t

c a s

CAPITULO II.

Articulo 8.2.

CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL
DE LOS EDIFICIOS Y LAS ACTIVIDADES
Definicién

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones, cualquiera que sea la actividad que albergue, y
a sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven
agresiones al medio natural por emisién de radioactividad,
perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos,
emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos
liquidos o sélidos. Las Normas contenidas en el presente
Capitulo podrén ser sustituidas por Ordenanzas Municipales.

Las condiciones establecidas por estas Normas para la
proteccién del medio ambiente se refieren a los siguientes

extremos:

. Compatibilidad de actividades.

. Vertidos sélidos (basuras).

. Vertidos liquidos (aguas residuales).
. Vertidos gaseosos.

. Contaminacién acUstica y vibratoria.
. Protecciéon contra incendios.

. Utilizacién de explosivos.

Las condiciones ambientales son de aplicacién a las actividades
y en las obras de nueva planta, en las de acondicionamiento y
de reforma. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las
obras en los edificios en las que su cumplimiento no represente
una desviacién importante en los objetivos de la misma. La
administracién  urbanistica municipal, en todo caso, podrd
requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras
necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefalen en
estas Normas.

Articulo 8.3.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Compatibilidad de actividades

En los suelos urbanos o urbanizables solamente podrdn
instalarse actividades innocuas o autorizadas por la Ley 2/2006,
de Prevision de Contaminacién y Calidad Ambiental y su decreto

de desarrollo 127/2006.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con
usos no industriales deberd:

a.  No realizar operaciones que generan emanaciones de
gases nocivos o vapores con olor desagradable, humos o
particulas en proporciones que resulten molestas o
superiores a las establecidas en las Ordenanzas
municipales aprobadas o que se aprueben y legislacién
aplicable en materia sobre proteccién del ambiente
atmosférico.

b.  No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, toxicos o, en general, que produzcan molestias
o sean potencialmente peligrosos.

C. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera
producir solamente por chimeneas de caracteristicas
adecuadas. Se permitird la salida de humos por fachada,
sin necesidad de conducto a la parte superior del edificio,
sélo cuando la evacuacién no pueda discurrir por
conduccién interior o a través de patio inferior, siendo
ademds indispensable la depuracién de los humos por
medio de tecnologia contrastada, y debiendo realizarse su
salida a una altura minima de trescientos (300)
centimetros sobre rasante, y a un espacio abierto de cinco
(5) metros minimos de anchura.

d.  Tener maquinaria instalada de forma que las vibraciones,
si las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o lo
sean en cuantia inferior a la determinada en las
Ordenanzas municipales especificas vigentes que en su
caso se redacten o la normativa general de aplicacién.

e.  No transmitir al exterior nivel de ruido superiores a los

admitidos por las Ordenanzas Municipales. En defecto de
estas, se aplicardn los siguientes:

e.l. 35 dbA de 8 a 20 horas.
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Articulo 8.4.

1.

e.2. 30 dbA de 20 a 8 horas.
f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante
técnicas correctoras, el Ayuntamiento ejercerd las acciones
sancionadoras que tuviese establecidas o, en su caso, el
restablecimiento de la situacién juridica preexistente.

No obstante todo lo anterior, queda prohibida la implantacién
de las actividades de cardcter terciario recreativo incluidas en el
apartado I, puntos 4 y 6, del anexo del Reglamento de
Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, cuando en el
dmbito de una circunferencia de 175 m. de radio, con centro en
la edificacién en la que se solicite su implantacién exista otra
actividad en funcionamiento de estas caracteristicas.

Clasificacién de actividades

Para la clasificacién de actividades segin los conceptos de
"molestas", "insalubres", "nocivas" y "peligrosas’, se estard a lo
dispuesto en la Ley 2/2006, de Previsién de Contaminacion y
Calidad Ambiental y su decreto de desarrollo 127/2006, que
serd de aplicacion simulténea con las determinaciones previstas
en estas Normas, sin perjuicio de las adaptaciones e
interpretaciones de la legislacién especifica en funcién del
desarrollo de las nuevas tecnologias.

El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas podrd
aprobar Ordenanzas municipales reguladoras de los usos
industrial y almacén que concreten la categoria y los supuestos
de aplicacién establecidos.

Para el correcto almacenaje de los productos tdxicos en las
industrias situadas en dreas con problemas de inundaciones vy
para la impermeabilizacién de los suelos donde puedan filtrarse
sustancias téxicas durante el proceso de produccién, se estard a
lo establecido en la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bdsica de
Residuos Toéxicos y Peligrosos y Real Decreto 833/1988 de 20 de
julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de

la Ley 20/1986.

Articulo 8.5.

Articulo 8.6.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Vertidos sélidos

La instalacién de evacuacién de basuras se definird por su
capacidad de recogida y almacenamiento, en funcién de las
necesidades de los usuarios.

Complementariamente regirdn las condiciones de la Ley de
Residuos. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con
vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podrén autorizarse en
casos muy especiales previo informe del servicio municipal
correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera
cualquier actividad, por sus caracteristicas, no puedan o deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberén
ser traslodados directamente al lugar adecuado para su vertido
por cuenta del titular de la actividad.

Se prohibe el vertido de cualquier tipo de residuos sélidos a la
red de alcantarillado.

El Ayuntamiento establecerd las caracteristicas y condiciones del
servicio de recogida, conducciéon y depésito.

El Ayuntamiento establecerd unas Ordenanzas Municipales de
desechos y residuos con el fin de regular la gestién de los
mismos en el dmbito de su término municipal.

En todos los Proyectos de Urbanizaciéon se establecerdn las
previsiones oportunas para la localizacién de los contenedores
de recogidas de residuos.

Solo podrdn realizarse vertidos de escombros, tierras y residuos
orgdnicos e inorgdnicos en vertederos controlados, ubicados en
aquellos puntos que deberdn elegirse dentro del suelo no
urbanizable de acuerdo con las condiciones que para esta clase
de suelo se establecen en estas Normas, y en aplicacién de los
criterios de la Ley 42/1995 sobre residuos sélidos urbanos y de
la Ley 10/1998 de Residuos.

Vertidos liquidos
Los vertidos de aguas residuales a cauces pUblicos deberdn

contar con la autorizaciéon del organismo de la cuenca
hidrogréfica segin dispones la Ley de Aguas respetdndose los
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pardmetros de vertidos fijados en dicha Ley y Normas
concurrentes.

Las aguas residuales no podrdn verter a cauce libre o
canalizacién sin una depuracién realizada por procedimientos
adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de los puntos de vertido, considerdndose como
minimo los establecidos en la Ley de Aguas y en las normas
autonémicas de aplicacién.

En suelo urbano y urbanizable deberdn acometer forzosamente
a la red general, por infermedio de arqueta o pozo de registro
entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién de todos los
sectores de suelo urbanizable dispondran de sistemas de
saneamiento que impidan fugas de aguas residuales, y de
depuracién, con condiciones de reutilizacién, del agua o, en su
caso, con condiciones de vertido a cauce publico o al medio
marino con las caracteristicas de calidad minimas establecidas
por la Directiva 80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, relativa a
lo calidad de las aguas destinadas al consumo humano,
modificada por la Directiva 98/83/CE, de 3 de noviembre de
1998.

Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales de los
edificios y actividades quedardn definidas por su capacidad de
evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma
Tecnolégica correspondiente y deberdn cumplir, en su caso, la
normativa relativa a vertidos industriales, asi como la Ordenanza

de forma que los vertidos cumplan la normativa especifica
municipal vigente. Las instalaciones que no produzcan aguas
residuales contaminadas, podrdn verter directamente con sifén
hidrdulico inferpuesto. En caso de que no se cumpla alguna de
las condiciones anteriores las industrias estardn obligadas a
depurar previamente las aguas, permitiéndose a este efecto la
construccién de estaciones depuradoras para una o varias
industrias.

La independencia de la instalacién se asegurard mediante: cierre
hidréulico a la salida de los aparatos en el interior de la vivienda,
ventilacion de las bajantes con el exterior, arquetas accesibles a
pie de bajante o en su defecto, si la red es colgada, se dispondré
de registros en los puntos de encuentro entre bajante y red
horizontal, y por ¢ltimo, mediante pozo general, preferentemente
sifénico, en la conexién a la red de alcantarillado.

El trazado de la instalacién serd preferentemente por zonas de
uso comin o de fécil acceso, especialmente las arquetas de
colectores horizontales. Los cuartos de contadores dispondrén de
sumidero sifénico.

Lla evacuacién de aguas residuales se realizardé mediante
conexién a la red de alcantarillado, estando esta conexién
provista de pozo registrable. En ausencia de red de
alcantarillado, la evacuacién se efectuard mediante un sistema
de depuracién y vertido segin la NTE-ISD.

Las fosas sépticas estardn sujetas a los siguientes extremos:

especifica municipal vigente, y caso de no existir las a. No se permiten en suelo clasificado como urbano o
determinaciones técnicas establecidas por la empresa gestora de urbanizable.
la red.

b. Lo capacidad minima de las cdmaras destinadas a los

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de
garaje, aparcamientos colectivos, o actividades semejantes, se
dispondré una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de
la arqueta o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales, el sistema de vertido previo al
alcantarillado deberd cumplir las disposiciones vigentes (en

procesos anaerobios serd de 250 |/usuario cuando solo se
viertan en ella aguas fecales, y 500 |/usuario en ofros
casos.

c.  Sobre la dimensién en altura que se precise segun lo
anterior, deberdn afadirse:

especial el Reglamento del Dominio Péblico Hidrdulico) y . 10 cm en el fondo para depésito de cienos.
aquellas ofras que dicte al efecto el Ayuntamiento. Las aguas
residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se . 20 cm en la parte superior sobre el nivel méximo del

decantarédn y depurardn en primera instancia por la propia
industria antes de verterla a las redes generales de saneamiento,

contenido para cémara de gases.
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Articulo 8.7.

d. Lo cdmara aerobia tendrd una superficie minima de capa 4.

filtrante de un metro cuadrado en todo caso, con un
espesor minimo de un metro.

e. No se admitirdn fosas sépticas para capacidades
superiores a 10 personas en el caso de las de obras de
fabrica y 20 personas en las prefabricadas, a menos que
se demuestre mediante proyecto técnico debidamente una
mayor capacidad. Dicho proyecto habrd de ser aprobado
por el Departamento Competente de la Comunidad
Auténoma.

f. Si se emplea fabrica de ladrillo tendrd un espesor minimo
de pie y medio, cubierto el interior con un enfoscado
impermeable de mortero hidrdulico de cemento de 3 cm
de espesor. Si se emplea hormigén, el espesor minimo seré
de 25 cm cuando se trate de hormigén en masa; 15 cm
para hormigén armado "in situ" y 10 cm cuando se utilicen
piezas prefabricadas.

g. La fosa distard 25 cm como minimo de los bordes de
parcela y estard en la parte mds baja de la misma, sin
perjuicio de donde resulte en virtud de la vigente
legislacién en materia de aguas o donde especifique la
Confederacion Hidrogréfica.

Emisién de gases, humos, particulas y otros
contaminantes atmosféricos.

No se permitird la emisiéon de ningln tipo de cenizas, polvo,
humos, vapores gases ni otras formas de contaminacién que
pueden causar dafos a la salud de las personas, a la riqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las
condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

En ningUn caso se permitird la manipulacién de sustancias que
produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de
instrumentos en los lugares sefalados en las Ordenanzas
municipales especificas vigentes.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento
contaminante de la atmésfera, no podrdn ser evacuados en
ningun caso libremente al exterior, sino que deberdn hacerlo a
través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al
respecto fuese de aplicacién.

Articulo 8.8.

Las emisiones de contaminantes a la atmésfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podrdn rebasar los niveles proximos de
emision establecidos en la normativa vigente.

Evacuacién de humos en edificios

En ningUn edificio se permitird instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque
dicha salida tenga cardcter provisional.

Se excepttan las salidas de humos y similares de cocina a patios
de manzanas o interiores y a viales o espacios publicos, que
podrdn tener salida a través de tendederos, terrazas, balcones o
ventanas. Quedan prohibidas las salidas de humos de bares y
restaurantes por la fachada a via publica.

Cabrd autorizar la evacuacién de humos procedentes de locales
de planta baja o inferiores a la baja situados en patios comunes
del edificio. En ningin caso, se alterardn las condiciones
estéticas de dichos patios. Se daré tratamiento arquitecténico
adecuado a los elementos de evacuacién de humos, que no
podrén interceptar en su desarrollo huecos de ventilaciéon e
iluminacion, de los que se distanciardn una longitud equivalente
al saliente maximo de la conduccién con el minimo de cincuenta
(50) centimetros, y sin que en su proyeccién en planta superen el
cinco por ciento (5%) de la del patio.

Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacién de calor
se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida
de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores
y las bocas de las chimeneas estardn situadas por lo menos a
1,10 m. y a 2 m si se corresponde a evacuacién de humos de
cocinas en actividades calificadas, por encima de las cumbreras
de los tejados, muros o cualquier otro obstdculo o estructura,
distante menos de 8 m.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de
calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.
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Articulo 8.9.

El Ayuntamiento podré imponer las medidas correctoras que
estime pertinente cuando, previo informe técnico, se acredite que
una salida de humos causa perjuicios al vecindario. En todo
caso, la cantidad de polvo contenida en los gases o humos
emanados por las industrias, no superard los 50 Kg. por hora.

Serdn de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacién
atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento
como de cualquier ofra autoridad supramunicipal.

Contaminacién acustica y vibratoria.

Queda regulada por la Ley 7/2002, de 3 de diciembre de la
Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la contaminacién
acustica, y la Ley 37/2003, de 17 noviembre, del Ruido estatal,
por las normas autonémicas y de forma complementaria por el
presente Plan General y las Ordenanzas Municipales.

No se permitird que ninguna actividad transmita a las viviendas
colindantes un nivel de ruido superior a 30 dbA, sin perjuicio de
los limitaciones de uso establecidas en las distintas zonas de
calificacién urbanistica.

El nivel de ruido méximo perceptible desde el exterior no
superaré los méximos establecidos en la legislacién valenciana y
estatal, o en las Ordenanzas Municipales, o en su defecto, los
sefialados en estas Normas con cardcter supletorio, si fueran
mds restrictivos.

Los elementos separadores entre distintos locales, viviendas y
zonas comunes contardn con el suficiente aislamiento al ruido
aéreo y al impacto, segin el Cédigo Técnico de la Edificacion.

No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la
misma o cualquier elemento mévil en las paredes medianeras,
techos o forjados de separaciéon entre locales y viviendas o usos
asimilables a éste. Se interpondrdn los amortiguadores y otro
tipo de elementos adecuados con bancadas con peso de 1,5 a
2,5 veces el de la mdaquina, si fuera preciso. En cualquier caso,
en inmuebles que coexistan viviendas y otros usos autorizados no
se permitird la instalacién o funcionamiento de mdquina,
aparato o manipulacién que no cumplan las exigencias del
aislamiento acUstico en edificaciones donde se ubiquen
actividades e instalaciones de ruidos y vibraciones.

Los servicios de inspeccién municipal podrdn realizar en todo
momento cuantas comprobaciones sean oportunas y el
propietario o responsable de la actividad generadora de ruidos
deberd permitirlo, en orden al cumplimiento de lo establecido en
este articulo, facilitando a los inspectores el acceso a las
instalaciones o focos de emisién de ruidos y disponiendo su
funcionamiento a las distintas velocidades, cargas o marchas
que les indiquen dichos inspectores, pudiendo presenciar
aquellos el proceso operativo.

El Ayuntamiento aprobard un Plan AcUstico de conformidad con
la legislacién estatal y autonémica en el plazo maximo de un afio
desde la entrada en vigor del presente Plan General.

En la determinacién de los usos pormenorizados y compatibles
de cada uno de los dmbitos del suelo urbano no consolidado y
de los sectores del suelo urbanizable que precisen planeamiento
de desarrollo para el establecimiento de su ordenacién
pormenorizada completa respetardn los objetivos de calidad
acUstica establecidos para cada drea acistica por el Plan
AcuUstico Municipal

En los distintos suelos industriales previstos se deberén tener en
cuenta la implantacién o no de actividades que generen ruidos,
olores, u otros contaminantes atmosféricos, en funcién de los
vientos predominantes y de las caracteristicas climatolégicas de
la zona, que deberdn quedar detalladas tanto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos industriales
como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la
aplicacién de la legislacién de proteccién ambiental aplicable
para el desarrollo de las actividades a desarrollar.

En la ordenaciéon pormenorizada de los dmbitos en los que se
prevea la implantacién de usos industriales y otros de actividades
econdémicas generadores de ruido, se deberd garantizar por los
Planes Parciales y de Reforma Interior la suficiente separacion
fisica de otras actividades o usos (residenciales, recreativas,
equipamiento, etc.). A tal fin se seguirdn los siguientes criterios:

a.  Se establecerd la dotacién de espacios libres perimetrales
a estos suelos y accesos independientes que impidan
molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de
ofras actividades.

b. En la distribucién interna de los usos de actividades
econdmicas en el seno del sector o drea, se establecerdn
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los usos industriales mds molestos en las manzanas mds
alejadas de las zonas residenciales existentes o previstas.
De igual forma, serd preferente la disposiciéon de usos de
servicios terciarios no recreativos en las posiciones mds
cercanas a las zonas residenciales.

10. Los Planes Parciales, de Reforma Interior y Estudios de Detalle

3. El Ayuntamiento, vistos los informes de los servicios técnicos
municipales, podrd denegar dicha licencia o sujetarla a las
condiciones que considere pertinentes para garantizar en todo
momento la seguridad publica, de los inmuebles proximos y de
sus moradores y ocupantes.

situardn la linea de edificaciéon, sobre todo, en dreas Articulo 8.13. Exigencias sobre el uso de materiales
residenciales, atendiendo a la minoracién de ruidos probados
por la intensidad de trafico previsto en el vial al que dé frente, de 1. Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para

modo que las viviendas se separardn de las vias principales la
distancia necesaria para que el méximo nivel de ruido admitido
en el exterior de éstas sea de 55 decibelios.

Articulo 8.10.

Proteccién contra incendios

Serdn de aplicacién lo previsto en el articulo 7.118 de estas
Normas.

la salud o el medio ambiente.

2.  En la medida de lo posible tendrd preferencia el uso de
materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo
(carpinterias, paramentos, tuberias, aislamientos, mecanismos,
etc.).

3.  Las maderas utilizadas en la construccién o urbanizacién
deberdn contar con el correspondiente certificado de provenir de
explotaciones sostenibles.

Articulo 8.11. Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.
Articulo 8.14. Mecanismos de ahorro de agua
1. Los actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberdn cumplir las disposiciones 1. Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de

especiales de los organismos competentes en la materia y las
Ordenanzas que pudiere dictar el Ayuntamiento.

2. En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo o magquinaria, diferentes de aquellos que
originen las perturbaciones.

Articulo 8.12. Utilizacién de explosivos

1. Lo utilizacion de explosivos en derribos, desmontes vy
excavaciones requerird la previa concesién de expresa licencia
municipal para ello.

2. La solicitud de esta licencia se formulard aportando fotocopia de
la guia y permiso de utilizacién de explosivos expedidos por la
Autoridad Gubernativa.

consumo se disefiarén los mecanismos adecuados para permitir
el méximo ahorro de fluido, y a tal efecto:

a.  Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual
dispondrén de aireadores de chorro o similares.

b.  El mecanismo de accionamiento de la descarga de las
cisternas de los inodoros dispondrd de la posibilidad de
detener la descarga a voluntad del usuario o de doble
sistema de descarga.

C. Los cabezales de ducha implementardn un sistema de
ahorro de agua a nivel de suministros individuales
garantizando un caudal méximo de nueve (9) litros por
minuto a cinco (5) atm. de presién.

d.  Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de
uso publico dispondrédn de temporizadores o cualquier
ofro mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de
agua.
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Articulo 8.15. Acondicionamiento térmico pasivo

1.  Todo edificio de nueva construccién, o las reformas vy
ampliaciones sustanciales de edificios existentes, contemplarén
en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento térmico
pasivo posible mediante la combinacién adecuada de:

a.  Orientacién solar idénea, explotando las posibilidades de
lo parcela.
b.  Soleamiento adecuado, dotando de protecciéon solar

adecuada y suficiente a todos los huecos de fachada. Esta
proteccién deberd poder realizarse mediante persianas
méviles o mediante protecciones fijas si se garantiza su
funcionalidad. No serd4 obligatoria la previsién de
persianas méviles para supuestos de bafos, aseos,
trasteros y escaleras comunitarias, siempre que la
superficie de los huecos sea igual o inferior a un metro
cuadrado (1 m2).

C. El acceso directo desde el exterior a los locales o
dependencias se producird preferentemente a través de
vestibulos de independencia o exclusas cortavientos de
doble puerta.

d.  Aislamiento térmico global del edificio y de cada uno de
los paramentos perimetrales del mismo, de acuerdo con lo
previsto en estas Normas y en la norma bdsica NBE-CT-
79.

2. Las carpinterias acristaladas en contacto con el exterior deberdn
disponer siempre de doble ldmina de vidrio con cémara
intermedia estanca que minimicen el consumo de energia
anual, salvo cuando las dependencias afectadas no se destinen
a estancia prolongada de personas.

3. Elincumplimiento de lo preceptuado en el presente Articulo serd
causa suficiente para la denegacién de cualquier tipo de licencia
municipal.

Articulo 8.16. Condiciones de disefio medioambiental

A los efectos prevenidos en el presente capitulo y en la medida
de las posibilidades fisicas concretas para cada edificio o local, de los
condicionantes del entorno, del uso a que se destine y de la ordenanza
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de aplicacién, se establecen las siguientes condiciones de disefio
arquitecténico:

lluminacién natural: en el disefio de todo edificio o construccién,
la iluminacién diurna serd preferente y bdsicamente natural
(solar) en todas sus dependencias, de manera que la iluminacién
artificial solo sea considerada como solucién excepcional o de
emergencia para las horas diurnas.

Alumbrado eléctrico: la instalacién de alumbrado eléctrico se
disefiard incorporando lédmparas y luminarias de mdxima
eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia
eléctrica instalada para este destino.

Energia solar: toda edificaciéon nueva, que no sea residencial
unifamiliar, incorporaré instalaciones receptoras de energia solar
con capacidad suficiente para satfisfacer el 60 % de las
necesidades energéticas medias anuales relativas al agua
caliente sanitaria propias del edificio, salvo que pueda
justificarse que sélo puede alcanzar un valor inferior. Se
recomienda  incorporar placas  fotovoltaicas y las
correspondientes instalaciones acumuladoras, con capacidad
suficiente o razonable para cubrir parte de las necesidades
propias del edificio.

Otras energias alternativas: se recomienda que toda edificacién
de nueva planta pueda incorporar, en lo posible, instalaciones
productoras de otras fuentes de energia de las denominadas
alternativas, con capacidad suficiente o razonable para las
necesidades propias del edificio.

Energias domésticas: para los wusos de calefaccién,
calentamiento de agua o cocinado de alimentos se procurard la
utilizacién de combustibles liquidos o gaseosos con preferencia
a la energia eléctrica. Se prohibe el uso del Fuel-oil.

Articulo 8.17. Obligacién de restitucién medioambiental

Los responsables por accién u omisién de cualquier deterioro del
medio ambiente estardn obligados a la restitucién del estado
original a su costa, mediante la adopcién de las medidas o
ejecucion de las obras precisas para tal fin, las cuales deberdn
ser aprobadas o ordenadas previamente por el Ayuntamiento,
con los plazos y condiciones pertinentes.
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SECCION I.

Los responsables o titulares de explotaciones o usos extractivos,
en activo o no, estdn obligadas a rehabilitar el entorno
degradado a consecuencia de su propia actividad, de acuerdo
con lo establecido en el parrafo anterior.

CAPITULO Illl. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO

URBANO Y NATURAL

PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS

Articulo 8.18. Cauces, riberas y mdrgenes

En lo proteccién de los cauces publicos se estard a todo a lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001 (Texto
Refundido de la Ley de Aguas), a las disposiciones contenidas en
el Plan Hidrolégico de la Cuenca) y a las determinaciones
contenidas en estas Normas, tanto en el presente articulo como

en el 8.32

La ordenacién de terrenos inundables se ajustaré a las siguientes
condiciones:

a.  Se ajustard a lo establecido en el Plan Hidrolégico de la
Cuenca, al Plan de Accién Territorial de cardcter sectorial
sobre prevencién de riesgo de inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA) y a las limitaciones
de uso que establezca la Administracién General del
Estado en el ejercicio de la competencia atribuida por el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas. De igual modo, la ordenacién de los terrenos
inundables estard sujeta a las siguientes limitaciones
generales:

19 En los terrenos inundables de periodo de retorno de
50 afos no se permitird edificacién o instalacion
alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente,
y por razones justificadas de interés puUblico, se
podrdn autorizar instalaciones temporales.

29 En los terrenos inundables de periodos de retorno
entre 50 y 100 afios no se permitird la instalacién de
industria pesada, contaminante segin la legislacion
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vigente o con riesgo inherente de accidentes graves.
Ademads, en aquellos terrenos en los que el calado
del agua sea superior a 0,5 metros tampoco se
permitird edificaciéon o instalaciéon alguna, temporal
O permanente.

Asimismo, en los terrenos inundables de 100 afos
de periodo de retorno y donde, ademds, la
velocidad del agua para dicha avenida sea superior
a 0,5 metros por segundo se prohibe la construccién
de edificaciones, instalaciones, obras lineales o
cualesquiera ofras que constituyan un obstdculo
significativo al flujo del agua. A tal efecto, se
entiende como obstaculo significativo el que
presenta un frente en sentido perpendicular a la
corriente de mds de 10 metros de anchura o cuando
lo relaciéon anchura del obstdculo/anchura  del
cauce de avenida extraordinaria de 100 afos de
perfodo de retorno es mayor a 0,2.

39  En los terrenos inundables de perfodo de retorno
entre 100 y 500 afios no se permitird las industrias
contaminantes segin la legislacién vigente o con
riesgo inherente de accidentes graves.

Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de
terrenos inundables estardn condicionadas a la previa
ejecucion de las medidas especificas de defensa contra las
inundaciones que correspondieren.

Los émbitos de suelo urbano no consolidado y urbanizable
que presenten en su interior terrenos con riesgo de
inundaciéon (Riesgo 1y 2) en aplicacion del PATRICOVA,
antes de proceder a la programacién de los mismos,
deberd formularse un Estudio de Inundabilidad con la
finalidad de constatar el riesgo cierto de inundacién.

Los terrenos incluidos en estos dmbitos en los que se
constate la existencia de riesgo cierfo de inundacién,
deberdn ser destinados a espacios libres por el instrumento
de planeamiento de desarrollo que contenga la
ordenacién pormenorizada de los mismos. Las reservas de
redes secundarias de espacios libres fijadas como minimas
en la legislacién urbanistica aplicable serdn exigibles con
independencia de los terrenos que precisen su calificacién
de espacios libres por riesgo de inundacién. Los dmbitos
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Articulo 8.19.

en los que se da esta circunstancia vienen expresamente
identificados en las Fichas Urbanisticas correspondientes.

Proteccién del acuifero

Queda prohibido verter en pozos, inyectar o infiltrar en la zona
de proteccién compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que
por su toxicidad, concentracién o cantidad, degraden o
contaminen las condiciones del agua fredtica.

Quedan prohibidas las captaciones o aforos de agua fredtica no
autorizadas por los organismos competentes.

No se autorizardn usos o instalaciones que provoquen eluviacién
o filtracién de materias nocivas, téxicas, insalubres o peligrosas
hacia el acuifero.

Cuando el peligro potencial para el acuifero sea grande como
es el caso de depdsitos o almacenamientos de productos
fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, instalaciones
ganaderas, balsas de decantacién, lixiviados, etfc., se exigird un
Estudio de Impacto Ambiental, en el que se contemple

Articulo 8.20.

Para la obtencién de autorizacién de nuevos vertederos de
residuos sélidos es requisito imprescindible la justificaciéon de su
emplazamiento mediante los estudios oportunos que garanticen
la no afeccién de los recursos hidrolégicos

Regulacién de Recursos

La implantacién de usos residenciales, industriales, terciarios,
agricolas u otros que impliquen un incremento del consumo de
agua, requerird la previa obtencién de informe favorable del
organismo de cuenca competente, o entidad colaboradora
autorizada para el suministro, sobre su disponibilidad y
compatibilidad de dicho incremento con las previsiones de los
planes hidrolégicos, ademés de la no afectacién o menoscabo a
ofros usos existentes legalmente implantados.

Iguales justificaciones deberdn adoptarse en la tramitacién de
todos los Proyectos de Urbanizacién y para la implantacién de
usos de cardcter industrial, de utilidad publica o interés social y
de vivienda en suelo no urbanizable.

especificamente la hipétesis de pérdida de fluido. SECCION 1. PROTECCION DE LA VEGETACION.
El Proyecto Técnico de la instalacién justificard la imposibilidad
de riesgo de contaminacién del acuifero, e incluird una medida Articulo 8.21. Normas cautelares

de proteccién adicional a las que fueran exigibles por las normas
técnicas especificas o por la buena construccién, que permita la
recuperacion del fluido en el caso de fuga.

Queda prohibido a los establecimientos industriales que
produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su
composicién quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas
profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién
de dichas aguas por el terreno.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de
viviendas en el suelo no urbanizable, sélo podrd ser autorizada
cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante
estudio hidrogeolégico o informe de la Administracién
competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad
de las aguas superficiales o subterrdneas.

Los terrenos clasificados como no urbanizables que hayan
sufrido los efectos de un incendio forestal no podrdn ser objeto
de expediente de modificacién o revisién de planeamiento
general con la finalidad de incorporarlos al proceso edificatorio
durante al menos 10 afios, a contar desde que se produjo el
incendio.

A los efectos de lo dispuesto en las presentes Normas, se
entenderd que existe riesgo de formacién de nicleo de
poblacién y que por consiguiente es un supuesto de parcelacion
urbanistica ilegal, cuando la divisién de una parcela en dos o
mds lotes se produzca en el plazo de tres afos anterior o
posterior al momento en que acontezca un incendio forestal en
los terrenos objeto de segregacién, sin necesidad de que
concurra ninguna de las circunstancias objetivas o/y subjetivas
que revele el peligro de formacién del nicleo de poblacién
definidas en el citado articulo.
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Articulo 8.22. Directrices para el desarrollo urbanfstico
1. En el desarrollo urbanistico previsto por el presente Plan de
espacios adn no urbanizados, se procurard el sostenimiento de 6.

la vegetacion matorral existente, asi como el mantenimiento de
los rasgos morfotopogrdficos caracteristicos del espacio a
urbanizar.

2. los Planes Parciales a desarrollar contendrdn los estudios 7.
paisajisticos de detalle que permitan evaluar las alternativas
consideradas y la incidencia paisajistica de las actividades
urbanisticas a desarrollar.

Articulo 8.23. Normas generales de proteccién
1. La redlizacién de actividades agropecuarias o forestales deberé
someterse en todo caso a las Normas y Planes Sectoriales que la 8.

regulen, sin perjuicio de la aplicacién de las presentes Normas.

2. Se considera masa arbérea sujeta a las determinaciones de la
presente Norma, todas las localizadas en el término municipal
con independencia del régimen de propiedad del suelo.

3. Cualquier actuacién en zonas de masas arboladas que implique
la eliminacién de parte de ellas, sélo se autorizard cuando el 9.
proyecto garantice:

a.  El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente
al setenta y cinco por ciento (75%) de la originaria.

b.  El cumplimiento de la obligacién de reponer cinco (5)
arboles por cada uno de los eliminados en zonas de 10.
dominio publico, con las especies adecuadas.

4. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido
calificado zona verde, deberd ser conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
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quede absorbida por el trazado de los espacios para la
circulacién rodada y acceso al edificio.

Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos
o particulares, que se encuentren ajardinados, deberdn
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
publico o privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situacién en los planos
topogrdficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se
exigird y garantizard que durante el transcurso de las obras, se
dotaré a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de
ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesiéon o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias
publicas, cuando por deterioro u ofras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del responsable
de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su
origen. La sustituciéon se hard por especies de iguales y del
mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie
dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.

Del mismo modo, cuando voluntaria o involuntariamente se
supere el nimero méximo de drboles suprimibles, el
Ayuntamiento podré sancionar con la plantaciéon de hasta 25
arboles por cada uno de los ejemplares eliminados
indebidamente. El citado érgano determinard la forma y el lugar
en la que se llevard a cabo esta sancién.

La tala de drboles quedard sometida al requisito de previa
licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razén de la materia.

mayor imponderable, se procurard que afecten a los ejemplares SECCION 1. PROTECCION DE LA FAUNA

de menor edad y porte.

5. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias Articulo 8.24.  Actividades cinegéticas y proteccién piscicola

publicas, serd preceptiva la plantaciéon de especies vegetales,
preferentemente arbéreas con independencia del uso a que se 1.
destine la edificaciéon, a menos que la totalidad del retranqueo

g

Serd necesaria la obtencién de previa licencia urbanistica para
el levantamiento e instalacién de cercas, vallados y cerramientos
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SECCION IV.

Articulo 8.25.

con fines cinegéticos, sin que en ningln caso puedan autorizarse
aquellos cerramientos exteriores del coto que favorezcan la
circulacién de las especies cinegéticas en un solo sentido. Entre
la documentacién necesaria para la tramitacién de la licencia se
incluird un informe del organismo competente en el que se
justifique la adecuaciéon del proyecto a la ordenacién cinegética.

En la solicitud de licencia para la realizacion de obras que
puedan afectar a la libre circulacién de especies piscicolas en
cauces naturales deberd incluirse, entre la documentacién a
presentar, los estudios que justifiquen la ausencia de impacto
negativo sobre la fauna piscicola.

PROTECCION DEL SUELO

Actividades extractivas y vertidos

Las actividades extractivas deberdn ajustarse a las condiciones
establecidas en el las Normas Particulares del suelo no
urbanizable

Los titulares de las licencias de obras serdn responsables de que
los vertidos de escombros que se originen en las mismas se
realicen en los vertederos autorizados por la Administracién
competente.

En la solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de
cualquier obra o actividad en pendientes superiores al 15% que
lleve aparejodo algdn movimiento de tierra se incluird en el
proyecto de la misma, la documentacién y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

La concesién de la misma podrd realizarse Unicamente cuando
se justifiquen debidamente dichos extremos.

Asi mismo, podrdn exigirse garantias que permitan asegurar la
realizacién de las actuaciones correctoras necesarias para la
estabilidad de los suelos.

SECCION V.

Articulo. 8.26.
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PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y NATURAL

Adaptacién al ambiente e imagen urbana

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y
mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las dreas no edificadas,
corresponde al Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacién
que pudiera afectar a la percepcién de la ciudad deberd basarse
en el mantenimiento de los valores etnoldgicos, histéricos y
ambientales, ajusténdose a los criterios establecidos en el Plan
General y, en su caso, en la legislacién sectorial aplicable.

De igual forma, justificadamente, el Ayuntamiento podré
denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte
antiestética, inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad.
El condicionamiento de la actuacién podré estar referido al uso,
las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas,
de las cubiertas, de los huecos, la composicién, los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la
vegetacién, en sus especies y su porte y, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen de la ciudad.

Las construcciones habrédn de adaptarse, en lo bésico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a.  Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes
deberdn adecuarse en su disefio y composiciéon con el
ambiente urbano en el que estuvieren situadas. A tales
efectos la Administracién Urbanistica Municipal podré
exigir como documentacién complementaria del proyecto
de edificacion la aportacion de andlisis de impacto sobre
el entorno, con empleo de documentos gréficos del
conjunto de los espacios publicos a que las construcciones
proyectadas dieren frente y otfros aspectos desde los
lugares que permitieren su vista. En los supuestos en que
la singularidad de la solucién formal o el tamafo de la
actuacién asi lo aconsejen, podrd abrirse un periodo de
participacién ciudadana para conocer la opinién tanto de
la poblacién de la zona como de especialistas de
reconocido prestigio.

b.  En los lugares de paisaje abierto y natural o en las

perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y
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en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitird que la situacién, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de
ofros elementos, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

c. Cuando una edificacién sea objeto de una obra que
afecte a su fachada y se encuentre contigua o flanqueada
por edificaciones objeto de proteccién individualizada, se
adecuard la composicién de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicién (cornisa, aleros, impostas, vuelos, zécalos,
recercados, etfc.) entre la nueva edificacién y las

En suelo no urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo
los carteles informativos, de conformidad con la vigente
legislacién.

En el dmbito del suelo urbano se prohibe la manifestacion de la
actividad publicitaria, salvo en aquellos espacios debidamente
acondicionados y autorizados por la Administracién. Se
admitirdn los anuncios comerciales en los propios locales
promocionados, que deberdn adaptarse al ambiente en cuanto
a tamafo, disefio y materiales.

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un importante impacto paisajistico tales como
canteras, desmontes, etc., deberd realizarse de manera que se

colindantes. minimice su impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose
justificar expresamente este extremo en las correspondientes
d.  En todo caso, las soluciones de ritmos y proporciéon entre solicitudes de licencia, asi como en los planes de restauracién.

los huecos y macizos en la composicién de las fachadas,
deberdn adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacién, del entorno, y especificas de
las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad
lo impusiere.

e.  Enlas obras en los edificios que afecten a la planta baija,
ésta deberd armonizar con el resto de la fachada,
debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto
del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

f. Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un
proyecto del conjunto de la fachada, que deberd presentar
lo comunidad o el propietario del edificio.

Para la atenuacién de los impactos negativos se tendrdn en
cuenta las siguientes normas:

a. En los edificios que contengan elementos que no se
infegren en el medio en que se insertan, la concesién de
licencia de obras quedaré condicionada a la realizacién
de las obras que eliminen o atenten los impactos
negativos que contengan.

b.  La obligatoriedad de realizar las obras referidas en el
nimero anferior se exigird cuando las obras solicitadas
sean de reestructuracién o cuando sean de igual
naturaleza que las necesarias para eliminar los referidos
impactos negativos.

g.  En edificios en que se hubieran realizado cerramientos c.  Se evitard la edificacién en las cimas de las lomas.
andrquicos de terraza, el Ayuntamiento podrd requerir Cuando el uso a implantar precise de esa ubicaciéon por
para la adecuacién de las mismas a una solucién de tratarse de actividades o implantaciones

disefio unitario.

En todo el dmbito del suelo clasificado como urbano vy
urbanizable se prohiben todo tipo de instalaciones aéreas de
suministro de servicios puUblicos. La nueva instalacién y la
sustitucién o ampliacién de redes de servicios, se efectuard
siempre mediante canalizacién subterrdnea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacién,
aunque sean de baja, media y alta tensién o de servicio
supramunicipal.

tradicionales(cortijos, casas forestales, etc.) o requieran
esa ubicacién por motivos funcionales deberd presentarse
documentacién suficiente para valorar su incidencia en el
paisaje asi como las medidas propuestas para su
integracion.

A efectos de proteger la naturalidad y el paisaje del litoral, la

altura de la edificacién de la zona de proteccién, en los suelos
urbanizables, deberd ser tal que minimice su impacto negativo.
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10.

11.

12.

13.

Las obras de nueva edificacién deberdn proyectarse tomando en
consideraciéon la topografia del terreno, la vegetacién existente,
la posicién del terreno respecto a cornisas, hitos u ofros
elementos visuales, el impacto visual de la construccién
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacién de las
construcciones de las fincas colindantes y, en via publica, su
relacién con ésta, la adecuacion de la solucién formal a la
tipologia y materiales del drea, y demés pardmetros definidores
de su integracién en el medio urbano.

La administracién urbanistica municipal podrd exigir la inclusion
en la documentacién con la que se solicite licencia, de un
estudio de visualizacién y paisaje urbano en el estado actual, y
en el estado futuro que corresponderd a la implantacién de la
construcciéon proyectada.

La administracién urbanistica municipal podrd establecer
criterios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de
los materiales de edificaciéon, de urbanizacién y de
ajardinamiento, asi como de las colaboraciones admisibles.

Los Planes Parciales, Planes de Reforma Interior o Estudios de
Detalle, incorporardn Estudios de Integracién Paisaijistica en los
que demostrardn, la consecucién de unidades coherentes en el
aspecto formal. Sobre la base de un andlisis del lugar en que se
identifiquen sus limites visuales desde los puntos de
contemplacién mds frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a
conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes, se justificard la solucién
adoptada, que deberd contemplar al menos los siguientes
aspectos:

a.  Creacién de una estructura espacial comprensiva tanto del
sistema de espacios abiertos (4reas verdes, grandes vias)
como del de los espacios cerrados (plazas, calles,
itinerarios del peatén).

b.  Establecimiento de criterios para la disposiciéon y
orientacién de los edificios en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos
y los puntos mds frecuentes e importantes de
contemplacién.

Articulo. 8.27.
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c.  Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el
empleo arménico de los materiales de urbanizacién, de
edificaciéon y de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones permitidas para los mismos.

Se impedird la construccién sobre elementos dominantes o en la
cresta de las montafias, bordes de acantilados y cispide del
terreno, salvo las obras de infraestructuras y equipamientos de
utilidad puUblica que deban ocupar dichas localizaciones.

Plan Especial de Recualificacién del Paisaje y de la
Imagen Urbana, y Plan Especial para la definicién
de Red de miradores y sistema de itinerarios
paisdiisticos.

Para la mejora y recualificaciéon del paisaje y de la imagen
urbana de Pefiiscola se redactard un Plan Especial, que tendré
como obijetivos principales la recualificacién Visual y Paisajistica
de las Principales Entradas a la Poblacién, la Mejora de las
Fachadas de las instalaciones turisticas existentes y la de los
inmuebles que dan frente al Paseo Maritimo y en general, los
situados en el fachada litoral del municipio.

Para paliar el insuficiente reconocimiento y utilizacién que
presentan los recursos paisaijisticos de Pefiiscola el Plan propone
la formulacién de un Plan Especial para la creacién de una red
de miradores urbanos, y un sistema de itinerarios paisajisticos
que los inferrelaciona, que posibiliten la contemplacion del
entorno territorial y de las vistas més significativas. Este Plan
Especial para la identificacién de la red tomard como base la
Memoria de Informacién, de Ordenacién y el Estudio de Impacto
Ambiental del presente Plan General.

Con cardcter general, las normas de aplicacién a esta Red de
Miradores serdn:

a. Se sefalardn y adecuardn convenientemente estos
miradores, con el objetivo de facilitar el acceso y la
contemplacién de las vistas que se pretenden resaltar. En
aquellos casos en los que la perspectiva lo requiera,
podria establecerse algin tipo de sefalizacion
interpretativa (cerdmica, paneles...) que ponga de
manifiesto la toponimia y las caracteristicas de los paisajes
a contemplar.
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La dotacién minima de los miradores de primer orden
quedard definida por una sefal de localizacién, una
barandilla, murete o balaustrada que sefale el espacio de
observaciéon, bancos y papeleras. Con carécter opcional
cuando el tamafo y las caracteristicas del emplazamiento
lo permitan, podrdn complementarse con otros elementos
(fuentes de agua potable, pequefios espacios ajardinados,

como os miradores que quedan relacionados mediante
dicho trayecto. De la misma forma, se equipardn con el
mobiliario urbano necesario para  mejorar su
aprovechamiento, pero en cualquier caso, respetando la
vocacién de disfrute contemplativo de los mismos.

farolas, instalaciones de recreo infantil...) o presentar una SECCION VI. PROTECCION DEL LITORAL
pavimentacién que le confiera un cardcter de plaza o

plazoleta publica. Del mismo modo, cuando la proximidad

de una via de comunicacién permitiera el acceso al Articulo 8.28. Proteccién del litoral

mirador por medio de vehiculos de motor se podrén
establecer zonas de aparcamiento, en las que se
adoptardn las medidas de disefio y ordenacién oportunas
para evitar la degradacién visual del entorno del mirador.

Las dotaciones de los miradores secundarios se
establecerdn de acuerdo con las condiciones del entorno
en el que se inserten, pudiendo incluso quedar reducido a
la mera sefalizacién de la vista.

En torno a los miradores, con independencia de la
clasificacién urbanistica de los terrenos colindantes, se
establecerd una zona de proteccion de las vistas de 25
metros de didmetro en la que no se permitird ningln tipo
de construccién o actuacién que pudiera suponer el
apantallamiento o la desfiguracion de las perspectivas
paisaijisticas.

En todo caso, los promotores de cualquier actuacién que
se localice a menos de 200 metros de los miradores
deberdn prever y adoptar las medidas oportunas para no
establecer obstdculos visuales significativos y para
asegurar el mantenimiento de unas condiciones estéticas
aceptables. Esta circunstancia deberd ser tenida en cuenta
especialmente en el caso de la construcciéon de
edificaciones aisladas o de grandes promociones

Los terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre se ajustardn a
lo dispuesto en la Ley de Costas, en el Reglamento que lo
desarrolla y a las disposiciones establecidas en estas Normas,
tanto en este articulo como en el 8.35.

A los efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas,
la altura de la edificacién de la zona posterior urbanizable
deberd ser tal que minimice su impacto paisajistico. En suelos
urbanizables, en playas con acantilados la edificacién se
dispondrd y tendrd una altura que impidan su visibilidad desde
la playa. Igualmente en esta clase de suelo, en playa sin
acantilado, la altura de la edificacién quedard por debajo de
una inclinada del 15% con respecto del terreno en el plano
perpendicular a la costa, a partir del limite de la linea de
dominio marftimo terrestre, salvo que las edificaciones existentes
localizadas en suelo urbano cuenten con una altura mayor.

Las vias de circunvalacién, incluidos los caminos, no permitirdn
los vehiculos acceder directamente a la orilla, con la excepcién
de los vehiculos de socorro y explotacién de actividades litorales.

En las zonas de acantilados y con el fin de impedir alteraciones
en sus caracteristicas y condiciones fisico-naturales, dindmicas y
paisajisticas se prohibe expresamente:

inmobiliarias, la implantacién de instalaciones industriales, . La implantacién de viario de cualquier orden adosado a la
agroganaderas o de servicios y el establecimiento de redes cornisa.

de distribuciéon que requieran de soportes y tendidos

aéreos. Quedan prohibidos en estas zonas de respeto los . Los aportes o extraccién de materiales que obstaculicen o

carteles publicitarios de gran formato.

El sistema de itinerarios paisajisticos que se establecen en
el presente Plan deberd estar suficientemente sefializado,
estableciendo claramente el itinerario que comprende, asi

alteren la dindmica natural.

. La realizacién de nuevas obras de infraestructuras
maritimo terrestre que alteren dicha dindmica.
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5.

CAPITULO V.

Articulo 8.29.

Articulo 8.30.

. Se prohibe alterar la vegetacién natural de esos parajes.

Con el fin de mantener la integridad fisico-natural de las
formaciones dunares, se prohibe expresamente la realizacién de:

. Cortes o allanamientos.

° Instalaciones o construcciones de cualquier tipo, a no ser
que se justifique debidamente su necesidad y la falta de
impacto.

. Extracciones de drido.

. Vertido de residuos sélidos de cualquier tipo.

NORMAS DE PROTECCION DE LOS BIENES
DEMANIALES

Disposicién General

Todos los terrenos colindantes con los bienes de dominio piblico
estardn sujetos a las limitaciones de uso que establecen las
correspondientes legislaciones sectoriales, sin perjuicio de las
normas establecidas por el presente Plan.

La regulacién relativa a las servidumbres de proteccién a los
bienes demaniales y a los servicios pUblicos es una limitacién al
uso de los predios que prevalece, en los términos establecidos en
cada regulacién sectorial, sobre las condiciones establecidas en
la normativa de zona.

Servidumbres de las vias de comunicacién

Se prohibe expresamente la incorporacién del sistema viario
propio de las urbanizaciones a las carreteras de cualquier tipo.
En este sentido, todas las parcelas con frente a carreteras
tendrdn una via secundaria de acceso independiente de
aquellas, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas
directamente desde las carreteras, sino en los enlaces e
intersecciones concretfamente previstos. Entre dos enlaces e
intersecciones de una misma carretera o camino publico, la
distancia no podré ser menor de:

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

. En carreteras provinciales: 300 m
. En carreteras locales: 150 m
. En caminos vecinales: 80 m

En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccién,
servidumbres, separacién de edificaciones e instalaciones y
demds determinaciones relativas a vias de comunicacién se
estard a lo establecido en la Ley de Carreteras (Ley 25/1998 de
29 de Julio) y sus Reglamentos, asi como a la Ley de Carreteras
de la Comunidad Auténoma Valenciana (Ley 6/1991, de 27 de

marzo).

En las carreteras estatales, la linea limite de edificacion se sitda
a 50 metros en autopistas, autovias y vias rdpidas y a 25 metros
en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada
mds proxima, medidas horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada
a la circulacién de vehiculos.

Desde la linea limite hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccién o reconstruccién, a
excepcién de las imprescindibles para asegurar el
mantenimiento.

En las carreteras autondmicas, la zona de dominio péblico serd
la establecida en la planificacién varia, que abarcard, como
minimo, la superficie necesaria para la calzada, arcenes vy
elementos de proteccién medioambiental o funcionales,
incluidos los estacionamientos, asi como previsiéon de
ampliaciones. En defecto de planificacién viaria o proyecto, se
entenderd que la misma vendrd delimitada por sendas lineas
situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista
exterior de la explanacién: 8 metros en autopista, 5 en autovias
y vias répidas, y 3 en las restantes carreteras.

La zona de proteccién en las carreteras de la Generalitat, en los
terrenos clasificados como urbanos, abarca un espacio
delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias,
medidas desde la arista exterior de la calzada més préxima: 50
metros en autopistas y autovias, 25 metros en vias répidas y en
los demdés vias de la Red Bésica y 18 metros en las restantes
carreteras.
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Articulo 8.31.

Articulo 8.32.

Serd necesaria la previa licencia del érgano administrativo del
que dependa la carretera para cualquier actuaciéon en la zona de
servidumbre y afeccién. En aquellas carreteras que discurran por
zona urbana, las autorizaciones de usos y obras corresponde al
Ayuntamiento, previo informe del organismo fitular de la via.

En ningUn caso podrdn autorizarse edificaciones que invadan o
afecten de algin modo a las vias pUblicas o caminos existentes,
a las nuevas vias previstas en las Normas o las franjas de
proteccién establecidas en las mismas.

Servidumbres de la red de energia eléctrica
Se recomienda no realizar ninguna construccién, ni siquiera de

cardcter provisional, dentro de los siguientes anchos de calle de
reserva:

En la tramitacién de autorizaciones y concesiones, asi como en
los expedientes para la realizacién de obras, con cualquier
finalidad que puedan afectar al dominio pdblico hidraulico y sus
zonas de proteccién, se exigird la presentacién de un Estudio de
Impacto Ambiental en el que se justifique que no se producirdn
consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las
aguas o la seguridad de las poblaciones y aprovechamientos
inferiores.

En los mdrgenes de las riberas se establecen, en toda su
extensién longitudinal:

a. una zona de servidumbre de cinco metros de anchura
paralelas a los cauces, para uso publico.

b.  una zona de policia de 100 metros de anchura paralelas
a los cauces, en la que se condicionard el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen, entre ofras: las obras

. Linea de 380 Kv 30m que alteren sustancialmente el relieve natural; las
. Linea de 220 Kv 25 m construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas; las
. Linea de 138 Kv 20 m extracciones de dridos; las acampadas colectivas, asi
. Linea de 66 Kv 15 m como cualquier uso o actividad que suponga un obstdculo
. Linea de 45 Kv 15m en régimen de avenidas. En todo caso, serd necesaria la

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio
del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a
salvo dicha servidumbre y respetando los anchos de reserva
recogidos en el nimero anterior. En todo caso, se respetardn las
distancias y demds determinaciones establecidas en el
Reglamento de Lineas de Alta Tensién, de 28 de Diciembre de

1.968.

Servidumbres de cauces publicos

Se estard a todo a lo establecido en el Real Decreto Legislativo
1/2001 (Texto Refundido de la Ley de Aguas), a las disposiciones
contenidas en el Plan Hidrolégico de la Cuenca y a las
determinaciones contenidas en este articulo.

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios,
arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los propiedad y la
clasificacién de los terrenos. Podrd autorizarse la extraccién de
aridos siempre que se obtengan las autorizaciones exigidas por
la legislacion sectorial y la correspondiente licencia municipal
para la realizacién en movimientos de tierras.

autorizacién del Organismo de Cuenca para la
implantacién de cualquier uso en la zona de policia.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién estatal de aguas
y en el Plan Hidrolégico, la ordenacién de las zonas de
servidumbre y policia en zonas inundables estard sujeta a las
siguientes limitaciones:

1. En la zona de servidumbre no se permiten nuevas
instalaciones o edificaciones, de carécter temporal o
permanente, salvo por razones justificadas de interés
pUblico y siempre que se garantice su adecuada defensa
frente al riesgo de inundacién asi como la ausencia de
obstdculos al drenaje, todo ello sin perjuicio de la
competencia estatal en la materia.

29  En la zona de policia en suelo no urbanizable no se
permitird su ocupacién con edificaciones, admitiéndose
Unicamente las provisionales y las destinadas al
esparcimiento de la poblaciéon siempre que facilite el
drenaje de las zonas inundables.

39 En suelo urbanizable, la localizacién de los espacios libres
se situard en la zona de policia, y se establecerd la
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ordenacién adecuada que facilite el acceso a la zona de
servidumbre y cauce; de igual modo, se adoptardn las
medidas en el proyecto de urbanizacién para que se
mantenga o mejore la capacidad hidrdulica, se facilite el
drenaje de las zonas inundables y, en general, se reduzcan
al méximo los dafos provocados por las avenidas.

6.  En todas las urbanizaciones previstas en el suelo urbano no
consolidado que linden con zonas de cauces publicos, lagos o
embalses, la zona de 20 metros de anchura, contada desde la
linea de maxima avenida normal o desde la linea de comisa
natural del terreno, deberd destinarse a espacio libre.

7.  Podrén ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso
publico aquellos pasillos que, a través de urbanizaciones y
predios particulares, se consideren necesarios para enlazar la
zona de uso publico de la orilla de los rios, lagos o embalses,
con las carreteras y caminos pUblicos mds préximos.

8.  Las mdrgenes de los rios donde se haga sensible el efecto de las
mareas se considerardn ribera del mar siendo, en consecuencia,

3. Las vias pecuarias existentes y propuestas en el término municipal
de Pefiscola, vienen recogidas en el plano de ordenacién
estructural y tienen la consideracién de red primaria. El Sistema
Viapecuario. Propuesta, complementado en el Anexo I. Sistema
Viapecuario. Alternativas del presente Plan, que contiene de
forma pormenorizada las alternativas proyectadas.

4. Son usos autorizables los usos tradicionales de cardcter agricola
compatibles con el transito ganadero y las funciones ambientales
de las Vias Pecuarias. También los desplazamientos de vehiculos
y maquinaria agricola.

5.  Las ocupaciones temporales estardn sujetas a la obtencién de
licencia urbanistica sin que en ningin caso originen derecho
alguno en cuanto a la ocupacién de las vias. Es requisito
imprescindible el informe favorable del organismo competente.

6.  Cuando una via pecuaria se incorpore al suelo urbano o
urbanizable se aportarén los terrenos del trazado alternativo que
la sustituya conforme a las previsiones del presente Plan.

de aplicacién las normas establecidas en la Ley 22/1988 de 7. La anchura minima de los caminos rurales serd de ocho metros.
Costas sobre servidumbre de proteccién del dominio publico

maritimo-terrestre en una zona de 100 metros, medida tierra

adentro desde el limite interior de la ribera. Articulo 8.35. Proteccién del dominio pdblico maritimo-terrestre

Articulo 8.33. Normas de proteccién del abastecimiento de agua'y

saneamiento, en el Suelo No Urbanizable

En los redes de abastecimiento de agua y las redes de
saneamiento que transcurran por el Suelo No Urbanizable, se
establece una zona exenta de edificaciones de 4,00 m de anchura
total, situada simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia.

1. Se clasifican como Suelo No Urbanizable Protegido las zonas de
playa del término y tienen la consideracion de Red Primaria de
Espacios Libres, si bien su régimen de uso y utilizacién del
dominio pUblico maritimo-terrestre se ajustard a lo especificado
en el Titulo Il de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas y el
Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la misma.

2. Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustardn a
lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,

Articulo 8.34.  Proteccién de las vias pecuarias y caminos rurales debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la
autorizacién del érgano competente de la Comunidad
1. Los vias pecuarias y caminos rurales son bienes de dominio Auténoma, de conformidad con lo determinado en los articulos

publico destinados principalmente al trdnsito del ganado vy
comunicaciones agrarias.

48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92 por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

2. Serd de aplicacién en cuanto a la clasificacién, ocupaciones y 3. Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de trdnsito y
aprovechamientos y usos compatibles y complementarios de las acceso al mar establecidos en los articulos 27 y 28 de la Ley de
vias pecuarias la Ley 3/95, de 23 de marzo, de vias pecuarias Costas.

y en el ancho legal que reglamentariamente se establece en la
clasificacién realizada en la Orden correspondiente.
220
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Las obras, instalaciones y edificaciones existentes tanto en el
dominio pUblico como en la zona de servidumbre de proteccién
estardn a lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de
la Ley de Costas.

Medidas de proteccién de la zona de influencia.

Los Planes de desarrollo en suelo urbano no consolidado y
urbanizable garantizard el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el articulo 30 de la Ley de Costas.

A tal fin, los Planes Parciales y de Reforma Interior que tengan
por objeto la ordenacién de sectores del suelo urbanizable y
dreas de reforma interior localizados en la zona de influencia del
dominio pUblico maritimo terrestre, distribuiran la edificabilidad
asignada por el Plan General de forma tal que se evite la
formacién de pantallas arquitecténicas o la acumulacion de
volumenes en este dmbito, garantizando en todo caso que la
densidad de edificacién en la zona de influencia sea inferior a
la media del suelo urbanizable.

A los efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas,
la altura de la edificacion de la zona de influencia deberd ser tal
que minimice su impacto paisaijistico.

Aparcamiento para los usuarios de la playa.

Los instrumentos de desarrollo del presente Plan General
deberdn prever la adecuada dotacién de aparcamientos con
destino a los usuarios de la playa de conformidad con el sistema
de movilidad establecido por este Plan.

Los aparcamientos al servicio de los usuarios de la playa se
localizarén fuera del dominio puUblico-maritimo terrestre y de la
zona de frénsito; en lugares que eviten la degradacién del
paisaje y obstruccién de panordmicas.

En cualquier tipo de obra proyecto que pudiera producir una
alteraciéon del dominio publico marftimo terrestre, se requerird
una evaluaciéon de sus efectos sobre el mismo.

Con la finalidad de proteger las Aguas Litorales quedan
prohibidos todos los vertidos, cualquier que sea su naturaleza y
estado fisico, que se realicen de forma directa o indirecta desde
tierra a cualquier bien de dominio pUblico maritimo terrestre, que
no cuente con la correspondiente autorizaciéon administrativa. Se

Articulo 8.36.
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prohiben en todo caso, los vertidos de aguas residuales en la
zona de servidumbre de proteccién y en la zona de influencia.
Proteccién del dominio piblico portuario

El dominio puUblico portuario se regula por su legislacién

sectorial especifica asi como por lo dispuesto en el articulo 6.70.
apartado 4. D.

Articulo 8.37. Servidumbres de las vias ferroviarias

Las ordenaciones de los terrenos cruzados o colindantes con las
lineas férreas respetardn las limitaciones impuestas en el
Capitulo Ill de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre del Sector

Ferroviario y por las normas del presente Plan.

En el suelo no urbanizable y en el urbanizable, la linea limite de
edificacién se situard a 50 metros de la arista exterior mds
préxima a la plataforma sobre la que se asienta la linea férrea.

En el suelo urbano, el limite de la edificacién se ajustard a las
alineaciones establecidas en el presente Plan que respeta en
todo caso la zona de protecciéon del dominio publico ferroviario,
que en esta clase de suelo, se sitGa a 8 metros de las aristas
exteriores de explanacién.

Los terrenos de la zona del dominio publico ferroviario tendrdn
la consideracion de Red Primaria de Comunicaciones
(Ferroviario).

Las actuaciones urbanisticas que se desarrollen en terrenos
colindantes con el sistema general ferroviario estédn obligadas a
vallar, a su cargo, las linden con éste o a establecer medidas de
proteccién  suficientes para garantizar la seguridad de las
personas y bienes. Cuando las condiciones generadas por la
nueva urbanizacién aconsejen la supresién de pasos a nivel, se
imputard su ejecucién a los promotores de la urbanizacién y serd
exigible a éstos la construccion del paso a distinto nivel
sustitutivo. Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano
como urbanizable, serd preceptivo el desarrollo de un Estudio de
Detalle, cuya aprobacién requerird la conformidad de la
Administracién competente en materia ferroviaria.
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Articulo 8.38.

En el suelo no urbanizable en los casos en que se produzcan
lineas de cruces carretera-ferrocarril, serd inedificable el drea
delimitada por las intersecciones de las zonas de afeccién de la
carretera y el ferrocarril.

Para realizar en las zonas de proteccion cualquier tipo de obras
o instalaciones, serd necesario la previa autorizacién de RENFE,
quien podrd establecer las condiciones en las que deba ser
realizada la actividad de que se trate.

En los sectores de suelo urbanizable y en el urbano no
consolidado que se localicen colindantes con el Sistema General
Ferroviario deberdn efectuarse estudios de impacto acUstico,
cuyas medidas de proteccién propuestas deberdn recogerse en
los instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacién,
incluso de edificacién, que se formulen y redacten con
posterioridad.

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO

DISPOSICIONES GENERALES.

Delimitacién y obijetivo.

Las presentes Normas tienen por objeto regular el desarrollo de
la legislacién vigente relativa a la proteccion del patrimonio
histérico en concurrencia con las previsiones de ordenacién que
propicien el desarrollo del Plan General de Peffscola.

Serd de aplicacion preferente en los inmuebles catalogados y
protegidos las disposiciones emanadas de la Consejeria
competente en materia de cultura sobre la base de sus titulos
competenciales, en caso de incompatibilidad de las
determinaciones del presente Plan General. Asi mismo, serd de
aplicacién directa y preferente lo dispuesto en la Ley 4/1998 de
11 de junio de la Generalidad Valenciana del Patrimonio
Cultural Valenciano, LPCV, en adelante (DOGV n® 3267 de 18-
6-1998) y la Ley 7/2004, de 19 de octubre que modifica

aquella.

Serédn de aplicacién las disposiciones contenidas en el Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Pediscola

Articulo 8.39.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

aprobado definitivamente el 28 de septiembre de 2009 que se
asumen como desarrollo y complemento de este Plan General
en aquello que no contradigan las presentes Normas
Urbanfsticas.

Catélogo General del Municipio.

El Plan General constituye el Catélogo General de Proteccién del
Patrimonio Arquitecténico, Etnolégico y Arqueoldgico de
Pefnfscola como instrumento para la adecuada proteccion de
conjuntos y elementos que presentan valores histéricos, urbanos,
arquitecténicos, etnoldgicos y arqueoldgicos de interés del
municipio, sea cual sea su clase y categoria de suelo. El
Catdlogo se integra por el Catdlogo de Elementos del Conjunto
Histérico recogido en el Plan Especial aprobado definitivamente
el 28 de septiembre de 2009, que se asume integramente, y al
que se le anaden nuevas edificaciones catalogadas por su interés
etnolégico y yacimientos arqueolégicos.

Los elementos protegidos del catdlogo se dividen en:

a.  Edificaciones

b.  Elementos puntuales en edificacién catalogada
C. Edificacién de etnologia

d.  Espacios urbanos

e. Yacimientos arqueolégicos

Los elementos catalogados se clasifican en cuatro niveles de
proteccién:

a.  Nivel 1: Proteccién Integral (Pl)

b.  Nivel 2: Proteccién Tipolégica-Estructural (PT)

c.  Nivel 3: Proteccion Ambiental-1 (PA1) o Singular (PS)

d.  Nivel 4: Proteccién Ambiental-2 (PA2)

Los elementos incluidos en el Catélogo General en el Nivel 1

que no sean BIC y en el Nivel 2 tienen la consideracién de Bienes
de Relevancia Local.
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Articulo 8.40. Definicién de nivel de proteccién. Grado de del bien que se trate. En todo caso se consultard a la Direccién
intervencién. General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura.
1. Se entfiende por nivel de proteccién el régimen normativo que 3.  La desclasificacién de algin elemento catalogado, requerird la

determina los tipos de proteccién a los que puede estar sometido
un inmueble y en consecuencia la close de obras que, en
general, se pueden efectuar sobre cada edificio o inmueble.

El nivel de proteccion se establece en el Catdlogo atendiendo,
prioritariamente, a los valores arquitecténicos o urbanisticos que
presentan las edificaciones incluidas en el mismo.

2. Se entiende por grado de intervencién el conjunto de medidas o
acciones especificas, de cardcter material, que pueden
adoptarse para la mejor preservacién de los valores
arquitecténicos o urbanisticos que presenta un inmueble y, en

concurrencia de alguna de las circunstancias siguientes:
a.  Haber desaparecido a causa de destruccién o ruina.

b.  Ser necesario su derribo por previsiones de planeamiento
de interés publico relevante, cuando no exista alternativa
ponderada que permita su conservacién.

C. Acreditarse fehacientemente la existencia de errores de
hecho en la apreciaciéon de los motivos que aconsejaron
su inclusién.

consecuencia, determina las obras que, en particular, se pueden d.  Haber perdido el interés que anteriormente motivé su
realizar sobre él. El Grado de intervencién se determina inclusién.

ponderando las circunstancias sobrevenidas y aquellas otras

que, por su especificidad, resulten de dificil valoracién y no 4. Cuando se trata de elementos del catdlogo no vinculante, que

puedan haber sido consideradas al catalogar, siendo preciso
tenerlas en cuenta para emprender las mds eficaces actuaciones
en orden a salvaguardar las finalidades perseguidas por el

son los que forman parte del &mbito urbano sin destacar
individualmente (edificaciones con nivel 4 de proteccién) o que
han sufrido grandes transformaciones, su mantenimiento podria

catélogo. ser deseable y debe primarse, pero también es aceptable su
sustitucion, la cual estd condicionada siempre que se presente
3.  Cada nivel de proteccién contard con un tipo bdsico de una solucién alternativa que contribuya mds eficazmente a

proteccién que define las facultades que asisten a la propiedad,
por aplicacién directa del Plan y del catdlogo, para actuar sobre
un edificio protegido.

Articulo 8.41. La modificacién del Catélogo.

1. El Catdlogo General deberd ser revisado cada diez afios y serd
susceptible de modificaciones, por inclusiones o exclusiones, con
sujecién al procedimiento establecido en la legislacion vigente.

2. Las modificaciones, por inclusiones o exclusiones, se incoardn,
de oficio o a instancia de parte, en expediente particular de cada
inmueble, finca, elemento, conjunto o parte del mismo. En el
expediente se justificardn razonadamente los motivos que
aconsejen la calificacion o descalificacién, con aportacién de
antecedentes, datos histéricos, opiniones de solvencia,
dictdmenes periciales y demds elementos relativos al valor
artistico, histérico, arqueolégico, ambiental, etnolégico o natural

preservar el carécter del entorno y que sea de superior interés al
elemento sustituido. En caso en que existan elementos puntuales
interesantes, serd necesario mantenerlos.

Articulo 8.42. Informacién sobre intervencién en edificios

catalogados.

Previamente a la redaccién del documento técnico necesario
para intervenir en un edificio catalogado habrd de contarse con un
informe técnico municipal en el que se especifiquen las obras que se
podrdn realizar sobre el mismo, indicando qué elementos o zonas
pueden ser intervenidos y cudles no de conformidad con la ficha del
catélogo.
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SECCION II INTERVENCIONES EN LA  EDIFICACION
CATALOGADA

Articulo 8.43. Normas de aplicacién general a todos los niveles de
proteccién.

Para todos los elementos catalogados deberd cumplirse:

1. No se podrdn alterar los elementos protegidos de la edificacion
existente como consecuencia de las obras de intervencién que se
realicen sobre edificios sujetos a proteccion.

2. Las normas de conservacién, rehabilitacién y ruina establecidas
en el Titulo Il de las presentes Normas.

3. Para todas las categorias de proteccién queda prohibida la
instalacion de rétulos de cardcter comercial o similar que altere
la estructura arquitecténica o la oculte, insertos en la fachada del
inmueble, debiendo eliminarse las existentes que produzcan
dichos efectos cuando se solicite licencia para obras que
impliquen ampliaciones de volumen o remodelacién integral del
edificio protegido.

4. La protecciéon se extiende a la totalidad de la parcela en que se
encuentra situado el edificio, afectando su régimen a la totalidad
del arbolado y jardineria existente en ella. Sélo se admitird la
segregacién parcelaria cuando las obras de intervencién se
acometieran sobre varios inmuebles radicados en diversas
parcelas y la segregacion pretendida permitiese conservar, con
mayor eficacia, los valores arquitecténicos que se traten de
proteger en el conjunto de ellos.

5.  En las obras de infervencién sobre edificios protegidos los
materiales empleados habran de adecuarse a los que
presentaba el edificio en su forma originaria o de mayor interés.
Las obras a realizar en la fachada o fachadas y partes visibles de
la via pUblica habrdn de adecuarse a las exigencias ambientales
del entorno como las que concrete la autorizacién
correspondiente aunque los materiales utilizados difieran de los

originales.
Articulo 8.44. Grados de intervencién
1. Para cada una de las edificaciones se establece un tipo de

intervencién, en funcién de las caracteristicas de la edificacién

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

existente y del grado de proteccién asignado a cada una de
ellas. Las obras posibles son las siguientes:

a.  Conservacién: Obras necesarias para el mantenimiento
del inmueble en buen estado, evitando el deterioro
producido por los agentes atmosféricos, por el uso o por
falta de un adecuado mantenimiento, sin que se produzca
la sustitucién de elementos, variacién de las caracteristicas
volumétricas o estructurales. Son obras cuya finalidad
consiste en cumplir las obligaciones de la propiedad en
cuanto a las condiciones de ornato e higiene de la
edificacién. Se consideran dentro de estas obras:

. Las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos e instalaciones que se consideren en mal
estado, como cbiertas, bajantes, instalaciones
sanitarias, carpinterias, etc.

. Las estrictas obras de mantenimiento como
reparacién de solados, revoco, puntura o elementos
decorativos.

b.  Consolidacién: Obras necesarias para evitar la ruina o el

derrumbamiento de una edificaciéon o parte de ella sin
alterar su cardcter. Son obras de consolidacion las de
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales o
reparacién de elementos estimados como puntos débiles
por donde puede mermar la durabilidad del mismo.

C. Restauracién: Obras necesarias para que la edificacién
recupere su imagen y caracteristicas originales o revelar
los valores estéticos o histéricos de acuerdo con una
metodologia cientifica y el conocimiento de la situacién
primitiva que sea posible. Se permitird la eliminacién de
elementos impropios y la recuperacién de elementos
auténticos. Sélo cuando existan restos o pruebas
documentales confirmados y en casos muy justificados, se
admitird completar su unidad mediante aportaciones de
nuevo disefio que deberdn ser reconocibles, evitando las
confusiones miméticas y siempre realizadas con el maximo
respeto a la edificacion.

En el caso de reposicion o reproducciéon de las

condiciones originales, habré de incluir la reparacién o
incluso sustitucion de elementos estructurales o
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instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado
funcionamiento de la edificacién en relaciéon a las
necesidades de usos a que sea destinado.

Las restauraciones respetardn las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacion de alguna de ellas,
sélo se autorizard con cardcter excepcional y siempre que
los elementos que se supriman supongan una evidente
degradaciéon de la edificaciéon y su eliminacién sea

paramentos exteriores y sus remates. En el caso de vaciado
y cuando las caracteristicas de los muros, o su estado, lo
requiriesen, podrd autorizarse la demolicién parcial de los
mismos para permitir la correcta ejecucién y estabilidad de
los nuevos forjados.

f. Reconstruccién: reedificar o construir un nuevo edificio
destruido, de forma idéntica a su estado original.

necesaria para permitir una mejor lectura e interpretacién g.  Demolicién: derribo total de una edificacién carente de
histérica del mismo. Las partes suprimidas quedarén interés o declarada en estado de ruina para su sustitucién
debidamente documentadas. o no.

Rehabilitacién: Obras tendentes a dotar al edificio de una 2. Enlo no previsto en las presentes normas en cuanto al grado de

funcionalidad y condiciones idéneas para un uso que
puede ser distinto al original. Pueden admitirse obras que
permitan su puesta en uso, mejora del grado de
habitabilidad, que pueden implicar cambios no
estructurales de compartimentacion interior, adecuacién
de fachadas y cubiertas que no se traduzcan en
menoscabo del valor propio del edificio. Las obras serdn
de reparacién, sustitucién o implantacion de instalaciones,
redistribucién espacial de las estancias con cambios de
tabiques,  sustitucién  interior de  pavimentos,

intervencién se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico de Pefiiscola
aprobado definitivamente el 28 de septiembre de 2009.

Articulo 8.45. Tipos de proteccién

Se han establecido dos tipos de protecciéon segin su dmbito de
aplicacién:

revestimientos, carpinterias y cerrajerias, apertura de a.  Proteccién del conjunto.

huecos de acceso, luces o ventilacién a patios, sustitucién

de cubiertas y construccién de nuevas escaleras, siempre b.  Proteccién individualizada.

que no afecten al valor arquitecténico de la edificacién. En

el caso de usos diferentes al residencial, se podrén realizar

nuevos forjados, entreplantas y obras andlogas siempre Articulo 8.46. Nivel de Proteccién n° 1, proteccién integral.

que no se alteren las caracteristicas que motivaron la

proteccién del edificio. 1. Seincluyen en el nivel de proteccién n® 1 (proteccién integral) los

Reestructuracién-reforma: Obras que modifican el espacio
interior del edificio con alteracién sustancial de elementos
comunes y estructurales, conservando las fachadas y la
envolvente del edificio, pudiendo variarse por tanto, su
tipologia interior. En los casos en los que se indique
expresamente en la Ficha del Catélogo, la reestructuracion
se podrd extender a la eliminacién y adicién de plantas
sobre la edificacion existente o a la modificacién del
volumen por variacién del fondo méximo edificado.

En caso extremo de la obra de reestructuracién seria el
vaciado del edificio, entendiendo como tal, la demolicién
interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o

elementos singulares a que se refiere en articulo 21.1 de la LPCV,
siendo fundamentalmente edificaciones con wuna fuerte
personalidad individual, con un notable interés arquitecténico,
documental y urbanistico en cada una de las categorias y que
deben tener el grado mdximo de proteccién. Ademds estas
edificaciones mantienen una relacién buena con el enforno. Se
aplicard a los monumentos histérico-artisticos o Bienes de Interés
Cultural (BIC) y a los que sin haber sido declarados, pueden
alcanzar esta categoria por su valor intrinseco. Sobre estas
edificaciones se establece una proteccion integral (Pl), que les
permita preservar sus caracteristicas originales.
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2.

Se incluyen en este Nivel 1, los elementos protegidos asf
identificados en la ficha del Catélogo de este Plan General. En
concreto:

L 4/98 | DENOMINACION LOCALIZACION

01 B.I.C. Ciudad de Pefifscola Témbolo de Pediscola

02 | B.LC. Castillo y Murallas de Pefiscola | Témbolo de Peniscola

03 | B.LC. Torre Almadum Camino del Pebret

04 | B.I.C. El Castellet Sierra de Irta

05 |BRL

Santuario de N® $¢ Virgen de la

. Plaza de Armas,21
Ermitana

06 |BRL

Iglesia  Parroquial  N°S®  del

Plaza de la Iglesia
Socorro

07 |BRL

Capilla de Santa Ana-Antigua

: Muralla de la Fuente
Ermita

08 | BRL.

Ermita de San Antonio Sierra de Irta

Articulo 8.47.

Nivel de Proteccién n°® 2. Proteccién tipolégica-
Estructural.

Se han incluido en este nivel de proteccion los edificios y
construcciones, Bienes de Relevancia Llocal, debido a su
singularidad y a su condicién como configuradores de
caracterizacién de su entorno. Se incluyen aquellos elementos de
especial valor arquitecténico que, si bien no alcanzan el valor
monumental que contienen los clasificados en el nivel anterior,
por sus caracteristicas arquitecténicas, histéricas, artisticas o
tipicas, con independencia de su estado de conservacién, deben
mantener su estructura y su tipologia, por ser representantes de
un modo de hacer arquitectura en una determinada época,
mereciendo ser conservados en algunos casos de forma infegra.

Todos los elementos contardn con la categoria de proteccion
tipoldgica-estructural, a excepcion de "La Torreta" que gozaré de
Protecciéon Integral. Todos estos elementos estdn inscritos en el
inventario del Patrimonio Cultural Valenciano e incluidos en el
Plan Especial del Conjunto Histérico de Pefiscola, quedando
asumidos pues de forma integra por el presente catdlogo.

Se podrdn realizar obra interiores y exteriores de adaptacién,
compatibles con el uso pertinente a su estructura y funcién
urbana. Siendo las obras a realizar en ellos las tendentes a
dotarles de infraestructuras y conseguir los niveles de
habitabilidad éptimos en cada caso.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

4. Las edificaciones incluidas en este nivel de proteccién son:
Ne C L4/98 | DENOMINACION LOCALIZACION
E N2 01 |B.R.L Casa C/ Bajada de la Fuente, 05
E N2 02 | B.RL Casa C/ Bajada de la Fuente, 06
E N2 03 | B.R.L Casa C/ Bufador, 11
E N2 04 |B.RL Casa C/ Bufador, 13
E N2 05 | B.R.L Casa del farero y Faro C/ Castillo, 12
E N2 06 |B.R.L Casa C/ Castillo, 35
E N2 07 |B.R.L Casa C/ Escuela, 05
E N2 08 | B.R.L. Casa C/ General Aranda, 14
E N2 09 |B.R.L Casa C/ General Aranda, 27
E N2 10 |B.R.L Coasa C/ General Aranda, 53
EN211 |B.RL Casa C/ Gonzdlez Granada, 01
E N2 12 |BRL Casa C/ Gonzdlez Granada, 03
E N2 13 |B.R.L Casa C/ Gonzdlez Granada, 08
E N2 14 |B.R.L Casa C/ Jaime Sanz Roca, 12
E N2 15 | BRL Casa C/ Jaime Sanz Roca, 20
EN2 16 |B.RL Casa C/ Jaime Sanz Roca, 32
EN2 17 |BRL Casa C/ Juan José Fulladosa, 30
E N2 18 | B.R.L Casa C/ Matilde Thinot, 06
E N2 19 |BRL Casa C/ Nueva, 08
E N2 20 | B.R.L Antiguo Horno Plaza del Ayuntamiento
E N2 21 | B.R.L Edificio Les Costure-Museu de la Mar | C/ Principe s/n
E N2 22 | B.R.L Casa C/ San José, 05
E N2 23 | B.R.L Casa C/ San Roque, 17
E N2 24 | B.R.L Casa C/ San Roque, 22
E N2 25 | B.RL Casa C/ San Roque, 23
E N2 26 | B.RL Casa C/ San Vicente, 06
E N2 27 |BRL Cosa C/ San Vicente, 13
E N2 28 | B.R.L Casa C/ San Vicente, 28
C/  San Vicente, 28 Bis-Tr
E N2 29 |B.R.L Casa S Vicente, 4
E N2 30 |B.RL Casa C/ San Vicente, 32
E N2 31 | B.RL Casa C/ Santa Barbara, 10
E N2 32 | B.R.L Casa C/ Santa Bérbara, 11
E N2 33 |B.R.L Casa C/ Santa Bérbara, 12
E N2 34 | B.RL Casa C/ Santa Bérbara, 17
E N2 35 | B.RL Casa C/ Santa Barbara, 18
E N2 36 |BRL Cosa C/ Santa Bérbara, 25
E N2 37 | B.RL Casa C/ Santos Martires, 08
E N2 38 | B.R.L Conjunto de Casas (FSI]O,ZSQ,OS,SZ,OS les Caseres,
E N2 39 |B.RL Casa C/ Saiz de Carlos, 01
E N2 40 | B.R.L La Torreta C/ Primo de Rivera, 21
226
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Articulo 8.48. Nivel de Proteccién n° 3. Proteccién Ambiental | o N° C 4798 | DENOMINACION | LOCALIZACION
singular. E N3 35 Casa C/ Juan José Fulladosa, 19
E N3 36 Casa C/ Juan José Fulladosa, 34
1. Esta categoria, estd integrada por aquellas construcciones que E N3 37 Casa C/ Juan José Fulladosa, 39
reGnen valores comunes del drea donde se insertan y que E N3 38 Casa C/ Juan José Fulladosa, 50
ayudan a mantener la imagen que la edificacién ofrece al E_N3_39 Casa C/ Matilde Thinot, 04
espacio exterior. En estos edificios y construcciones, el valor E N3 40 Casa C/ Mayor, 11
radica principalmente en el volumen y la imagen exterior E NGO Casa C/ Mayor, 14
frecid n | relacion | n bano inmediat E N3 42 Casa C/ Mayor, 15
ofreciaa y € as relaciones con el entorno uroano ediaro.
4 . .y . E N3 43 Casa C/ Mayor, 17
Todps los elementos tendrdn un nivel de proteccién ambiental 1 E N3 44 Casa C/ Mayor, 19
o singular. E N3 45 Casa C/ Mayor, 28
E N3 46 Casa C/ Mayor, 30
2. Las edificaciones incluidas en este nivel de proteccién son: E N3 47 Casa C/ Mayor, 44
E N3 48 Casa C/ Nueva, 05
N°C L4/98 | DENOMINACION [ LOCALIZACION E_N3_49 Casa C/ Olvido, 18
E N3 01 Casa C/ Bajada de la Fuente, 03 E N3 50 Casa C/ Olvido, 24
E N3 02 Casa C/ Bufador, 17 E N3 51 Casa C/ Paz, 06
E_N3 03 Casa C/ Bufador, 19 E N3 52 Casa C/ Paz, 07
E N3 04 Casa C/ Bufador, 21 E N3 53 Casa C/ Portal del Desafio, 13
E N3 05 Casa C/ Castillo, 11 E_N3_54 Casa C/ Principe, 07
E N3 06 Casa C/ Castillo, 19 E N3 55 Casa C/ Saiz de Carlos, 06
E N3 07 Casa C/ Engafo, 03 E N3 56 Casa C/ Saiz de Carlos, 14
E N3 08 Casa C/ Engafo, 05 E N3 57 Casa C/ Saiz de Carlos, 31
E N3 09 Casa del Pescador | C/ Escuela, 04 E_N3 58 Casa C/ Saiz de Carlos, 42
E N3 10 Casa C/ Esperanza, 07 E N3 59 Casa C/ San Josg, 02
E N3 11 Casa C/ Farons, 07 E N3 60 Casa C/ San José, 03
E N3 12 Casa C/ Farons, 09 E_N3_ 61 Casa C/ San Roque, 09
E N3 13 Casa C/ Farons, 10 E_N3_62 Casa C/ San Roque, 11
E N3 14 Casa C/ Farons, 11 E N3 63 Casa C/ San Roque, 24
E N3 15 Casa C/ Farons, 13 E_N3_64 Casa C/ San Roque, 29
E N3 16 Casa C/ Farons, 15 E_N3 65 Casa C/ San Vicente, 03
E N3 17 Casa C/ Farons, 17 E N3 66 Casa C/ San Vicente, 04
E N3 18 Casa C/ General Aranda, 13 E N3 67 Casa C/ San Vicente, 22
E N3 19 Casa C/ General Aranda, 21 E N3 68 Casa C/ San Vicente, 24
E N3 20 Casa C/ General Aranda, 22 E N3 69 Casa C/ San Vicente, 26
E N3 21 Casa C/ General Aranda, 23 E N3 70 Casa C/ Santa Barbara, 06
E N3 22 Casa C/ General Aranda, 25 E_N3 71 Casa C/ Santa Barbara, 08
E N3 23 Casa C/ General Aranda, 45 E N3 72 Casa C/ Santa Béarbara, 19
E N3 24 Casa C/ General Aranda, 47 E N3 73 Casa C/ Santa Barbara, 27
E N3 25 Casa C/ General Aranda, 58 E N3 74 Casa C/ Santos Mrtires, 03
E N3 26 Casa C/ Gonzdlez Granada, 04 E N3 75 Casa C/ Santos Mdrtires, 14
E N3 27 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 07 E N3 76 Casa C/ Santos Martires, 16
E N3 28 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 08 E N3 77 Casa C/ Santos Martires, 24
E N3 29 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 10 E N3 78 Casa C/ Sol, 06
E N3 30 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 27 E N3 79 Casa C/ Solet, 08
E N3 31 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 29 E N3 80 Casa C/ Solet, 10
E N3 32 Casa C/ Juan José Fulladosa, 03 E N3 81 Casa C/ Suspiro, 01
E N3 33 Casa del Pérroco C/ Juan José Fulladosa, 05
E N3 34 Casa C/ Juan José Fulladosa, 16
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Articulo 8.49.

Nivel de Proteccién n® 4. Proteccién Ambiental 2.

Se incluyen en esta categoria aquellas edificaciones que, no
destacando de forma individualizada, poseen algin interés
urbanistico, ambiental, urbano o paisajistico, y que han sufrido
un mayor nivel de transformacién que las edificaciones del nivel
anterior. Todos los elementos contardn con una proteccién
ambiental 2.

Las edificaciones incluidas en este nivel de proteccién son:

N°e C L4/98 | DENOMINACION | LOCALIZACION

E N4 01 Casa C/ Bufador, 15

E N4 02 Casa C/ Castillo, 25

E N4 03 Casa C/ Castillo, 27

E N4 04 Casa C/ Castillo, 29

E N4 05 Casa C/ Castillo, 37

E N4 06 Casa C/ Escaleta, 04

E N4 07 Casa C/ Farons, 18

E N4 08 Casa C/ General Aranda, 12

E N4 09 Casa C/ General Aranda, 15

E N4 10 Casa C/ General Aranda, 16

E N4 11 Casa C/ General Aranda, 30

E N4 12 Casa C/ General Aranda, 32

E N4 13 Casa C/ General Aranda, 38

E N4 14 Casa C/ General Aranda, 40

E N4 15 Casa C/ General Aranda, 42
EN4 16 Casa C/ General Aranda, 43
EN4 17 Casa C/ General Aranda, 59

E N4 18 Casa C/ General Aranda, 60

E N4 19 Casa C/ General Aranda, 73

E N4 20 Casa C/ General Aranda, 75

E N4 21 Casa C/ Gonzélez Granada, 18
E N4 22 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 06

E N4 23 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 11

E N4 24 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 15

E N4 25 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 16

E N4 26 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 18

E N4 27 Casa C/ Jaime Sanz Roca, 34

E N4 28 Casa C/ Juan José Fulladosa, 06
E N4 29 Casa C/ Juan José Fulladosa, 08
E N4 30 Casa C/ Juan José Fulladosa, 11
E N4 31 Casa C/ Juan José Fulladosa, 12
E N4 32 Casa C/ Juan José Fulladosa, 13
E N4 33 Casa C/ Juan José Fulladosa, 22
E N4 34 Casa de la Cultura | C/ Juan José Fulladosa, 31
E N4 35 Casa C/ Juan José Fulladosa, 37
E N4 36 Casa C/ Juan José Fulladosa, 48
E N4 37 Casa C/ Matilde Thinot, 05

E N4 38 Casa C/ Mayor, 10

E N4 39 Casa C/ Mayor, 12
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Articulo 8.50.

Ne C L4/98 | DENOMINACION | LOCALIZACION

E N4 40 Casa C/ Mayor, 23

E N4 41 Casa C/ Mayor, 125

E N4 42 Casa C/ Nueva, 07

E N4 43 Casa C/ Olvido, 09 y 09-D

E N4 44 Casa C/ Olvido, 19

E N4 45 Casa C/ Olvido, 29

E N4 46 Casa C/ Paz, 03

E N4 47 Casa C/ Paz, 04

E N4 48 Casa C/ Paz, 05

E N4 49 Casa C/ Portal del Desafio, 11

E N4 50 Casa C/ Porteta, 01

E N4 51 Casa C/ Saiz de Carlos, 18

E N4 52 Casa C/ Saiz de Carlos, 36

E N4 53 Casa C/ Saiz de Carlos, 38

E N4 54 Casa C/ San José, 04

E N4 55 Casa C/ San Jos¢, 06

E N4 56 Casa C/ San Jos¢, 08

E N4 57 Casa C/ San Juan, 07

E N4 58 Casa C/ San Roque, 03

E N4 59 Casa C/ San Roque, 21

E N4 60 Casa C/ San Roque, 34

E N4 61 Casa C/ San Vicente, 12

E N4 62 Casa C/ Santa Bérbara, 15

E N4 63 Casa C/ Santa Bérbara, 16

E N4 64 Casa C/ Santos Martires, 06

E N4 65 Casa C/ Santos Mdrtires, 09

E N4 66 Casa C/ Santos Martires, 26

E N4 67 Casa C/ Solet, 02

E N4 68 Casa C/ Solet, 03

E N4 69 Casa C/ Solet, 06

E N4 70 Casa C/ Suspiro, 07

E N4 71 Casa C/ Suspiro, 08

E N4 72 Casa de Cultura C/ Suspiro, 12

E N4 73 Ayuntamiento Plaza del Ayuntamiento, 01
Normas comunes a todos los niveles de proteccién.

En cada uno de los edificios, sélo se podrdn realizar las obras
expresamente indicadas en las presentes Normas.

Para realizar las obras deberd solicitarse licencia de intervencién,
que controla la oportunidad técnica de las obras para la mejor
preservacién de las  caracteristicas  culturales  cuyo
reconocimiento colectivo se expresa en la catalogacién.

El Ayuntamiento o los érganos de la Generalitat Valenciana
competentes en materia de Patrimonio Cultural podré dictar
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urbanisticas

6rdenes de ejecucion de obras de reparacién, conservacién,
rehabilitacién de edificios deteriorados o en condiciones
deficientes para su utilizacién efectiva.

Si por cualquier circunstancia resulta destruida una construccién
o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto
al régimen propio de catalogacién. El aprovechamiento
subjetivo de su propietario no excederd el preciso para una fiel

En cada caso se fijardn previamente a la solicitud de la
licencia las caracteristicas tipolégicas que se deberdn
preservar.

b.  Se podrd autorizar la demolicién de elementos que por su
estado puedan provocar riesgos para las personas o
desvirtien las caracteristicas arquitecténicas que
motivaron su catalogacién.

reconstruccion, que podré ser ordenada.

Articulo 8.53. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 3 de
Articulo 8.51. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 1 de Catalogacién.
catalogacién.
1. Se permitirdn obras de:
1. Las obras permitidas son:
a. Conservacién y mantenimiento
a. Conservacion
b.  Consolidacién y refuerzo
b.  Consolidacién
c. Restauracién
c. Restauracién
d. Rehabilitaciéon-Reforma
2. Se podrdan autorizar las obras de rehabilitacién y reforma parcial
que no afecten a la estructura, volimenes, fachadas y cubiertas e. Reestructuracion
y siempre que quede plenamente justificada por la necesidad de
adecuacién funcional o acondicionamiento. f. Demolicién interior
2. Podrd autorizarse las obras de:
Articulo 8.52. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 2 de
catalogacién a.  Reutilizacién, sélo para usos adecuados y que sean
compatibles con el edificio.
1. Se permiten las obras de:
b. Demolicién
a.  Conservacién y mantenimiento
c. Modificacién de fachadas, condicionada a que la solucién
b.  Consolidacién y refuerzo que se aporte tenga un interés tipoldgico similar a la
anterior que motivé su catalogacién.
C. Restauracién
d.  Obra nueva.
d.  Rehabilitacién.
2. Podran autorizarse las obras de: Articulo 8.54. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 4 de
Catalogacién.
a.  Reestructuracién y reforma, que se permiten sélo cuando
sea imprescindible para logar mejorar las condiciones de 1. Se permitirdn las obras de:
habitabilidad y/o uso sobre algunas partes o elementos,
todo ello sin alterar sus caracteristicas tipoldgicas bdsicas. a.  Conservacién y mantenimiento
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b.  Consolidacién y refuerzo
C. Restauracién
d.  Rehabilitacién-Reforma
e. Reestructuracion
2. Podrdn autorizarse obras de demolicion y sustituciéon del mismo

por obra nueva debiéndose mantener la tipologia con las
limitaciones de usos previstas en las presentes Normas y en el
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de
Peniscola.

ELEMENTOS PUNTUALES EN EDIFICACION
CATALOGADAS.

SECCION 1.

Articulo 8.55. Elementos puntuales en edificacién catalogadas.

Integran en esta categoria de protecciéon aquellos elementos que
se incluyen en el Plan Especial del Conjunto Histérico de Peniscola,
clasificados como Bienes de Relevancia Local. En concreto, son:

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

2. Excepcionalmente y sélo en los casos que se exprese en el Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico, mediante
un Estudio de Detalle o los que se pudieran promover, se podrdn
modificar las alineaciones exteriores y siempre por razones
justificadas.

3. Para cada uno de los espacios urbano catalogados se establece
un tfipo de proteccién en funcién del grado de proteccién
asignado a cada uno de ellos. Las obras posibles que suponen
la preservacién de dichos espacios son las siguientes:

a.  Conservacién y mantenimiento
b. Restauracién ambiental
c. Reurbanizacién
Articulo 8.57. Conservacién y mantenimiento

1. Obras necesarias para el mantenimiento del espacio en buen
estado, evitando el deterioro producido por los agentes
atmosféricos, por el uso o por falta de un adecuado
mantenimiento, sin que se produzca la sustitucién de elementos,

variacién de las caracteristicas estructurales. Son obras cuya
finalidad es cumplir las obligaciones de la propiedad en cuanto

N°e C L 4/98 | DENOMINACION LOCALIZACION : . - :

B O] BRL | Escudo C/ Ayontamiento, 01 se refiere a las condiciones de ornato e higiene del espacio.

EP 02 B.R.L. Portada Hostal del Duc C/ Juan José Fulladosa, 10 ) o

EP 03 BRL | Hornacina C/ Matilde Thinot, 06 2. Se consideran dentro de este apartado, la limpieza,
EP 04 B.RL | Hornacina C/ Escuelas, 04 mantenimiento y reparaciones de todos aquellos elementos que
EP 05 BR.L | Escudo C/ San Vicente, 20 se consideren en mal estado como, el mobiliario urbano,
EP_06 BR.L | Escudo C/ Porteta jardineria, sefalizacién, pavimentacién e infraestructuras.

EP 07 B.R.L. Portada de Piedra y Escudo C/ Gonzdlez Solesio, 06

EP 08 B.R.L. Escudo C/ Gonzdlez Solesio, 11

Articulo 8.58. Reurbanizacién

Comprende las obras de adecuacién de instalaciones vy
renovacion de infraestructuras, tales como el enterramiento de redes
aéreas de telefonia, electricidad, alumbrado publico y televisién, la
renovacién de las de saneamiento, abastecimiento de agua potable y
drenaje u la repavimentacién y la incorporacién del mobiliario urbano
integrado, que permita valora mejor el espacio.

SECCION IV.  DEL PATRIMONIO URBANO CATALOGADO

Articulo 8.56. Intervenciones en los espacios urbanos catalogados.

1. En los espacios catalogados se mantendrdn los rasantes

existentes, siempre y cuando no exista documentacién histérica
que justifique su modificacion.
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Articulo 8.59. Restauracién ambiental 2. Se incluyen en el Nivel n°® 2 de Proteccién Ambiental los que a

contfinuacién se enumeran. En ellos podré realizarse obras de

1. Obras necesarias para que el espacio recupere su imagen vy conservacién, mantenimiento y restauraciéon y obras de
caracteristicas originales o para la puesta en valor vy reurbanizacién.

recuperacion del interés ambiental, paisaijistico o artistico de los
espacios de acuerdo con una metodologia cientifica y el
conocimiento de la situacién primitiva siempre que sea posible.

Ne C L4/98 | DENOMINACION / LOCALIZACION
U N2 01 |BRL | C/Olido
U N2 02 | B.R.L C/ Bajada de la Fuente

2. Se permitird la eliminacién de los elementos impropios y la U N2 03 |BRL | C/DelaEscuela
recuperaciéon de elementos originales. Las aportaciones de U N2 04 |BRL | C/Farons
nuevo disefio deberdn ser reconocibles, evitando las confusiones U N2 05 | BRL | C/ General Aranda
miméticas y siempre serdn realizadas con el méximo respeto. UN2 06 |BRL | C/Gonzilez Ganada

U N2 07 | B.R.L C/ Jaime Sanz Roca y C/ Matilde Thinot
U N2 08 | B.R.L. C/ Juan José Fulladosa Sanz

U N2 09 | B.RL. C/ Mayor

U N2 10 | B.RL C/ Nueva

3.  Ademds de las obras definidas en los articulos anteriores, dentro
de las actuaciones de restauracién ambiental se podré realizar la
rehabilitacion de las fachadas y cubiertas de los edificios que

U N2 11 | B.RL C/ Portal del Desafio y Portal del Desafio
definen dichos espacios o la restauracién de las partes de la UN2 12 | BRL | C/Séiz de Carlos
muralla que también puedan estar incorporadas. UN2 13 |BRL | C/SanRogue
U N2 14 | B.RL. C/ San Vicente
U N2 15 | B.R.L C/ Santa Béarbara
Articulo 8.60.  Grado de proteccién de los espacios urbanos. UN2 16 |BRL | C/Santos Martires
1. Se incluyen en el Nivel n® 1 de Proteccién Integral, los que a
continuacién se enumeran. En ellos podré realizarse obras de
conservacién, mantenimiento y restauracién y excepcionalmente Articulo 8.61. Elementos urbanos catalogados

obras de reurbanizacién.
Se incluyen aquellos elementos urbanos catalogados por el Plan
N° C L 4/98 | DENOMINACION / LOCALIZACION Especial del Conjunto Histérico de Pefiscola, y son en concreto:
U N1 01 |B.LC. Baluarte Nuevo
U N1 02 |B.LC. Bateria del Calvario

U N1 03 | B.RL C/ Bajada Bufador y Bufador N°e C L 4/98 | DENOMINACION LOCALIZACION

U N1 04 |BR.L C/ Calabuig y C/ Porteta EU 01 BIC. Manantial o Font de Dins Muralla de la fuente — Bateria de Santa
UNIT 05 | BRL | C/Castillo - : ale

U N1 06 |BIC C/ Principe y Baluarte del Principe EU 02 B.R.L. Font de la Pechina y lavadero Bateria de Sta. Maria (base muralla)

U N1 07 |B.ILC Paseo exterior entorno de las Baterias de San Fernando y los Fosos EU 03 BRL Font de Sant Pere B. del Bufador (base muralla)

U N1 08 |B.IL.C Entorno del Lavadero y Fuente de la Pechina EU 04 BRL Embarcadero La Portefa C/la Po,rTeTo .

U N1 09 |B.LC Entorno del Magatzem o Almacén de Pélvora EU 05 BRL CL.J‘E}VO bajo Bateria del calvario | C/ Bateria del Calvario

U N1 10 |B.IL.C Entorno Portal de Sant Pere C/ Atarazanas y Fortin del Bonete EU 06 BRL Aljibe “La Fontanella” C/ La Porteta

11 | BIC Parque de Attilleria

2 | BR.L Plaza de Armas y de NS¢ Virgen de la Ermitana

3 | B.R.L Plaza de les Caseres

4 | B.I.C Recorrido sobre Bateria del Olvido, Portal Fosc y Balcon de Pilatos
5

6

B.I.C Recorrido sobre Baterias de Sta. Ana y Muralla de la Fuente
B.I.C Subida del Portal Fosc o de Felipe Il y Portal Fosc
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SECCION V.

Articulo 8.62.

DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO

Elementos integrantes del patrimonio etnolégico

Forman parte del Catdlogo del presente Plan General los
elementos inscritos en el inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano.

El Nivel de Proteccién otorgado a estos elementos es el nivel 3,
de proteccién ambiental 1, cuyo régimen de intervencién se
estard a lo dispuesto en el articulo 8.51 de las presentes
Normas.

Los elementos incluidos en esta proteccién son los que a
continuacién se relacionan:

SECCION VI

Articulo 8.63.

N° C L4/98 | DENOMINACION LOCALIZACION
ET 01 Ter Refugio A Poligono 01, Parcela 272
ET 02 Ter Refugio B Poligono 16, Parcela 12
ET 03 2on Refugio A Poligono 01, Parcela 272
ET 04 20n Refugio B Poligono 16, Parcela 12
ET 05 Corral A Poligono 01, Parcela 281
ET 06 Corral B Poligono 16, Parcela 49
ET 07 Horno de Cal Poligono 01, Parcela 37
ET 08 Horno de Cal Poligono 16, Parcela 47
ET 09 Margen de Piedra en Seco Poligono 16, Parcela 12
ET 10 Masia A Poligono 16, Parcela 57
ET 11 Masia B Poligono 17, Parcela 68
ET 12 Molino de Viento del Polvorin Montafia de los Molinos
ET 13 Refugio 1 Poligono 01, Parcela 149
ET 14 Refugio 2 Poligono 01, Parcela 271
ET 15 Refugio 3 Poligono 01, Parcela 6
ET 16 Refugio 4 Poligono 16, Parcela 11
ET 17 Refugio 5 Poligono 16, Parcela 30
ET 18 Refugio 6 Poligono 16, Parcela 59
ET 19 Refugio 7 Poligono 17, Parcela 59
ET 20 Refugio 8 Poligono 16, Parcela 10
ET 2] Rem.blo cerémico de Santo Tomds de C/ Matilde Thinot, 06

- Aquino

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

PROTECCION ARQUEOLOGICA

El Patrimonio Arqueolégico de Peiiiscola

El Patrimonio Arqueolégico de Pefiscola esté constituido por los
bienes muebles e inmuebles de cardcter histérico susceptibles de
ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o no
extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el
subsuelo.

Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico:

a. Los paquetes de depésitos antrépicos y estructuras ligados
a los mismos bajo la cota cero.

b.  Edificios emergentes singulares susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueolégica, en los que tal
estudio suponga un enriquecimiento del conocimiento que
tenemos sobre ellos.

En consecuencia, el Patrimonio Arqueolégico de Pefiscola se
integra por aquellas parcelas catastrales del término municipal,
que como tales estan incluidas en el Catélogo del presente Plan
General, las que se incluyan en la Carta Arqueoldgica
Municipal, asi como aquellas ofras en los que se pueda
comprobar la existencia de restos arqueolégicos de inferés,
susceptibles de ser estudiadas con metodologia arqueoldgica y
que requieren de un régimen cautelar que preserve el interés
publico.

En cualquier caso, serdn de aplicacién los articulos 44 de la Ley
16/1985 de Patrimonio Histérico Espafol y 65 de la Ley 4/1998
del Patrimonio Cultural de Comunidad Valenciana, referente a la
nofificacién inmediata a las administraciones competentes en los
casos de hallazgos casuales de restos arqueolégicos en el
transcurso de obras o remociones de tierra.

Articulo 8.64. Catélogo de Patrimonio Arqueolégico.

El presente Plan General incluye en el Catélogo aquellos
elementos inscritos en el inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano formando parte del Patrimonio Arqueolégico
valenciano.
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2. los Yacimientos Arqueolégico incluidos en el Catédlogo se
incluyen en el Nivel de Proteccién 1, proteccién integral, siendo
en su mayorfa declarados Bienes de Interés Cultural, a excepcién
de dos de ellos que se trata de bienes de relevancia local
susceptible del mismo nivel de proteccién que aquellos.

3.  Los Yacimientos Arqueoldgicos incluidos en el Catdlogo son:

Ne C L 4/98 | DENOMINACION /LOCALIZACION TIPOLOGIA

YA 0] BIC. C/General Aranda 3, esq. C/ Gonzdlez Habitat Urbana
- Granada 2 y 4

YA 02 B.I.C. C/General Aranda, 38

YA 03 Cala de Puerto Azul (el canaret) Subacudtico

YA 04 B.I.C. Castillo de Peiiiscola Castillo

YA 05 B.I.C. Fortificaciones del Castillo de Pefiiscola

YA_06 La Garrotxa Indeterminado

YA_07 B.I.C. Murallas de Pediscola Murallas

YA 08 B.I.C. Nucleo antiguo de Peniscola Restos Arquitecténicos

YA 09 B.I.C. Torre Badum / Almadum Torreén

YA 10 B.I.C. Torre Nova Cala Arsilaga

Articulo 8.65. Proteccién de los Yacimientos Arqueolégicos

catalogados.

1. El Nivel de Proteccién asignado a los Yacimientos Arqueolégicos
incluidos en el Catdlogo del presente Plan General es el nivel 1
de proteccién integral.

2. Estos bienes se consideran como Bienes de Relevancia Local.

3.  El Nivel de Proteccién Integral es el asignado a los bienes
arqueolégicos que deberdn ser conservados integramente para
su estudio cientifico y disfrute cultural.

4. En este Nivel de Proteccién se encuentra aquellos Yacimientos
Arqueolégicos que cuentan con la declaracién de Bien de Interés
Cultural (BIC) por sus valores arqueoldgicos sean de modo Unico
0 por su concurrencia con otros valores arquitecténicos. También
se incluyen aquellos otros yacimientos en los que sin contar con
dicha declaracién son merecedores del maximo nivel de
proteccién.

5.  Este nivel de proteccion se extenderd automdticamente a

cualquier bien inmueble que adquiera la condicién de Zona
Arqueolégica conforme a la Ley del Patrimonio Cultural de la

10.

Articulo 8.66.
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Comunidad Valenciana, asi como todos los inmuebles de
caracterizaciéon arqueolégica que puedan ser inscritos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano con
posterioridad a la fecha de aprobacién de este catdlogo.

En los inmuebles catalogados con el Nivel de Proteccién
Arqueolégica Integral no se permitird actuacién alguna al menos
que estén relacionadas con la investigacién, proteccién,
conservacién y puesta en valor de los mismos.

En los Yacimientos con Proteccién Integral se permitiran las
siguientes actuaciones:

a. Actuaciones arqueolégicas autorizadas por érgano
competente en materia de Cultura en virtud de lo
dispuesto en el articulo 62 de la Ley del Patrimonio
Cultural de Comunidad Valenciana.

b. Mantenimiento y conservacion.

c. Las actuaciones recomendadas en su  ficha

correspondiente.

Cualquier intervencién sobre los yacimientos arqueolégicos
catalogados debe respetar el procedimiento previsto al efecto
por la Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana.

En el caso de que los yacimientos de proteccién integral se
encuentren en suelo urbanizable o en suelo urbano no
consolidado, los usos de la zona concreta en que se localicen
serdn calificados de espacios libres piblicos a fin de asegurar sus
valores.

En el caso de que los yacimientos de proteccién integral se
encuentren en suelo no urbanizable, se atribuye el régimen
similar a la categoria de protecciéon de conformidad con las
previsiones del Titulo XI, y estdn prohibidas las obras de
desmonte, las extracciones de éridos, las explotaciones mineras
y los depésitos de residuos.

Areas de Proteccién Arqueolégica
Se clasifican como "Areas de Protecciéon Arqueolégica." aquellas

parcelas catastrales del término municipal que se incluyan en la
Carta Arqueolégica del término municipal que se apruebe
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legalmente o aquellas otras en los que se pueda comprobar la
existencia de restos arqueoldgicos de interés, susceptibles de ser
estudiadas con metodologia arqueolégica y que requieren de un
régimen cautelar que preserve el interés publico.

Todas las parcelas a que se hace referencia en el apartado 1
anterior se consideran como incluidas en el Catdlogo General
del presente Plan. La inclusién de una finca en la Zona de
Servidumbre Arqueolégica es concurrente con su inclusién en
cualquiera de los restantes grupos de clasificacién del Patrimonio
establecidos, por lo que no excluye el régimen propio del grupo
al que pertenezca, sino que lo complementa con las
vinculaciones propias derivadas de la servidumbre.

La ejecucion de obras que afecten al subsuelo en estas dreas
requieren, en cualquier caso, una intervencién arqueolégica
previa, que podrdn dar lugar a proyectos de excavacion
arqueolégica y, en su caso, al inicio de excavaciones.

La intervencién arqueoldgica previa se realizard por técnico
competente, mediante investigacién documental, comparacién
con los resultados conocidos, ejecucién de sondeos y calicatas,
etc., y se concretard en un informe arqueolégico del terreno, que
deberd ser aportado a la solicitud de la licencia de obras. Este
informe previo contemplard el desarrollo, alcance y duracién en
el tiempo de las intervenciones arqueolégicas en funcién del
nivel de proteccién y la situacién real de cada caso.

Si el informe arqueolégico prevé la existencia de vestigios, la
excavacién arqueoldgica que se estime necesaria serd
supervisada por técnico competente, y deberd contar con las
aprobaciones preceptivas. En funcién de los restos hallados
podrdn optarse por su traslado a ofro lugar, o por su
conservacién 'in situ". En este Gltimo caso, y segun las
caracteristicas del hallazgo, éste podré:

El régimen juridico al que se hayan sometidos los terrenos
incluidos en la delimitacién de Areas de Proteccién Arqueolégica
serd el establecido en el presente Plan segin su clasificacién vy
calificacién urbanisticas, sin perjuicio de que se respeten las
siguientes normas de cardcter cautelar:

a. Lo solicitud de licencia deberd ser comunicada a la
Administracién competente en materia arqueoldgica,
quien en el plazo de quince dias informard sobre la
conveniencia de realizar previamente al comienzo de las
obras las prospecciones o excavaciones arqueolégicas.

b.  La iniciacién de las obras deberd ser comunicada por el
promotor de las mismas, con un minimo de quince dias de
anticipacién al Ayuntamiento, quién estard facultado para
inspeccionar en todo momento las obras.

c.  Cuando de conformidad con el informe arqueolégico sea
preciso realizar previamente al comienzo de las obras
catas o excavaciones arqueoldgicas, la resolucién
aprobatoria del proyecto incorporard cldusula expresa
relativa o las caracteristicas minimas de dichas
excavaciones en cuanto a extension en funcién de la
superficie a edificar, sondeo estratigrafico y el plazo de
suspension de las obras para poder realizar las catas o
excavaciones previstas.

d. En Suelo No Urbanizable, en estas zonas, estdn prohibidas
las obras de desmonte, las extracciones de dridos, las
explotaciones mineras y los depdsitos de residuos. Cuando
se determine su localizacién exclusivamente por un punto
de coordenadas, la delimitacién del Area de Proteccion
Arqueolégica abarcaré a todos los terrenos incluidos en
un radio de 150 metros.

Normas generales de proteccién del Patrimonio Arqueoldgico.

. Integrarse en el sétano de la edificacién. Hallazgos casuales.
. Permanecer enterrado bajo una cimentacién flotante, a. Lo aparicién de hallozgos casuales, de restos
suprimiendo el sétano si es necesario. arqueolégicos, por cualquier motivo y en cualquier punto
del término  municipal, deberd ser nofificada

. Ser conservado al aire libre, considerando no edificable la
parcela si es preciso.

inmediatamente a la Conselleria de Cultura o al
Ayuntamiento.
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La Conselleria de Cultura o el Ayuntamiento, una vez
constatada tal circunstancia, podrédn ordenar la
interrupcién inmediata de los trabajos por el plazo de un
mes establecido en la legislacién vigente, sin derecho a
indemnizacién.

En caso de que resulte necesario, la Conselleria de Cultura
podrd disponer que la suspensién de los trabajos se
prorrogue por tiempo superior a un mes, quedando en tal
caso obligada a resarcir el dafo efectivo que se causara
con tal paralizacién.

Lo Conselleria y el Ayuntamiento se informardn
reciprocamente en el plazo de 48 horas, de la aparicién
de los restos arqueoldgicos de que tengan conocimiento,
y de la adopcion de las medidas cautelares que, en su
caso, hayan adoptado.

Las parcelas en que razones de proteccién arqueoldgica
aconsejen no excavar sétanos, y en que no sea posible
resolver el garaje-aparcamiento en planta baja, estén
exentas del cumplimiento de esta dotacién.

La existencia de restos arqueolégicos que deban ser
conservados "in situ", lleva implicita la declaracion de
necesidad de ocupacién y utilidad piblica a efectos de
expropiaciones.

En ningln caso podrdn considerarse como hallazgos
casuales los elementos arqueolégicos descubiertos en las
Areas de Proteccién Arqueolégica.

En todo caso, se aplicardn las normas contenidas en Ley
4/1998 de 11 de junio de la Generalidad Valenciana del
Patrimonio Cultural Valenciano (DOGV n® 3267 de 18-6-
1998).
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SECCION I. DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 9.1. Condiciones particulares de zona

Las condiciones particulares de zona son aquellas que, junto con
las generales establecidas en los Titulos Sexto y Séptimo, regulan
las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de
su localizacién.

En parcelas de suelo urbano consolidado que resulten
parcialmente afectadas por una nueva calificaciéon de uso vy
dominio puUblico, podrd el titular, voluntariamente, ceder
gratuitamente a la administracién la parte de la misma afecta al
uso y dominio puUblico, en cuyo caso el cémputo de la
edificabilidad total materializable en el resto de la parcela
calificada con usos privados se aplicard sobre la superficie
integra de los terrenos de su titularidad. Esta regla no podrd ser
aplicada si la parte de la parcela afecta a usos publicos es
superior a un veinte por ciento (20%) de la original. En todo
caso, se mantendrdn el resto de las condiciones generales de la
Zona de Ordenacién Urbanistica y sin alteracion de la altura
asignada, sin perjuicio de que la ocupacién establecida podra
en estos casos incrementarse en un cinco por ciento (5%).

En los casos en que las caracteristicas del parcelario consolidado
lo justifiquen, se permitiré un margen de tolerancia de hasta el
cinco por ciento (5%) en la aplicacién de los pardmetros de

CAPITULO I. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. 1. Mediante Modificaciones del Plan General, podrén alterarse

alguna de las condiciones expuestas para cada zona de

ordenacién urbanistica, siempre y cuando la aplicaciéon de las

mismas haya evidenciado desajustes con la realidad urbana que
regula o pretende transformar.

2. Podrén establecerse usos dotacionales en cualquiera de las
zonas, en parcelas disconformes con las dimensiones
establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre que
las caracteristicas del servicio que preste lo justificare.

Articulo 9.3. Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZO).

El Plan General, en consonancia con sus objetivos y criterios de
ordenacién, distingue las siguientes Zonas de Ordenanza en el Suelo
urbano consolidado:

1. Nocleo Histérico. (ZO-1).

2. Ensanche (ZO-2).

3. Residencial en Edificacién Abierta. (ZO.3).

. Edificacién abierta extensiva. (ZO.3-1)

. Edificacién abierta intensiva. (ZO.3-2)

4. Edificacién Abierta Turistica en Playa Norte (ZO.4).

posicién y forma establecidos en cada una de las Zona de . Edificacién abierta turistica intensiva (ZO.4-1).
Ordenacién Urbanistica para las edificaciones de nueva planta.
De la aplicacién de este ajuste no podrd derivarse incremento de . Edificacién abierta turistica extensiva (ZO4-2).

las edificabilidades maximas resultantes de la estricta aplicacién
de los pardmetros establecidos.

En los edificios protegidos prevalecerdn las condiciones
establecidas en su correspondiente ficha del Catdlogo de
Proteccién.

Articulo 9.2. Alteracién de las condiciones particulares

Las condiciones particulares que, a continuacién se establecen,

podrdn verse alteradas en los siguientes supuestos.

5. Campamento de Turismo. (ZO-5.)
Articulo 9.4. Areas de Planeamiento Incorporado en Suelo
Urbano.

Las dreas de planeamiento incorporado del suelo urbano
consolidado son las que, a continuacién se relacionan:

. Conjunto Histérico-Artistico de Pefiscola. (API-1)
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SECCION 1. CONDICIONES ~ PARTICULARES ZONA  DE
ORDENACION "NUCLEO HISTORICO"
Articulo 9.5. Zona de Ordenacién Nicleo Histérico de Pediscola.
1. La Zona de Ordenacién Nucleo Histérico se corresponde con el
dmbito de Planeamiento (Especifico) Incorporado del Conjunto
Histérico.
2.  Esta Zona de Ordenacién es regulada por el presente Plan

General mediante su remisién al contenido de un Plan Especial
de Proteccién del Conjunto Histérico estableciendo los objetivos
y criterios generales a los que debe ajustarse su redaccién. Estos
objetivos y criterios generales se establecen en la Memoria de
Ordenacién de este Plan General y vienen a coincidir en esencial
con los adoptados por el actual Plan Especial aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de

Castellén de 28 de septiembre de 2009.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
ORDENACION URBANISTICA "ENSANCHE".

SECCION 11

Engloba los crecimientos adyacentes a los Nucleo Histérico de
Peniscola. Se frata, en su mayor parte, de suelos colmatados con un
sistema de espacios parcelados a base de manzanas compactas, de
altura variable, con alineaciéon a vial rigurosa y alto porcentaje de
ocupacién de parcela, dejando un espacio libre de edificaciéon para
patio de ventilacién y servicio.

El objetivo bésico de la ordenacién es el mantenimiento de estos
secfores en el tejido urbano, reconociéndoles su individualidad,
identidad y condiciones diferenciales, tratando de mejorar las
condiciones de habitabilidad.

Articulo 9.6. Unidad Edificatoria y Tipos de obras permitidas.

a.  Unidades Edificatorias.
Ninguna de las parcelas existentes a la Aprobacién Inicial del

Plan General serd no edificable por causa de sus dimensiones,
sean supericiales como de frente y fondo de parcela.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

b.  Tipos de Obras.
. Parcelas edificadas.

Con cardcter general se permiten las obras de
conservacion, mantenimiento, consolidacién,
acondicionamiento y reforma menor ain cuando la
edificacion existente no se adecue total o parcialmente a
las condiciones particulares de aplicacién de esta Zona de
Ordenaciéon Urbanistica.

En el caso de reformas que afecten al sistema estructural,
ampliaciones y sustituciones parciales se deberdn cumplir
obligatoriamente las condiciones particulares de la
presente Zona de Ordenacién Urbanistica.

En el caso de sustitucién total, la nueva edificacién deberd
cumplimentar la totalidad de las condiciones particulares
de la presente Zona de Ordenacién Urbanistica.

. Parcelas sin edificar.

Se permiten las obras de nueva planta en aquellas
parcelas que cuenten con la condicién de solar.

Articulo 9.7.

Condiciones de parcelacién

Las nuevas parcelaciones deberdn dar cumplimiento a  los
siguientes requisitos:

a. Parcela minima:
. Superficie. 250 m2.
. Frente minimo. 9 metros. En el supuesto de linderos
frontales de directriz curva, el frente minimo coincidird con

la longitud del arco de circunferencia.

. Factor de Forma. Serd inscribible en el interior de la
parcela una circunferencia de 10 metros de didmetro.

b.  Agregaciones y Segregaciones de Parcela.

a.  Se permiten segregaciones de parcela siempre que se
cumplan las determinaciones de parcela minima.
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Articulo 9.8.

Articulo 9.9.

Articulo 9.10.

b.  Se permiten agregaciones de parcela sin limitacién de
nimero y superficie

Condiciones de Posicién del Edificio en la Parcela
Las edificaciones se alineardn o vial o sobre la linea de
edificacién si esta determinacién estuviera grafiada en el plano
de "Ordenacién Pormenorizada", y, en todo caso, se adosardn a
las medianeras colindantes.

Retranqueos.

Unicamente se permitirdn retranqueos en la ¢ltima planta para
formar dticos en las condiciones fijadas en estas ordenanzas.

Fondos Edificables.

Las edificaciones podrén llegar hasta el lindero trasero de la
parcela.

Condiciones de ocupacién maxima.

Ocupacién sobre rasante.

La edificacién podré ocupar el 100% de la superficie de la
parcela, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de
higiene y habitabilidad del inmueble.

Ocupacién bajo rasante.

Se permiten construcciones bajo rasante que podran ocupar la
totalidad de la parcela. Los usos permitidos serdn los definidos
para este tipo de construcciones en las condiciones generales de
uso de las presentes Normas.

Condiciones de Forma y Volumen

Altura méxima y nimero méximo de plantas.

1. Lo cota de referencia se fijard conforme a las reglas

establecidas en el articulo 7.35. de las presentes Normas
para los edificios alineados a vial.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Las alturas maximas del cuerpo edificatorio alineado a vial
se fijan en 13,50 metros para 4 plantas (PB+3) y 10,50
metros para 3 plantas (PB+2). Esta altura mdxima define
las de los planos que conforman el volumen contenedor
regulado en el articulo 7.30.

2. El ntmero méximo de plantas seré el que se establece en
los planos de ordenacién pormenorizada (escala 1/2000).

3. Por encima de la altura sefalada en el apartado 1 podrd
autorizarse un cuerpo construido, retranqueado de la
totalidad de la linea de fachada a la calle como minimo
una crujia (3 m). La altura de cornisa de este cuerpo de
edificacién no podrd sobrepasar 3,50 m.

Patios.

Se permiten Unicamente los patios de parcela en todas sus
modalidades. En el caso de la existencia de viviendas interiores
las dimensiones minimas del espacio libre al que den frente,
serdn las reguladas en las condiciones generales de edificacién
de las presentes Normas para los patios vivideros.

Cubiertas.

1. Las cubiertas serdn planas o inclinadas. En este Gltimo
caso deberdn cumplir las siguientes condiciones:

. La pendiente mdxima admisible de los planos
inclinados serd de 30°.

. Se permite cualquier material de cubricién, a
excepciéon de los acabados con piezas de
fibrocemento o similar.

. La altura méxima de la cumbrera de la cubierta
respecto de la cara superior del forjado de
coronacién de la fachada serd de 3,50 m.

. Se permite la ocupacién bajo cubierta computando
como superficie edificable aquellos espacios que
presenten una altura libre superior a 2,20 m, dando
cumplimiento, en todo caso, a las Normas de

Disefio de la Comunidad Valenciana aprobadas
por Decreto 151/2009.
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2. Las pluviales de las cubiertas se recogerdn en canalones y
se conducirdn mediante bajantes al alcantarillado. Los
bajantes no se recomiendan vistos, en ningn caso pueden
ser visibles en fachada.

d.  Cuerpos y Elementos salientes.
1. El vuelo maximo de los cuerpos salientes (balcones y

miradores) no podrd superar 1,25 y 1,00 metros
respectivamente. Los cuerpos salientes estdn prohibidos en

planta baja.
2. En calles inferiores a 9 metros de ancho no se permitirdn
miradores.
Articulo 9.11. Condiciones de Edificabilidad

La edificabilidad serd la resultante de la aplicacién de los
pardmetros de ocupacién y altura. A efectos del computo de la
superficie méxima edificable se estard a lo dispuesto en las Normas
Generales de Edificacién y en el articulo 2.9. "Régimen del subsuelo” y
6.8 "Usos en los sétanos'.

Articulo 9.12. Condiciones Estéticas

Las nuevas edificaciones habrén de ser sensibles al ambiente
urbano en el que se enclavan, en aspectos bdsicos como composicién
de fachadas y materiales a utilizar. Ello deberd venir justificado
expresamente en la memoria de los correspondientes proyectos.

Articulo 9.13.  Tipologias edificatorias y densidad neta méxima.
a. La tipologia dominante seré residencial manzana compacta.
b.  El ndmero méaximo de viviendas a desarrollar en actuaciones

residenciales se calculard en aplicaciéon del pardmetro de 1
vivienda/75 m2 construidos. En el supuesto de que la actuacién
contemple unidades residenciales de menor superficie, éstas
supondrdn como mdaximo un 20% del total de viviendas a
desarrollar en la edificacién y no podrén tener una superficie Util
menor de 40 m2. En este caso, el resto de edificabilidad deberd
destinarse, bien a actividades complementarias del uso principal,
bien a otros usos distintos del residencial entre los permitidos en
los condiciones de uso.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Articulo 9.14. Condiciones particulares de Uso
a.  El uso principal de la zona serd el residencial multiple.
b. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de

"Ordenaciéon Pormenorizada", se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

. Actividades industriales en aplicacién del articulo 6.10 de
las Normas Urbanisticas.

. Establecimientos Hoteleros.
. Recreativo
. Comercio en las categorias de pequefio y mediano

comercio. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten
en planta baja

. Oficinas.

i Garaje-aparcamiento en cualquiera de sus categorias. En
edificio no exclusivo sélo se permiten en sétano, asi como
en planta baja siempre que sea uso exclusivo de dicha
planta. En relacién con la reserva obligatoria se estard a
lo dispuesto en las Normas Generales de Usos.

. Equipamientos y servicios pUblicos en cualquiera de sus
categorfas excepto, instalaciones deportivas singulares,
grandes centros hospitalarios y recintos feriales.

. Servicios Infraestructurales.

SECCION V. CONDICIONES ~ PARTICULARES ZONA  DE
ORDENACION  URBANISTICA "EDIFICACION

ABIERTA" (ZO-3).

Dentro de la zona de ordenaciéon urbanistica Edificacion Abierta
se distinguen dos subzonas:

1. Subzona de "Edificacién Abierta Extensiva". ( ZO.3-1)

Se incluyen dentro de esta zona suelos localizados en las dreas
urbanas de Atalayas, Cerro Mar, URMI, Font-Nova y el suelo
urbano colindante al trazado de la CS-500. Con cardcter
general se trata de suelos que, por las condiciones de
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parcelaciéon (parcelas minimas entre 400 m2 y 650 m2) y de
edificacion (volumen entre 0,54 m3/m2 y 1 m3/m2) del Plan
General anterior, presentaban una clara vocacién para acoger
una oferta de residencial unitario en blogque exento, es decir,
viviendas unifamiliares en parcela individual. Ello- salvo
excepciones nocivas desde el punto de vista del impacto
paisajistico que han ocasionado- ha sido asi en las dreas
urbanas de Atalayas, Cerro Mar y URMI. Sin embargo, en los
suelos colindantes con la carretera CS-500 se ha ido
materializando progresivamente una oferta residencial multiple
asentada sobre la parcelacion ristica  original, adoptando
como tipologia edificatoria la vivienda unifamiliar, bien aislada
o pareada, bien en blogques horizontales, donde el espacio libre
de la parcela ha quedado completamente desnaturalizado al
destinarse con carécter dominante al viario interno privado de
las diferentes agrupaciones residenciales, por lo que el nivel de
ajardinamiento es  minimo y la oferta complementaria de
cardcter  lddico-deportivo (piscinas, pistas deportivas, etc)
realmente escasa.

El objetivo de la regulacién de esta subzona de ordenacién
urbanistica trata, en primer lugar, de refundir la enorme variedad
de situaciones existente anteriormente, estableciendo unas
condiciones comunes y racionales de edificacién, espacialmente
estableciendo un indice méximo de ocupacién no superable, en
ningln caso, por la edificacién y un método de medicién de
altura en el interior de las parcelas que impida, dada la especial
caracterizacién topogréfica de los diferentes dmbitos, la
aparicién de volumetrias distorsionantes a efectos paisajisticos y
ambientales. Junto a ello se pretende regular la materializacién
de una oferta residencial multiple cualificada, incidiendo para
ello en las siguientes cuestiones bésicas:

La aplicacién de estos nuevos principios de  ordenacién va a
provocar, la inadecuacién de determinadas edificaciones a las
condiciones particulares de la presente subzona de ordenacién
urbanistica. Por ello, la ordenanza persigue un doble objetivo;
por un lado definir las obras de conservacién del patrimonio
edificado y/o reforma menor permitidas en las edificaciones
existentes que resultan disconformes con alguna o todas las
condiciones particulares. Por ofro definir unas nuevas
ordenanzas que serdn de aplicacién tanto en las obras de
reforma (parcial o general), ampliacién y sustitucién (parcial o
total) de la edificacién existente, como en las obras de nueva
planta en parcelas adn sin edificar.

Estas determinaciones, junto a las definidas en las Normas
Generales de Edificacion en relacion con el establecimiento de
la altura de la edificacién, la definicién del volumen contenedor,
la fijacién de la cota de la planta baja en el interior de las
parcelas y el cémputo de la superficie edificable, posibilitaré la
construcciéon de una ciudad ambientalmente mds cualificada y
una transformacién individualizada y diferida en el tiempo de las
edificaciones que resulten disconformes.

Subzona de "Edificacién Abierta Intensiva". (ZO.3-2)

Se incluyen en esta subzona de ordenanza parcelas concretas
localizadas en las dreas urbanas de Atalayas, Cerro-Mar,
Pichells y Font-Nova que se han materializado con una oferta de
residencial multiple debido a la aplicacién de unas condiciones
de altura y volumen mds elevadas que las de la subzona
anterior.

El objetivo de la regulacién contenida en el presente Plan
General para esta subzona de ordenanza es, manteniendo los

a.  Definicién de una parcela minima. indices de edificabilidad de cada una de los suelos, cautelar las
alturas de la edificacién en el interior de la parcela y definir unos
b.  Establecer unas condiciones de disefio y tratamiento del indices de ocupacién mdaxima no superables, en ningun caso,

espacio libre de la parcela.

C. Regular las opciones tipoldgicas permisibles en las
operaciones de vivienda Plurifamiliar.

d.  Establecer una densidad neta residencial que impida la
sobredensificacién de estas dreas urbanas.

por la edificacién.

La aplicacién de laos nuevas condiciones va a provocar la
disconformidad con las mismas de algunas de las edificaciones
materializadas, por lo que estas ordenanzas diferenciardn el tipo
de obras de conservacién del patrimonio edificado y/o reforma
menor permitidas en las edificaciones disconformes, de aquellas
que sean de aplicacién tanto en el supuesto de reforma (parcial
o general), ampliacién o sustitucién de edificaciones existentes,
como en obras de nueva planta en parcelas no edificadas.
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Articulo 9.15. Condiciones comunes @ ambas subzonas de c. En aquellos edificios que resulten disconformes
ordenacién urbanistica: Tipos de obras permitidas exclusivamente con las condiciones de posicién, ademds
en parcelas edificadas. de las obras explicitadas en el apartado b), se  resto de

condiciones particulares de la subzona de ordenacién

1. Edificaciones disconformes con las ordenanzas particulares de urbanistica correspondiente.

la subzona de ordenacién urbanistica:

Sobre las parcelas edificadas que resulten disconformes
con la regulacién de alturas, usos y/o edificabilidad neta
se autorizan obras parciales y circunstanciales de
consolidacién en las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas, siempre que no generen
aumento de volumen. Se admiten, asimismo cambios de
uso, siempre que el nuevo uso previsto esté incluido en la
relacién de los permitidos en la zona, y adaptaciones de
locales comerciales. Se prohiben aquellos cambios de uso
que propongan la sustitucién de usos de establecimientos
hoteleros  por residenciales o bloques y conjunto de
viviendas turisticas.

No obstante, en casos debidamente justificados en
necesidades de adaptacién del edificio a leyes o normas
de superior rango aprobadas con posterioridad a la
construccion del edificio (nuevas normas de evacuacién
para casos de incendio, accesibilidad, etc.), se podrén
autorizar obras encaminadas a dotarlos de escaleras de
incendios, de espacios destinados a instalaciones (aire
acondicionado, ascensores, cuartos de basuras, etc) o/y
ofras similares que, de manera justificada, no impliquen
mas ampliacién que la estrictamente necesaria a tales
fines. En dichos supuestos podrdn realizarse las obras ain
cuando las mismas no se ajusten a los pardmetros
impuestos para cada zona. La ampliacién no podré
suponer, en ningin caso, incremento de la superficie
habitable (cocinas, dormitorios, salas, cuartos de bafo,
etc.).

En aquellas edificaciones que, siendo conformes con las
alturas, usos y edificabilidades netas previstas en el Plan
General, resulten disconformes con las disposiciones
sobre ocupacién méxima, densidad neta y/o tipologias
edificatorias admisibles, se podrdn realizar, ademds de los
relacionados en el apartado anterior, todos los tfipos de
obras de conservacién, consolidacién y rehabilitacion del
edificio o edificios, admitiéndose las de redistribuciéon
siempre que no generen aumento de volumen.

d.  Para el resto de tipos de obras no relacionadas en los
apartados anteriores serdn de  aplicacién, en cada
supuesto, la totalidad de las condiciones particulares de
la subzona de ordenaciéon urbanistica correspondiente.

2.  Edificaciones conformes con las condiciones particulares de la
subzona de ordenanza correspondiente.

En aquellos edificios que resulten conformes con las condiciones
particulares de la subzona correspondiente, se permiten todos
los tipos de obras definidas en las Normas Generales de

Edificacién.
Articulo 9.16. Condiciones particulares de la subzona de
ordenacién  urbanistica "Edificacién  Abierta
Extensiva" (ZO.3-1).
1. Condiciones de parcelacién
a.  Unidades Edificatorias.

Ninguna de las parcelas existentes antes de la aprobacién
inicial del Plan General serd no edificable por causa de
sus dimensiones, sean superficiales como de frente y fondo
de parcela.

b. En el supuesto de nuevas parcelaciones, las condiciones
de parcela minima, en funcién del uso dominante a
materializar en la misma, son:

2. Residencial Unifamiliar y Mdltiple (méximo 2 viviendas)
. Superficie minima de parcela: 500 m2.
. Superficie mdxima de parcela: 1000 m2.
. Frente minimo 15 metros. En el caso de linderos frontales

con directriz curva, la dimensiéon del frente minimo serd la
longitud del arco de circunferencia.
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. Factor de Forma. Serd inscribible en el interior de la
parcela una circunferencia de 20 metros de didgmetro.

Residencial Mdltiple.

una sola unidad edificatoria con la colindante (Blogque
adosado. Viviendas pareadas).

c.  Separacién entre edificios dentro de la parcela.

. Superficie minima de parcela. Mayor a 1000 m2. Se establece una separacién minima entre edificios dentro
de la misma parcela igual a la mitad de la altura mayor.

. Frente minimo. 30 metros
d.  En todo caso, las separaciones al lindero frontal de las
. Factor de Forma. Serd inscribible en el interior de la parcelas recayentes sobre la Avenida de la Estacién se

parcela una circunferencia de 20 metros de didmetro.
Establecimientos Hoteleros.
. Superficie minima de parcela. 2.000 m2.
. Frente minimo. 50 metros.

. Factor de Forma. Serd inscribible en el interior de la
parcela una circunferencia de 20 metros de didmetro.

Resto de usos distinto del residencial.

Las condiciones de parcela minima coincidirdn con la
definida para el uso residencial unitario.

fijaran sin perjuicio de lo establecido en la legislacién de
carreteras de la Comunidad Valenciana

Condiciones de Ocupacién Mdaxima

La ocupacién mdxima sobre y bajo rasante serd del 35%
de la superficie de la parcela.

Condiciones del espacio libre de la parcela.

. En el espacio libre de parcela no podré edificarse ningin
cuerpo cerrado, autorizdndose tan sélo instalaciones
deportivas complementarias de la parcela, de cardcter
abierto y ligero, asi como pérgolas, toldos y cubierta
ligeras para aparcamientos.

a.  Se permite la segregaciéon de parcelas siempre que las . Una superficie minima del 40% del espacio libre deberd
resultantes cumplan con las condiciones de parcela tener un tratamiento ajardinado, con una densidad
minima. minima de arbolado de 1 drbol/ 50 m2 de la mdéxima

superficie edificable, pudiendo el resto pavimentarse u

b.  Se permiten las agregaciones de parcela sin limitacién de ocuparse por piscinas u otras instalaciones

nimero y superficie.

Condiciones de Posicion del Edificio en la parcela

complementarias, las cuales, en el supuesto de uso
residencial multiple o establecimiento hotelero, deberdn
dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la
subzona de ordenacién urbanistica "Edificacién Abierta

a.  Separaciones a linderos. Intensiva".
Se establecen las siguientes separaciones minimas a . En el caso de actuaciones de uso dominante residencial
linderos: multiple, el espacio libre deberd mantener,
mayoritariamente, un cardcter comunitario, pudiendo ser
. Lindero frontal: 3 metros. privatizado por unidades residenciales un méximo del
15% de la superficie total del espacio libre de parcela.
. Linderos laterales y testeros: 3 metros.
. Cuando se realicen bancales o aterrazamientos, piscinas o
b.  No obstante lo dispuesto en el apartado anterior se pavimentaciones, el desnivel entre las correspondientes

autoriza adosar la edificacién al lindero lateral formando

plataformas y el terreno natural y/o el terreno modificado
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una vez acabada la obra no podré ser superior en ningdn
caso a 1,50 m (un metro y cincuenta centimetros) o a 1,00
m. (un metro) cuando la pendiente del terreno sea superior
o inferior, respectivamente, al 20 % (veinte por ciento). Los
bancales o aterrazamientos consecutivos, deberdn
guardar entre si una distancia minima de seis metros (6 m).

. El proyecto de edificacién deberd llevar anexo el de
ajardinamiento del espacio libre de parcela, adn cuando
el solar sea sensiblemente horizontal. Se detallarén en su
caso los abancalamientos, las especies a plantar y la
cantidad de cada una de ellas, y describiendo en la
Memoria correspondiente el modo en que se van a
conservar y regar, y la infraestructura que para ello se
dispone, asi como el origen del agua a utilizar.

Condiciones de Forma y Volumen
a.  Altura Maxima y Ndmero méaximo de plantas.

. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas
establecidas en los articulos 7.30 y 7.35. para el
sistema de ordenacién de edificacién abierta.

. El volumen contenedor queda definido por un
plano horizontal y otro paralelo a la  pendiente
natural del terreno trazados, ambos, a la altura de
7metros, sin perjuicio de que las edificaciones
pertenecientes a la urbanizacién Atalayas deberén
adaptarse al volumen contenedor definido en los
gréficos del Plan General del 1977

b.  Construcciones por encima de la altura reguladora
mdxima.

Por encima del volumen contenedor definido por los
planos anteriores no se permite la apariciéon de ningdn
cuerpo edificatorio.

c. Cubiertas.

Las cubiertas serdn planas o inclinadas. En este Gltimo
caso deberdn cumplir las siguientes condiciones:

. La pendiente méxima admisible de los planos
inclinados serd de 30°.

11,

12.
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. Se permite cualquier material de cubricién, a
excepcién de los acabados con piezas de
fibrocemento o similar.

. Se permite la ocupacién bajo cubierta computando

como superficie edificable aquellos espacios que
presenten una altura libre superior a 2,20 m.

Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad neta mdéxima se fija en 0,35 m2 construidos
/m2 de suelo. A efectos del cémputo de la superficie mdxima
edificable se estard a lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacion y en el articulo 2.9 "Régimen del subsuelo".

Condiciones Estéticas

Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos opacos de
hasta 50 cm. De altura, que podrdn superarse con setos vy
protecciones didfanas estéticamente admisibles con el limite
maximo total de dos (2) metros.

Tipologias permitidas y densidad neta mdxima.

1. Uso residencial unitario y multiple (parcelas entre 500 y
1.000 m2)

La tipologia edificatoria dominante serd el "bloque exento"
permitiéndose, el " bloque exento vertical" y "bloque exento
horizontal" (con un mdéximo de 2 viviendas). En los
supuestos establecidos en las condiciones de posicién se
permite el residencial unitario bloque adosado pareado.

2. Uso residencial mdltiple (parcelas superiores a 1.000 m2).

Las tipologias edificatorias admisibles son el "bloque
exento vertical" y el "bloque exento horizontal'. Quedan
prohibidas, por tanto, las agrupaciones residenciales de
residencial unitario en bloque exento y bloque adosado
pareado. La longitud mdaxima de los bloques medida en
su eje o directriz principal no serd mayor de 30 metros.
La densidad neta méxima se calculard en aplicacién del
parémetro de 1 vivienda/ 250 m2 de superficie de
parcela.
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Uso de Actividades Econdémicas (parcelas superiores a
2.000 m2).

En el supuesto de materializacién de otros usos distintos
del residencial, entre los permitidos en las condiciones
particulares de la  presente  zona de ordenacién
urbanistica, la  tipologia admisible es la de ‘"bloque
exento".

Para el caso del uso establecimiento hotelero la densidad
neta méxima se calculard en aplicacién del pardmetro de
1 plaza hotelera/ 55 m2 de superficie de parcela

Condiciones de Uso

El uso principal de la zona seré el residencial unitario. En
aquellas dreas del suelo urbano identificadas en el Plano
de Ordenacién Estructural "modelo Urbano-territorial" con
uso global turistico, el uso pormenorizado residencial
multiple tendrd la consideracién de apartamento turistico
en aplicacién del articulo 6.53 de las presentes Normas
Urbanisticas.

Ademdés de los grafiados en el plano de "Ordenacién
Pormenorizada", se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Residencial multiple en las condiciones establecidas
en la presente zona de ordenanza.

- Actividades industriales en aplicacién del articulo
6.10 de las Normas Urbanisticas.

- Garaje-aparcamiento. El nimero minimo de plazas
a desarrollar en el interior de la parcela serd, en
funcién del uso o usos de o edificacién, el
establecido en las Normas Generales de Usos.

- Equipamientos y servicios pUblicos en cualquiera de
sus categorias excepto, instalaciones deportivas
singulares, grandes centros hospitalarios y recintos
feriales.

- Servicios Infraestructurales.

Articulo 9.17. Condiciones particulares de la subzona de

ordenacién  urbanfstica  "Edificacién  Abierta
Intensiva" (ZO.3-2).

Condiciones de parcelacién

Unidades Edificatorias.

Ninguna de las parcelas existentes antes de la aprobacién
inicial del Plan General serd no edificable por causa de
sus dimensiones, sean superficiales como de frente y factor
de forma.

En el supuesto de nuevas parcelaciones, las condiciones
de parcela minima, en funcién del uso a materializar en

la misma, son:

1. Residencial Mdltiple.

a.  Con cardcter general
- Establecimientos Hoteleros.
. Superficie minima de parcela. 1.500
- Recreativo, excepto en la subcategoria recogida en m2.
el apartado c.3 del art. 6.30 de las presentes
Normas. . Frente minimo. 30 metros En el caso de

- Comercio en las categorias de "pequerio y mediano
comercio" en edificio exclusivo y como uso
complementario de usos distintos del residencial.

- Oficinas.

linderos frontales con directriz curva, la
dimensién del frente minimo serd la
longitud del arco de circunferencia.

. Factor de Forma. Serd inscribible en el

interior de la parcela una circunferencia
de 20 metros de didmetro.
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b. En caso de la manzana de la Urbanizacién
Atalayas con mayor cota, colindante con el
suelo urbanizable SU-19.Atalayas:

. Superficie minima de parcela. 5.000
m2.

o Frente minimo. 50 metros al menos a
uno de sus linderos frontales.

o Factor de Forma. Serd inscribible en el
interior de la parcela una circunferencia
de 50 metros de didmetro.

2. Establecimientos Hoteleros.
. Superficie minima de parcela. 5.000 m2.
o Frente minimo. 50 metros. En el caso de
linderos frontales con directriz curva, la

dimensién del frente minimo serd la longitud
del arco de circunferencia.

J Factor de Forma. Serd inscribible en el interior
de la parcela una circunferencia de 20 metros
de didmetro

3. Resto de usos distintos del residencial.

Las condiciones de parcela minima coincidirdn con
la definida para el uso residencial miltiple.

Se permite la segregacién de parcelas siempre que las
resultantes cumplan con las condiciones de parcela
minima.

Se permiten las agregaciones de parcela sin limitaciéon de
nimero y superficie.

Condiciones de Posicion del Edificio en la parcela

Separaciones a linderos.

Se establecen las siguientes separaciones minimas a
linderos:

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

. Lindero frontal: La mitad de la altura con un minimo
de 5 metros.

. Linderos laterales y testeros: La mitad de la altura
con un minimo de 5 metros.

b.  Separacién entre edificios dentro de la parcela.

Se establece una separacién minima entre edificios
dentro de la misma parcela igual 2/3 de la altura
mayor.

Condiciones de Ocupacién Méxima

La ocupacién mdxima sobre y bajo rasante serd, par cada una
de las categorias en las que se subdivide la presente subzona:

. Categoria A. 40% de la superficie total de la parcela, a
excepcion de las manzanas circunscritas por las calles
Huerto y Méjico e Irfa cuya ocupacién mdxima sobre vy
bajo rasante serd de 100% de la superficie de la parcela,
salvo retranqueos.

. Categorias By C. 60% de la superficie total de la parcela.
Condiciones del espacio libre de la parcela.

. En el espacio libre de parcela no podrd edificarse ningdn
cuerpo cerrado, autorizdndose tan sélo instalaciones
deportivas complementarias de la parcela, de cardcter
abierto y ligero, asi como pérgolas, toldos y cubierta
ligeras para aparcamientos.

. Una superficie minima del 40% del espacio libre deberd
tener un tratamiento ajardinado, con una densidad
minima de arbolado de 1 é&rbol/ 50 m2 de la méxima
superficie edificable, pudiendo el resto pavimentarse u
ocuparse por piscinas u otras instalaciones
complementarias, las cuales deberdn dar cumplimiento a
las siguientes condiciones:

a.  Para conjuntos de 12 o mds unidades residenciales
serd obligatoria la instalacion de piscina (s)
comunitaria (s), con ldmina de agua de superficie
proporcional al nimero de unidades a razén de un
minimo de 5 m2 por unidad de alojamiento.
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b.  Para conjuntos de 12 o més unidades residenciales,
serd obligatoria la dotacién de instalaciones
deportivas comunitarias en proporcién no inferior a
10 m2 de suelo por unidad de alojamiento, y
parque infantil con instalaciones y aparatos
homologados.

. En el caso de actuaciones de uso residencial
mltiple, el espacio libre deberd mantener,
mayoritariamente, un cardcter comunitario,
pudiendo privatizarse  por unidades
residenciales un madaximo del 15% de la
superficie total del espacio libre de parcela.

. Cuando  se  realicen  bancales o
aterrazamientos, piscinas o pavimentaciones,
el desnivel entre las correspondientes
plataformas y el terreno natural y/o el terreno
modificado una vez acabada la obra no
podrd ser superior en ningdn caso a 1,50 m
(un metro y cincuenta centimetros) o a 1,00
m. (un metro) cuando la pendiente del terreno
sea superior o inferior, respectivamente, al 20
% (veinte por ciento). Los bancales o
aterrazamientos  consecutivos,  deberdn
guardar entre si una distancia minima de seis
metros (6 m).

. El proyecto de edificacién deberd llevar anexo
el de ajardinamiento del espacio libre de
parcela, adn cuando el solar sea
sensiblemente horizontal. Se detallarén en su
caso los abancalamientos, las especies a
plantar y la cantidad de cada una de ellas, y
describiendo en la Memoria correspondiente
el modo en que se van a conservar y regar, y
la infraestructura que para ello se dispone, asi
como el origen del agua a utilizar.

Condiciones de Forma y Volumen

Altura Maxima y Nomero mdéximo de plantas.

. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas
establecidas en los articulos 7.30 y 7.35. para el
sistema de ordenacién de edificacién abierta.

. El volumen contenedor queda definido por un plano
horizontal y otro paralelo a la pendiente natural del
terreno trazados a la siguiente altura:

- Categorias Ay B. 9 metros, a excepcion de las
parcelas calificadas como zona especial Ay B
por el Plan General que se revisa cuya altura
mdaxima reguladora es la que aparece
reflejada en el presente Plan General.

- Categoria C. 12 metros, a excepcién de las
parcelas calificadas como Zona Especial C
por el Plan General que se revisa cuya altura
mdéxima reguladora que aparece reflejoda en
los Planos de Ordenacién pormenorizada del
presente Plan General.

Construcciones por encima de lo altura reguladora
mdxima.

Por encima del volumen contenedor definido por los
planos anteriores no se permite la aparicién de ningdn
cuerpo edificatorio, salvo remates decorativos, a
excepcién de la manzana con mayor cota de Atalayas
donde sélo se permitirdn las construcciones e instalaciones
definidas en el articulo 7.34 de las presentes Normas, que
deberén retranquearse de la totalidad de la linea de
fachada a la calle como minimo una crujia de, al menos,
tres (3) metros, y cuya superficie no excederd de un quince
por ciento (15%) de la construida en la planta
inmediatamente inferior. Sobre esta altura no se permitira
ningun cuerpo adicional de edificacién.

Cubiertas.

Las cubiertas serdn planas o inclinadas. En este ¢ltimo
caso deberdn cumplir las siguientes condiciones:

. Lla pendiente mdxima admisible de los planos
inclinados serd de 30°.

. Se permite cualquier material de cubricién, a

excepcién de los acabados con piezas de
fibrocemento o similar.
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. Se permite la ocupacién bajo cubierta computando
como supericie edificable aquellos espacios que
presenten una altura libre superior a 2,20 m.

d.  Se permiten los poérticos , porches, etc., asi como las
terrazas y cuerpos cubiertos cualquiera que sean sus
dimensiones.

Condiciones de edificabilidad

a. Lo edificabilidad neta maxima se fija en funcién de las
diferentes categorias en los siguientes indices:

. Categoria A: 0,9 m2/m2, a excepcién de la
manzana con mayor cota de Atalaya que asciende a

0,81 m2/m2
. Categoria B: 1,5 m2/m2.
. Categoria C: 1,8 m2/m2.

b. A efectos del computo de la superficie méxima edificable
se estard a lo dispuesto en las Normas Generales de
Edificacién y en el articulo 2.9 "Régimen del subsuelo".

Condiciones Estéticas

Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos opacos de
hasta 50 cm. De altura, que podrdn superarse con setos vy
protecciones didfanas estéticamente admisibles con el limite
méximo total de dos (2) metros.

Tipologias permitidas y densidad neta mdxima.
1. Uso residencial mdltiple.

Las tipologias edificatorias admisibles son el "bloque
exentfo vertical" en todas las categorias y el "bloque exento
horizontal" sélo en la Categoria A. Quedan prohibidas las
agrupaciones residenciales de  vivienda  unifamiliar
aislada o y/o pareada. La longitud méxima de los
bloques medida en su eje o directriz principal no serd
mayor de 30 metros. La densidad neta méxima se
calculard en aplicacién del pardmetro de 1 vivienda/ 75
m2 construidos.
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2. Uso de Actividades Econémicas.

En el supuesto de materializacién de otros usos, entre los
permitidos en las condiciones particulares de la presente
zona de ordenacién urbanistica, la tipologia admisible es
la de "bloque exento".

Para el caso del uso establecimiento hotelero la densidad
neta mdxima se calculard en aplicacién del pardmetro de
1 plaza hotelera/ 55 m2 de superficie de parcela

Condiciones de Uso

El uso principal de la zona serd el residencial multiple, a
excepciéon de la parcela de la urbanizacién Font-Nova
identificada con la caracterizacién F-H en el Plan General que se
revisa, para la que se mantiene como uso dominante obligatorio
el de establecimiento hotelero. En aquellas dreas del suelo
urbano identificadas el Plano de Ordenacién Estructural "modelo
Urbano-territorial" con uso global turistico, el uso pormenorizado
residencial mltiple tendrd la consideracion de apartamento
turistico en aplicacién del articulo 7.53 de las presentes Normas
Urbanisticas.

Ademds de los grafiados en el plano de "Ordenacién
Pormenorizada", se permiten los siguientes usos pormenorizados:

. Actividades industriales en aplicacién del articulo 6.10 de
las Normas Urbanisticas.

. Establecimientos Hoteleros.

° Recreativo en sus categorias.

. Comercio en las categorias de  "pequefio y mediano
comercio" en edificio exclusivo y como uso

complementario de usos distintos del residencial.

. Oficinas.

. Garaje-aparcamiento. El ndmero minimo de plazas a
desarrollar en el interior de la parcela serd, en funcién del

uso o usos a desarrollar en la edificacién, el determinado
en las Normas Generales de Usos.
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SECCION V.

Articulo 9.18.

. Equipamientos y servicios pUblicos en cualquiera de sus
categorias excepto, instalaciones deportivas singulares,
grandes centros hospitalarios y recintos feriales.

. Servicios Infraestructurales.

ZONA DE  ORDENACION URBANISTICA
"EDIFICACION ABIERTA TURISTICA EN PLAYA
NORTE" (ZO.4)

Condiciones comunes a todas las subzonas de
ordenacién urbanfstica.

Tipos de obras permitidas en parcelas edificadas.

a.  Sobre las parcelas edificadas, se autorizan con cardcter
general obras de conservacién, mantenimiento,
consolidacién y acondicionamiento. De igual manera
podrén autorizarse las obras de redistribucion interior,
mejora y reforma parcial de la edificacion existente
siempre que el ftitular acepte lo constitucion de
servidumbres de uso puUblico en el seno de la parcela
conforme a la red peatonal disefiada en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada y no supongan aumento de
volumen.

Se admitirdn cambios de uso siempre que el nuevo uso
previsto esté incluido en la relacién de los permitidos en la
zona, y adaptaciones de locales comerciales. Se prohiben
aquellos cambios de uso que propongan la sustitucién de
usos de establecimientos hoteleros  por bloques y
conjuntos de viviendas turisticas.

b. Las obras de reforma general, las de ampliacién,
reconsfrucciéon y sustituciéon se admitirdn conforme al
mismo régimen de condiciones que se establece en los
siguientes preceptos para las actuaciones aisladas en
parcelas sin edificar en atencién a la subzona a la que
pertenezcan.

C. De igual modo, en casos debidamente justificados por
necesidades de adaptacién del edificio a leyes o normas
de superior rango aprobadas con posterioridad a la
construccion del edificio(nuevas normas de evacuacién

Articulo 9.19.

para casos de incendio, accesibilidad, eliminacién de
barreras arquitectdnicas etc.)se podrdn autorizar obras
encaminadas a dotarlos de escaleras de incendios, de
espacios destinados a instalaciones(aire acondicionado,
ascensores, cuartos de basuras, etc.) o/y otras similares
que, de manera justificada, no impliquen mds ampliacién
que la estrictamente necesaria a tales fines. En dichos
supuestos podrén realizarse obras ain cuando las mismas
no se ajusten a los parémetros impuestos para cada zona.
La ampliacién no podrd suponer, en ningin caso,
incremento de la superficie habitable(cocinas, dormitorios,
salas,, cuartos de bafo, etc.)

d.  Las condiciones reguladas en los apartados anteriores
serdn de aplicacién mientras no se  promueva la
renovacién urbana mediante la formulacién de un Plan
de Reforma Interior de Mejora. En este caso las
condiciones de aplicacién serdn las determinadas en
dicho instrumento de planeamiento.

Tipos de obras e instalaciones permitidas en parcelas no
edificadas.

Las obras en parcelas no edificadas se ajustard al régimen

especifico establecido en los articulos siguientes para cada
subzona que se diferencia en esta zona de ordenanzas.

Condiciones particulares de la subzona de
ordenacién urbanistica "Edificacién Abierta Turistica
Intensiva". (ZO. 4-1).

Régimen de actuaciones.

En la subzona ZO.4-1 se posibilitan:

a.  actuaciones edificatorias aisladas sin Plan Especial.

b. actuaciones de renovacién urbana a través de Plan de
Reforma Interior por manzana.

Tipos de obras e instalaciones permitidas en actuaciones
aisladas sin Plan Especial.

a.  El régimen ordinario de las intervenciones de nueva
edificacién que se desarrollen por actuaciones aisladas en
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la subzona Z.4-1 cumplirdn las

siguientes condiciones

de edificacion:

1°.

2°.

30

4°.

5°.

6°.

Parcela minima: 1.000 m2.

Separaciones a linderos y entre edificios dentro de la
parcela.

Se establecen las siguientes separaciones minimas:

o Lindero frontal: 1/3 de la altura con un
minimo de 4 metros.

. Se establece una separacién minima entre
edificios dentro de la misma parcela igual
1/2 de la altura con un minimo de 8 metros.

Edificabilidad: 1 m2 de techo/ m2 de suelo.
Ocupacién: maximo el 25% de la parcela.

Altura: V plantas (Baja + 1V). Méximo 15,00 m.
Tipologias admisibles: Bloque vertical exento.

Este mismo régimen serd aplicable para las
actuaciones aisladas de renovacién dirigidas a la

reedificacion (previa demolicién), reforma general y
ampliaciones de la edificacién existente.

Los usos admisibles en las actuaciones de obra
nueva son:

. Residencial.

. Blogues y Conjuntos de Viviendas Turisticas.

. Establecimientos Hoteleros.

. Comercio en la categoria de pequefo vy

mediano comercio.
. Salas de reunién.

. Establecimientos  para el consumo de

comidas y bebidas.
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. Espectdculos.

En las actuaciones aisladas consistentes en
reedificacién, reforma general y ampliaciones se
admitirdn ademds de los anteriores el mismo uso al
que se venia destinando el edificio.

b.  Enel caso de las parcelas que se encuentren afectadas por
la red de uso puUblico peatonal establecida en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada, la edificabilidad podrd
alcanzar hasta el 1.10 metros cuadrados construidos por
metro cuadrado de suelo si con ocasién de la solicitud de
obra nueva o reedificacién, presenta la constituciéon de
servidumbre publica a favor del Ayuntamiento sobre la
zona de lo parcela en la que se localiza. Las demds
condiciones establecidas en el apartado a) serdn exigibles
en los términos enunciados.

C. En el caso de parcelas superiores a 3.000 m2 podré la
edificabilidad alcanzar hasta 1,20 metros cuadrados
construidos aplicado por metro cuadrado de suelo sobre
la parcela bruta si se realiza una cesién del dominio de al
menos el 10% de la misma que permita configurar un
paso peatonal publico de anchura no inferior a 6 metros
en posicion perpendicular al Paseo Maritimo. La
ocupacién en este caso podré alcanzar hasta el 30% de la
parcela neta resultante después de la cesidn, admitiéndose
ademds en este caso, los usos de establecimientos
hoteleros. El resto de condiciones del apartado a) anterior
serdn exigibles.

Densidad neta de las actuaciones aisladas sin Plan de Reforma
Interior.

El ndmero méximo de viviendas a desarrollar en actuaciones
residenciales y apartamentos turisticos se calculard en aplicacién
del pardmetro de 1 vivienda o apartamento turistico/75 m?2
construidos. En el supuesto de que la actuacién contemple
unidades residenciales de menor superficie, éstas supondrdn
como mdximo un 20% del total de viviendas a desarrollar en la
edificacién y no podrén tener una superficie 0til menor de 40
m2. En este caso, el resto de edificabilidad deberd destinarse,
bien a actividades complementarias del uso principal, bien a
ofros usos distintos del residencial entre los permitidos en las
condiciones de uso.
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4. Actuaciones de renovacién urbana por manzanas.

Todos los terrenos de la

presente subzona de ordenacién

urbanfstica serdn susceptibles de quedar incorporados en Areas
de Reforma Interior de Renovacién Urbana cuya ordenacién
pormenorizada se desarrollard mediante la  formulaciéon del
preceptivo Plan de Reforma Interior.

1°.

2°.

Ambito de la Reforma Interior.

Cada una de las manzanas existentes a la aprobacién
inicial del presente Plan General constituird el dmbito
minimo susceptible de renovacién urbana en estas dreas
consolidadas de la ciudad. No obstante la Administracién
podrd optar por desarrollar la mejora urbana bien sobre
dos o mds manzanas, bien mediante la  ordenacién
pormenorizada conjunta de todo el drea incluida en la
presente subzona de ordenacién urbanistica.

Criterios y Objetivos de la Reforma Interior.

El criterio principal en que se fundamenta la renovacién
del frente urbano de Playa Norte es promover la
recualificaciéon de un dmbito de ciudad que se caracteriza
por grandes problemas de accesibilidad peatonal y una
preocupante escasez de zonas verdes, espacios libres vy
equipamientos dada la escasa permeabilidad de la
trama urbana, donde existen manzanas cuyas longitudes
superan, en algunos casos, los 400 metros. Al tiempo se
observa la materializacién de una oferta morfolégica,
tipolégica y funcional caética y desordenada, en la que
van acumuléndose bloques verticales exentos de alturas
variables (algunas en el entorno de la 30 plantas) y
bloques horizontales exentos que acogen hoteles,
apartamentos y viviendas unifamiliares localizados en el
espacio de manera aleatoria y arbitraria terminando por
conformar un paisaje urbano precario y deficiente. Todo
ello, junto a la obsolescencia que, salvo excepciones,
presenta la oferta de alojamientos turisticos (hoteles
apartamentos), estd mermando considerablemente las
potencialidades de un espacio privilegiado para el
desarrollo de un turismo desarrollado desde pardmetros
sostenibles y de excelencia ambiental y paisaijistica.

Este criterio de ordenacién se concreta en los siguientes
objetivos:

3°.

4°.
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a. Dotar de permeabilidad a la  trama urbana
consolidada de forma que se mejore
sustancialmente la accesibilidad a la  playa,

garantizando pasos peatonales secuenciados una
distancia mdaxima de 200 metros.

b.  Introducir un porcentaje minimo de zonas verdes,
espacios libres y equipamientos.

c. Renovacién y/o sustitucion de la oferta de
alojamiento turistico que vaya quedando obsoleta,
desde pardmetros de calidad ambiental, paisajistica
y funcional.

d.  Definir un sistema de espacios parcelados racional
y adecuado, prioritariamente, a la materializacién
de la oferta fipolégica de bloque vertical exento.

Planeamiento de Desarrollo.

a.  Serd preceptiva la formulacién de un Plan Especial
de Reforma Interior sobre el dmbito en el que se
pretenda acometer la  renovacién  urbana
(manzanas  individualizadas, combinaciéon de
manzanas o fotalidad del drea urbana incluida en
la presente subzona). Las determinaciones del Plan
de Reforma Interior serdn las propiaos de la
ordenacién pormenorizada, adecudndolas a las
especiales caracteristicas del espacio urbano de
Playa Norte y desarrollando fielmente los criterios
y objetivos de  ordenacién explicitados en el
apartado anterior.

b.  ElPlan de Reforma Interior diferenciard los terrenos
que han de quedar sujetos al régimen de
Actuaciones Aisladas de los que se sometan al
régimen de Actuacién Integrada. En este sentido el
Plan de Reforma Interior promoverd, con cardcter
preferente, el mantenimiento de las edificaciones
existentes en las que se desarrolle un uso de
establecimiento hotelero, imponiéndoles nuevas
condiciones particulares, que permitan la
modernizaciéon y recualificacion de la  oferta
existente.

Determinaciones de la Ordenacién Estructural.

a. Usos globales e incompatibles.
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El uso global principal del Area de Reforma
Interior es el Turfstico. Serdn admisibles todos
los  usos pormenorizados constitutivos del
mismo relacionados en las Normas Generales
de Usos del presente Plan General.

Se establece, al tiempo, la obligacién de
destinar un porcentaje de la edificabilidad del
drea a la materializacién de una oferta
complementaria de servicios terciarios. El
resto de usos previstos en las presentes
Normas se consideran incompatibles.

b. Edificabilidades brutas

La renovacién del drea de reforma interior se podrd
acometer bajo uno de los siguientes supuestos de
magnitudes méximas del indice de edificabilidad.

MEJORA
URBANA

IEB

IEH [EAT IEST

SUPUESTO 1

1,5 M2/M2

0,65 M2/M2 0,65 M2/M2 0,2 M2/M2.

SUPUESTO 2

2 M2/M2

0,85 M2/M2 0,85 M2/M2 0,30 M2/M2

IEB.

IEH.

IEBCVT.

IEST.

fndice de Edificabilidad Bruta.

Indice de Edificabilidad Hotelera.

fndice de Edificabilidad de Bloques y conjuntos de viviendas turisticas.

fndice de Edificabilidad de Servicios Terciarios.

C. Estdndares minimos de la Red

Secundaria de

reservas de suelo dotacional.

Los estdndares minimos de la Red Secundaria de
reservas de suelo dotacional serdn, para cada uno

de

los supuestos de

renovacién urbana, los

siguientes porcentajes aplicados sobre la superficie

total del dmbito:

MEJORA
URBANA

SD-RV-AV

EQ

SUPUESTO 1

30%

20%

10%

SUPUESTO 2

50%

35%

15%

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Zonas Verdes.

Tipologias admisibles: Area de juego, Jardin
y Parque.

Condiciones de disefio: Se garantizard la
conectividad entre la linea de costa y la
prolongacién de la Avenida del Papa Luna
prevista en el presente Plan General.

Equipamientos.

Tipologias admisibles: Todas las reguladas en
el articulo 30 del Reglamento de
Planeamiento.

Condiciones de disefio: Se localizaran
preferentemente en posicién colindante a las
zonas verdes.

Red Viaria y aparcamientos.

La reserva minima de la red secundaria viaria
serd la que determine la  ordenacion
pormenorizada del Plan de Reforma Interior.

Se prohibe la introduccién de viario rodado.
El viario serd exclusivamente  peatonal,
pudiendo incorporar otros modos de
transporte como el carril-bici. La disposicién
del viario garantizard la conexiéon de la
prolongacién de la Avenida del Papa Luna
con el frente costero.

La reserva minima de aparcamientos serd la
establecida reglamentariamente para sectores
terciarios. El aparcamiento a localizar en
suelo dotacional publico se  ubicard,
obligatoriamente, anexo a la prolongacién de
la Avenida del Papa Luna.
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Tipologias admisibles.

Las tipologias admisibles son el bloque vertical
exento u adosado. El bloque horizontal se permite
sélo en el caso de mantenimiento de edificaciones
materializadas con esta tipologia.

La altura mdaxima de nuevas edificaciones serd en
cada uno de los supuestos de renovaciéon urbana

MEJORA
URBANA

N° méximo de Altura méxima

plantas

SUPUESTO 1

6 19,50 metros

SUPUESTO 2

10 31,50 metros

Requisitos de calidad aplicables al uso
pormenorizado establecimiento hotelero.

. Serd obligatoria la instalacién de piscina (s),
con ldmina de agua de superficie
proporcional al ndmero de unidades a razén
de un minimo de 5 m2 por unidad de
alojamiento.

. Seré obligatoria la dotacién de instalaciones
deportivas comunitarias en proporcién no
inferior a 10 m2 de suelo por unidad de
alojamiento.

Requisitos de calidad aplicables al uso
pormenorizado apartamento turistico.

La intensidad neta mdaxima admisible para el uso
pormenorizado apartamento turistico es 1
apartamento/75 m2 construidos. En el supuesto de
qgue la actuacién contemple unidades de menor
superficie, éstas supondrdn como mdximo un 20%
del total de apartamentos a desarrollar en la
edificacién y no podrdn tener una superficie Util
menor de 40 m2. En este caso, el resto de
edificabilidad deberd destinarse, bien a actividades
complementarias del uso principal, bien a otros usos
distintos del de apartamento turistico entre  los
permitidos en las condiciones de uso.
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g. Normas minimas de disefio del viario y de
urbanizacioén.

. La seccién del viario peatonal no serd, en
ningUn caso, inferior a 8 metros.

. Serdan de aplicacién las Normas minimas de
urbanizacién que se establecen en las Normas
Generales.

Articulo 9.20.

Condiciones  particulares de la subzona de
ordenacién urbanistica "Edificacién Abierta Turistica
extensiva" (ZO.4-2).

Esta subzona de ordenacién urbanistica se corresponde el
suelo urbano localizado en el limite con el término municipal de
Benicarlé. Se trata de una manzana de dimensiones absolutamente
desproporcionadas, presentando una longitud aproximada de 1.000
metros sin que existan pasos puUblicos trasversales que posibiliten el
acceso al frente costero desde el limite septentrional de la misma.
Ello ha provocado una importante disfuncionalidad en este sector de
la ciudad que es preciso corregir de manera incuestionable. A ello
hay que implementar la aplicacién de la ordenanza del Plan anterior
que ha posibilitado la alteraciéon de parédmetros edificatorios  tan
determinantes en la conformacién de la escena urbana como la
ocupacién maxima de parcela y la oferta tipoldgica inicialmente
prevista. De esta forma asistimos a la configuracién de un dmbito
urbano en el que, de manera aleatoria y sustentdndose, en gran
medida, en la parcelacién ristica original, coexisten, sin solucién de
contfinuidad, actuaciones de vivienda unifamiliar aislada o pareada,
conjuntos residenciales de viviendas unifamiliares entremedianeras,
blogues residenciales moltiples y piezas hoteleras. Para corregir de
manera progresiva esta situacién se adopta la siguiente regulacién.

1. Régimen de actuaciones.
En la subzona ZO.4-2 se posibilitan las siguientes actuaciones:

a.  Actuaciones aisladas, ya sea en régimen ordinario o en el
régimen de renovacién.

b.  Actuaciones integradas de renovacién urbana.

2.  Tiposde obras e instalaciones permitidas en parcelas mediante
actuaciones aisladas.
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El régimen ordinario de las intervenciones de nueva
edificacién que se desarrollen por actuaciones aisladas en
la subzona Z.4-2 cumplirdn las siguientes condiciones de
edificacion:

1°. Parcela minima: 500 m2. En este régimen ordinario
no se permitird la segregaciéon de parcelas existentes
mayores a 10.000 m2, que cumplan las
condiciones el régimen de renovacién urbana del
apartado 2. ¢) o 3 de este articulo.

2°. Separaciones a linderos y entre edificios dentro de la
parcela.

Se establecen las siguientes separaciones minimas:

J Lindero frontal: 1/3 de la altura con un
minimo de 3 metros.

. Se establece una separacién minima entre
edificios dentro de la misma parcela igual
1/2 de la altura con un minimo de 6 metros.

3°  Edificabilidad: 0,6 m2 de techo/ m2 de suelo
4°. Ocupacién: méximo el 25% de la parcela.

5°  Méxima Altura: Il plantas (Baja + 1l). 10,00 m.
6°.  Tipologias admisibles: Blogque vertical exento

En el caso de reforma general y ampliaciones de la
edificacion existente se aplicardn las anteriores
condiciones sin exigibilidad del tamafo de la
parcela.

De igual forma, las anteriores condiciones serédn
aplicables para las actuaciones aisladas dirigidas a
lo reedificacion (previa demolicién) cuando no
cuente la parcela existente las condiciones de
superficie y forma establecidas en el apartado 2.c o
3 de este articulo.

Los usos admisibles en las actuaciones de obra
nueva son:
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. Residencial. Con una densidad de una
vivienda por cada porcién teérica de 250 m2
de suelo bruto.

. Establecimientos Hoteleros.

. Comercio en la categoria de pequeio y
mediano comercio, en edificio exclusivo y
planta baja.

. Salas de reunién.

. Establecimientos  para el consumo de

comidas y bebidas.
. Espectdculos.

En las actuaciones aisladas consistentes en reedificacién,
reforma general y ampliaciones se admitirdn ademds de
los anteriores el mismo uso al que se venia destinando el
edificio.

En el caso de las parcelas que se encuentren afectadas por
la red de uso publico peatonal establecida en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada, la edificabilidad podré
alcanzar hasta el 0,65 metro cuadrado por metro
cuadrado de suelo si con ocasién de la solicitud de obra
nueva o reedificacion, presenta la constitucién de
servidumbre publica a favor del Ayuntamiento sobre la
zona de lo parcela en la que se localiza. Las demds
condiciones establecidas en el apartado a) serdn exigibles
en los términos enunciados.

En el caso de parcelas que cumplan las siguientes
condiciones de superficie y de forma, se aplicard el
régimen de renovacién por actuacién aislada que a
contfinuacién se explicita:
c.1. Parcela Minima.

. Superficie minima. 10.000 m2.

. Frente minimo. 50 metros.

. Condiciones de forma: Serd inscribible un
circulo de didmetro minimo de 40 metros en
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c.2.

c.3.

cualquier punto del interior de la parcela, la
cual deberd dar frente al Paseo Maritimo y a
los suelos dotacionales publicos localizados
en su limite septentrional.

Suelo dotacional publico colindante que le confiere
la condicién de solar.

Se determina una reserva minima de suelo
dotacional piblico destinado a zona verde (4rea de
juego o jardin) igual al 25% de la superficie de la
parcela. La posicién de la zona verde garantizard la
conexién entre el Paseo Maritimo y los suelos
dotacionales localizados en el limite septentrional y
su anchura no serd inferior a 12 metros.

Condiciones de edificacién de la  parcela neta
resultante.

Separacién a linderos.
. A alineaciones. 3 metros.

. A resto de linderos. 1/3 de la altura
mdxima con un minimo de 5 metros.

Ocupacién mdaxima.

La ocupacién mdaxima sobre y bajo rasante es
del 35% de la superficie de la parcela neta
resultante.

Condiciones del espacio libre de la parcela
neta resultante.

. En el espacio libre de parcela no podré
edificarse ningun cuerpo cerrado,
autorizdndose tan sélo instalaciones
deportivas  complementarias de la
parcela, de cardcter abierto y ligero, asi
como pérgolas, toldos y cubierta ligeras
para aparcamientos.

. Una superficie minima del 40% del
espacio libre deberd tener un
tratamiento  ajardinado, con una
densidad minima de arbolado de 1
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arbol/ 50 m2 de la méxima superficie
edificable, pudiendo el resto
pavimentarse U ocuparse por piscinas
u otras instalaciones complementarias,
las cuales deberdn dar cumplimiento a
las siguientes condiciones:

Seré obligatoria la instalacion de piscina (s),
con ldmina de agua de superficie
proporcional al nimero de unidades a razén
de un minimo de 5 m2 por unidad de
alojamiento.

Serd obligatoria la dotacién de instalaciones
deportivas comunitarias en proporcién no
inferior a 10 m2 de suelo por unidad de
alojamiento.

. Cuando se realicen bancales o
aterrazamientos, piscinas o
pavimentaciones, el desnivel entre las
correspondientes plataformas y el
terreno  natural  y/o el terreno
modificado una vez acabada la obra no
podrd ser superior en ningdn caso a
1,50 m (un metro y cincuenta
centimetros) o a 1,00 m. (un metro)
cuando la pendiente del terreno sea
superior o inferior, respectivamente, al
20 % (veinte por ciento). Los bancales o
aterrazamientos consecutivos, deberdn
guardar entre si una distancia minima
de seis metros (6 m)

. El proyecto de edificacion deberd llevar
anexo el de ajardinamiento del espacio
libre de parcela, atn cuando el solar
sea sensiblemente horizontal. Se
detallarén  en  su  caso  los
abancalamientos, las especies a plantar
y la cantidad de cada una de ellas, y
describiendo  en la  Memoria
correspondiente el modo en que se van
a conservar y regar, y la infraestructura
que para ello se dispone, asi como el
origen del agua a utilizar.
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Condiciones de forma y volumen.

. La cota de referencia se fijard conforme
a las reglas establecidas en los articulos
7.30 y 7.35. para el sistema de
ordenaciéon de edificacién abierta.

. El volumen contenedor queda definido
por un plano horizontal y otro paralelo
a la pendiente natural del terreno
trazados a 13,50 metros de altura. El
nimero méximo de plantas serd de
PB+3 y el minimo de PB+2.

. Por encima del volumen contenedor
definido por los planos anteriores no
se permite la aparicién de ningln
cuerpo edificatorio, salvo remates
decorativos.

Condiciones de edificabilidad.

Se establece un indice de edificabilidad
méxima de 0,8 m2/m2 sobre la parcela neta
resultante.

Condiciones Estéticas

. Se permiten los poérticos, porches, efc.,
asi como las terrazas y cuerpos
cubiertos cualquiera que sean sus
dimensiones.

. Seré obligatorio vallar las parcelas con
elementos opacos de hasta 50 cm de
altura, que podrdn superarse con setos
y protecciones didfanas estéticamente
admisibles con el limite méximo total de
dos (2) metros.

Tipologias permitidas y densidad neta
madxima.

La tipologia admisible es la de "bloque
exento". La densidad neta mdxima se
calculard en aplicacién del pardmetro
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de 1 ploza hotelera/ 40 m2 de
superficie de parcela

c.4. Condiciones de Uso

El uso principal de la zona serd establecimiento
hotelero.

Ademds se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

. Recreativo en sus categorias ¢.3.1, ¢.3.2 y el
c.3.3.
. Comercio en las categorias de "pequefio y

mediano comercio" en edificio exclusivo y
como uso complementario de  usos distintos
del residencial, en planta baja.

. Oficinas.

. Garaje-aparcamiento. EI nGmero minimo de
plazas a desarrollar en el interior de la
parcela serd, en funcién del uso o usos a
desarrollar en la edificacién, el determinado
en las Normas Generales de Usos.

. Equipamientos y servicios puUblicos en
cualquiera de sus categorias excepto,
instalaciones deportivas singulares, grandes
centros hospitalarios y recintos feriales.

. Servicios Infraestructurales.
Se consideran usos incompatibles el resto de

los previstos en las Normas Generales del
presente Plan General.

3. Régimen de ejecucién por Actuaciones Integradas.
1. Ambito de la Actuacién integrada.
. Superficie minima. 40.000 m2.
. Frente minimo. 100 metros.
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. Condiciones de forma: Serd inscribible un circulo
de didmetro minimo de 75 metros en cualquier
punto interior del dmbito de la actuacién, el cual
deberd dar frente al Paseo Maritimo y a los suelos
dotacionales  publicos localizados en su limite
septentrional.

Criterios y Obijetivos de la Actuacién Integrada.

El criterio principal en que se fundamenta la renovacién
de este frente urbano de Playa Norte es promover la
recualificaciéon de un dmbito de ciudad que se caracteriza
por grandes problemas de accesibilidad peatonal y una
preocupante escasez de zonas verdes, espacios libres vy
equipamientos dada la  escasa permeabilidad de la
trama urbana, ya que la longitud aproximada de la
manzana es de 1.000 metros. Al tiempo se observa la
materializacién de una oferta morfolégica, tipolégica y
funcional cadtica y desordenada, en la que van
acumuldndose bloques verticales exentos de  alturas
variables y bloques horizontales exentos que acogen
hoteles, apartamentos y viviendas unifamiliares
localizados en el espacio de manera aleatoria y arbitraria
terminando por conformar un paisaje urbano precario y
deficiente.

Este criterio de ordenacién se concreta en los siguientes
objetivos:

a. Dotar de permeabilidad o la  trama urbana
consolidada de forma que se mejore
sustancialmente la accesibilidad a la  playa,
garantizando pasos peatonales secuenciados una
distancia mdaxima de 200 metros.

b.  Introducir un porcentaje minimo de zonas verdes,
espacios libres y equipamientos.

c.  Renovaciéon y/o sustitucién de  la oferta de
alojamiento turistico que vaya quedando obsoleta,
desde pardmetros de calidad ambiental, paisajistica
y funcional.

d.  Definir un sistema de espacios parcelados
ordenado, racional y adecuado, prioritariamente, a
la  materializacién de la  oferta tipolégica de
blogue vertical exento.
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3. Planeamiento de Desarrollo.

Serd preceptiva la formulacién de un Plan de Reforma
Interior sobre el dmbito en el que se pretenda acometer
la renovacién urbana. Las determinaciones del mismo
serdn las propias de la  ordenacién pormenorizada,
adecudndolas a las especiales caracteristicas del espacio
urbano de este dmbito de Playa Norte y desarrollando
fielmente  los criterios y objetivos de ordenacién
explicitados en el apartado anterior.

4. Determinaciones de la Ordenaciéon Estructural.
a.  Usos globales e incompatibles.
. El uso global principal del Area de Reforma

Interior es el Turistico. Serdn admisibles todos
los  usos pormenorizados constitutivos del
mismo relacionados en las Normas Generales
de Usos del presente Plan General.

. Se establece, al tiempo, la obligacién de
destinar un porcentaje de la edificabilidad del
drea a la materializacién de una  oferta
complementaria de servicios terciarios. El
resto de usos previstos en las presentes
Normas se consideran incompatibles.

b. Edificabilidades brutas.

MEJORA IEB IEH IEAT IEST

URBANA
SUPUESTO 1 0,7 M2/M2 0,3 M2/M2 0,3 M2/M2 0,1 M2/M2.
SUPUESTO 2 1 M2/M2 0,45 M2/M2 0,45 M2/M2 0,1 M2/M2
IEB. I:ndice de Edificabilidad Bruta.
IEH. ) Indice de Edificabilidad Hotelera.
IEBCVT.Indice de Edificabilidad de Bloques y Conjuntos de Viviendas Turisticas.
IEST. Indice de Edificabilidad de Servicios Terciarios.
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Estdndares minimos de la Red Secundaria de
reservas de suelo dotacional.

. Los estdndares minimos de la red secundaria
de reservas de suelo dotacional serd, para
cada supuesto, la establecida en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento para sectores
residenciales.

. La localizacién de las zonas verdes
garantizard la conexién trasversal entre el
frente costero y el suelo dotacional publico
localizado en el limite septentrional de la
actuacién integrada.

° La reserva para equipamientos se ubicard,
preferentemente, en posicién colindante con
las zonas verdes.

. Se prohibe la introduccién de viario rodado
publico. El viario serd exclusivamente
peatonal, pudiendo incorporar otros modos
de  transporte como el carril-bici. La
disposicion del viario garantizard la conexién
del frente costero con el suelo dotacional
publico localizado en el limite septentrional de
lo actuacién integrada.

Tipologias admisibles.

Las tipologias admisibles son el bloque vertical
exento u adosado. El bloque horizontal se permite
sélo en el caso de mantenimiento de edificaciones
materializadas con esta tipologia.

La altura mdaxima de nuevas edificaciones serd de
13,50 metros (4 plantas) en el supuesto 1 y 19,50
metros (6 plantas) en el supuesto 2.

Requisitos de calidad aplicables al uso
pormenorizado establecimiento hotelero.

. Serd obligatoria la instalacién de piscina (s),
con ldmina de agua de superficie
proporcional al nimero de unidades a razén
de un minimo de 5 m2 por unidad de
alojamiento.

. Serd obligatoria la dotacién de instalaciones
deportivas comunitarias en proporcién no
inferior a 10 m2 de suelo por unidad de
alojamiento.

f. Requisitos de calidad aplicables al uso
pormenorizado apartamento turfstico.

La intensidad neta mdaxima admisible para el uso
pormenorizado apartamento turistico es 1
apartamento/75 m2 construidos. En el supuesto de
qgue la actuaciéon contemple unidades de menor
superficie, éstas supondrdn como mdximo un 20%
del total de apartamentos a desarrollar en la
edificacién y no podrdn tener una superficie Util
menor de 40 m2. En este caso, el resto de
edificabilidad deberd destinarse, bien a actividades
complementarias del uso principal, bien a otros usos
distintos del de apartamento turistico entre  los
permitidos en las condiciones de uso.

g.  Normas minimas de disefio del viario y de
urbanizacion.

. La seccion del viario peatonal no serd, en
ningun caso, inferior a 8 metros.

. Serén de aplicacién las Normas minimas de
urbanizaciéon que se establecen en las Normas
Generales.
Articulo 9.21. Condiciones particulares de la zona de ordenacién

urbanistica "Campamento Turistica" (ZO.5).
1. Ambito de Aplicacién

La presente zona de ordenacién urbanistica serd de aplicacion
en la parcela localizada en el margen oriental del Marjal de
Peniscola. El objetivo de ordenacién perseguido es, por un lado,
promover el mantenimiento de la actividad que fomente la
diversificaciéon de la oferta turistica de la ciudad vy, por ofro lado,
garantizar una correcta articulacién entre el sistema urbano de
Playa Norte y el Marjal, evitando la materializacién de
volumetrias edificatorias que incrementarian la presién ejercida
sobre el espacio natural protegido

TITULO IX. LA ORDENACION DEL SUELO URBANO.

260



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

2. Determinaciones Articulo 9.22. Condiciones

CAPITULO II.

a.  El uso exclusivo de la parcela serd el de Campamento
Turistico. No obstante se admite como compatible el
equipamiento deportivo privado sin incremento de
edificabilidad. Cualquier propuesta de actuacién
urbanistica de sustitucién de uso serd considera supuesto
de modificacién puntual de este Plan General y con el
carécter de actuacién de renovacién de la urbanizacion.

b.  Se permiten las actuaciones tendentes a la mejora y
modernizacién de las actuales instalaciones a fin de
adaptarse al cumplimiento de la norma vigente sobre
condiciones de los campings y posibilitando incremento de
la edificabilidad existente en un maximo del 10%
exclusivamente con esta finalidad. No se admiten
segregaciones de la parcela.

c. El resto de condiciones serdn las establecidas en el articulo
6.5.4 de las presentes Normas Urbanisticas en todo
aquello que no se opongan a estas condiciones
particulares.

LAS AREAS DE RENOVACION O MEJORA
URBANA CON PLANEAMIENTO ESPECIFICO.

Se distingues dos tipos de dreas:

Ambitos territoriales coincidentes con dreas del suelo urbano
cuya ordenacién pormenorizada se encuentra establecida en
Planes de Reforma Interior aprobados definitivamente antes de
la entrada en vigor del presente Plan General cuyas
determinaciones se asumen bdsicamente sin perjuicio de la
alteraciéon puntual de algunas de sus determinaciones. Se
identifican en el presente Plan General como Ambitos de
Planeamiento Incorporado en Suelo Urbano tanto en la
categoria de consolidado como en la de no consolidado.

Ambitos territoriales del suelo urbano cuya ordenacién
pormenorizada se difiere a un instrumento de planeamiento
urbanistico- Plan de Reforma Interior o Plan Especial- a
formular siguiendo los objetivos y directrices establecidos en el
presente Plan General. Se identifican en el presente Plan
General como Areas de  Planeamiento Diferido en Suelo

Urbano.

particulares de las Areas de
Planeamiento Incorporado.

Las Areas de Planeamiento Incorporado, identificadas en el Plan

General con la sigla API, son:

Areas de Planeamiento Incorporado en  suelo urbano

consolidado:
. Conjunto Histérico-Artistico de Pefiiscola. (API-1)
Planeamiento de Desarrollo. Plan Especial de Proteccién.

El Plan de Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-
Artistico de Pefifscola ha sido aprobado definitivamente
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Castellén el
28 de septiembre de 2009. El presente Plan General
asume integramente el mismo sin perjuicio de extender las
edificaciones catalogadas conforme lo previsto en el
Capitulo V del Titulo VIII de estas Normas.

Areas de Planeamiento Incorporado en Suelo Urbano no
consolidado:

Area de Reforma Interior de  Mejora de "Racé Calent'.
(API-2)

Planeamiento de Desarrollo: Homologacién y Plan de
Reforma Interior de Mejora.

Aprobacién Definitiva. 11 de mayo de 2006.

El presente Plan General asume la ordenacién de este Plan
Especial. No obstante, en el caso de procederse a la
ejecucién del puerto deportivo previsto en el Plan
Infraestructuras  Estratégicas  2010-2020  deberd
asegurarse la accesibilidad a la nueva instalacién
deportiva, debiendo a tal efecto integrarse las actuaciones
de mejora de acceso en el Plan Especial de Movilidad
(previsto en este Plan General) quien estard facultado para
innovar puntualmente la ordenacién pormenorizada del
Plan de Reforma Interior asumido con dicha finalidad.
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. Area de Reforma Interior de Mejora "Pefiscola Park". (API-

3)

Planeamiento de Desarrollo: Homologacién y Plan de
Reforma Interior de Mejora.

Aprobacién Definitiva. 26 de junio de 2005.

En las Areas de Planeamiento Incorporado cuyo Plan de Reforma
Interior de Mejora se asumen genéricamente las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada contenidas en aquel salvo
aquellas alteraciones en detalle que de forma directa se
establecen en estas Normas y que se expresan en el apartado
anterior en cada caso cuando corresponden.

En aquellos Areas de Planeamiento Incorporado cuya
ordenacién pormenorizada sea asumida genéricamente por el
Plan General, serdn de aplicaciéon las siguientes normas:

a.  Los condiciones particulares por las que se rigen las API,
son las correspondientes al planeamiento inmediatamente
antecedente que el presente Plan General asume excepto
en aquellos determinaciones que son alteradas
directamente por éste.

b. A efectos de wuna interpretacién cabal de las
determinaciones de Area de Planeamiento Incorporado y
para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas
puntales de las mismas, se utilizardn las determinaciones
que sobre estos temas estdn contenidas en los
antecedentes administrativos correspondientes.

c.  Particularmente las representaciones gréficas que figuran
en las fichas y Planos de Ordenacién del Plan General,
tienen exclusivo valor de mera referencia de la situacién
del 6mbito de planeamiento en relacién con la civdad. Las
determinaciones grdficas de la ordenacién son las que
expresamente se reflejan en los planeamientos de origen

Articulo 9.23.

e. En las Areas de Planeamiento Incorporado serdn de
aplicacién las Normas Generales de Edificacién y Uso del
presente Plan General. No obstante, se mantiene el
régimen de usos compatibles regulado en las Ordenanzas
Particulares general de usos instituido por el Plan General,
dichos usos compatibles tienen el cardcter de permitidos,
segun se admitan en parte o en todo el edificio, y ello sin
perjuicio de que en funcién de las condiciones particulares
de los usos regulados en estas Normas, dichos usos
compatibles puedan tener otro cardcter.

f. En aquellas actuaciones correspondientes a unidades de

ejecucién de los dmbitos de los APl de Suelo Urbano No
Consolidado que no contaran con el programa aprobado
definitivamente en el momento de la entrada en vigor de
la LUV, serd exigible lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Primera.3 de ésta.

Condiciones  particulares de las Areas con
ordenacién diferida.

Las Areas de Planeamiento Diferido coinciden con dmbitos del
suelo urbano en los que el presente Plan General remite su
ordenacién pormenorizada a la formulaciéon de  Planes de
Reforma Interior o Planes Especiales.

Constituyen Areas de  Planeamiento Diferido de formulacién
preceptiva:

a.  Las Actuaciones Integradas de Reforma Interior que el
presente plan general propone sobre dmbitos concretos
con la finalidad de transformar sustancialmente de las
condiciones espaciales originales. Sobre ellas se
formulardn los Planes Especiales de Desarrollo del
presente Plan General sefialados en el articulo 9.24 con el
objetivo de su Reforma Interior y nueva urbanizacién y que
deberdn desarrollar las determinaciones de la ordenacién

por aquél. estructural y se ajustardn a los criterios y objetivos
establecidos en estas Normas y en la Memoria de
d.  En el caso de discrepancia entre el planeamiento Ordenacién para cada uno de ellos.

antecedente y el Plan General se consideran
predominantes las determinaciones especificas de los
expedientes de origen, salvo que se deduzca la voluntad
del Plan General de alterar algunas determinaciones
concretas del Plan antecedente.

b.  Ambitos territoriales del suelo urbano que presentan
deficiencias generalizadas en sus niveles de urbanizacién
aparente y carencias puntuales en sus condiciones
infraestructurales. Se procederd a la formulacién de un

TITULO IX. LA ORDENACION DEL SUELO URBANO.

262



DOCUMENTO COMPLETO

urban

n or ma s

Plan Especial de Saneamiento y Mejora Urbana en el que
queden explicitadas las medidas a adoptar para  su
recualificacién ambiental, espacial, paisajistica e
infraestructural. Las dreas sujetas a este tipo de Planes
Especiales aparecen grafiada en los planos de ordenacién
estructural y pormenorizada del suelo urbano y coincide

con las zonas de Ensanche de Conjunto Histérico y
Llandells 1.

Areas de Planeamiento Diferido de formulacién potestativa:

Las Areas de Reforma Interior de renovacién urbana para la
formulacién potestativa de Plan Especial de la Ordenacién que
pudieran delimitarse en la zona de ordenacién urbanistica
"Edificacién Abierta turistica en Playa Norte" en aplicacién de las
condiciones reguladas en cada una de las subzonas. En ellas se
formularan Planes de Reforma Interior que desarrollardn las
determinaciones de la ordenacién estructural y se ajustardn a
los criterios y objetivos explicitados en los articulos 9.19 y 9.20
de estas Normas y en la Memoria de Ordenaciéon de este Plan
General. Los Planes Especiales asi redactados se considerarén
conformes con las Directrices Definitorias de la Estrategia de este
Plan General.

Articulo 9.24. Las Actuaciones Integradas De Reforma Interior a

Través de Planes Especiales De Desarrollo
Las Actuaciones Integradas de Reforma Interior son dmbitos
concretos del suelo urbano no consolidado para los que el Plan
General propone la transformacién sustancial de las condiciones
espaciales originales.
Las Actuaciones Integradas de Reforma Interior se desarrollan
mediante la formulaciéon de Planes Especiales de Desarrollo
objetivo de su Reforma Interior y nueva urbanizacién.
Las Actuaciones Integradas de Reforma Interior son
ARl 1:  ATALAYAS 1
ARI 2:  ATALAYAS 2
ARI 3:  ATALAYAS 3

ARl 4:  ATALAYAS 4
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ARI'5:  AVENIDA DE LA ESTACION
ARl 6:  ATALAYAS 5
ARl 7:  ATALAYAS 6

ARl 8:  ACTIVIDADES ECONICI)MICAS EN TORNO AL
CORREDOR MEDITERRANEO

ARl 9:  PLAYA NORTE
ARI 10: ATALAYA 7

ARI 11: CARRETERA VIEJA DE PENISCOLA

ARI 12: CAMINO DE AZAGADOR

AMBITO DE ATALAYAS

ARI'1:  ATALAYAS 1

ARI 2:  ATALAYAS 2

ARI 3:  ATALAYAS 3

ARl 4:  ATALAYAS 4

ARl 6:  ATALAYAS 5

ARl 7:  ATALAYAS 6

ARI 10: ATALAYA 7

AVENIDA DE LA ESTACION

ARl 5:  AVENIDA DE LA ESTACION

ENTORNO DEL CORREDOR DEL MEDITERRANEO

ARl 8:  ACTIVIDADES ECONgI)I\/\ICAS EN TORNO AL
CORREDOR MEDITERRANEO

PLAYA NORTE

ARl 9: PLAYA NORTE
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CARRETERA VIEJA DE PEN{SCOLA
ARI 11: CARRETERA VIEJA DE PEN{SCOLA
CAMINO DE AZAGADOR
ARl 12: CAMINO DE AZAGADOR

4.  los criterios y objetivos, asi como, las determinaciones
vinculantes para cada una de las actuaciones integradas de
reforma interior son las establecidas en las fichas recogidas en
los anexos de las Normas Urbanisticas del presente Plan General
y que tienen su justificacién en la voluntad de éste por asegurar
la consecucién de los objetivos de ordenacién principales de
cada drea y que son complementarios de las decisiones de
ordenacién estructural.

5. Los Planes de Reforma Interior procederdn a delimitar las
unidades de ejecuciéon en su dmbito de conformidad con las

reglas y criterios establecidos en el articulo 3.33 de estas
Normas.

Articulo 9.25. Delimitacién de Areas de Reparto y
Aprovechamiento Tipo en el Suelo Urbano
En el suelo urbano el presente Plan General delimita 14 éreas de

reparto, en las que se incluyen las actuaciones intfegradas de reforma
interior y los terrenos de la Red Primeria Dotacional, y son:

AR-SUNC-1 ARI T: ATALAYAS 1
AR-SUNC-2 AR| 2: ATALAYAS 2
AR-SUNC-3 AR 3: ATALAYAS 3
AR-SUNC-4 AR 4: ATALAYAS 4
RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:

PRVB-18.2 TRAMO 2 DEL RAMAL URBANO DE LA CV-
141

AR-SUNC-5 ARl 5: AVENIDA DE LA ESTACION

RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:
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PRVB-2.2 TRAMO 2 DE LA CONEXION AVDA DE
PIGMALION-CARRETERA
PENISCOLA/BENICARLO

AR-SUNC-6 ARI 6: ATALAYAS 5

AR-SUNC-7 ARl 7: ATALAYAS 6

AR-SUNC-8 ARl 8: ACTIVIDADES ECONCI)MIICAS EN
TORNO AL CORREDOR MEDITERRANEO

RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:

PRVB-7.5. TRAMO 5 DEL EJE URBANO CAMI DE LA
VOLTA

PRVB-21.3 TRAMO 3 DEL CAMI DE LA RATLLA

PRVA-2.3 TRAMO 3 CARRETERA NACIONAL N-340

PRVA-2.4 TRAMO 4 CARRETERA NACIONAL N-340
TRAMO 4

AR-SUNC-9 ARI 9: PLAYA NORTE

RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:

PRVB-5.1. TRAMO 1 DEL EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET
PRVB-20.2 TRAMO 2 DE CONEXION AVENIDA PAPA

LUNA CON CAMI DE LA VOLTA
AR-SUNC-10  ARI 10: ATALAYA 7
AR-SUNC-11  ARI 11: CARRETERA VIEJA DE PENISCOLA
AR-SUNC-12 ARl 12: CAMINO DE AZAGADOR
RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:
PRVB-3.2. TRAMO 2 DE CONEXION  CTRA
PENISCOLA/BENICARLO CON  TRAMO

URBANO DE LA CARRETERA CV-141(CS-
500)
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APl 2: AREA DE REFORMA INTERIOR DE
MEJORA RACO CALENT

AR-SUNC-13

RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:

PRVB-1.5. TRAMO 5 DE LA RONDA SUR

PRVB-15.3. TRAMO 3 DE LA CARRETERA DE IRTA

PRVB-16 CONEXION RONDA SUR-CARRETERA DE
IRTA

AR-SUNC-14 APl 3: AREA DE REFORMA INTERIOR DE

MEJORA PENISCOLA PARK

RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA:

PRVB-11.4 TRAMO 4 DEL EJE URBANO CAMI DELS
ALBELLERS
PRVB-18.3 TRAMO 3 DEL RAMAL URBANO DE LA CV-

141
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CAPITULO |I. EL SUELO URBANIZABLE. SECTORIZACION,
DETERMINACIONES, AREAS DE REPARTO Y
APROVECHAMIENTO TIPO.

Articulo. 10.1. Delimitacién del Suelo Urbanizable.

Constituyen el Suelo Urbanizable del presente Plan General los
terrenos, delimitados en sectores en aplicacién de los criterios
establecidos en la legislacion urbanistica, que contienen las
determinaciones de ordenacién precisas y suficientes para garantizar
su adecuada insercién en el modelo territorial, formando parte
necesaria de su estructura general y destinados a absorber con
suficiencia las necesidades de suelo urbanizado apto para la
edificacién segin las proyecciones, dimensiones y caracteristicas del
desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia minima
del Plan General, que a estos efectos se considera de doce (12) afios,
mediante su desarrollo directo o en virtud de Planes Parciales.

Articulo.10.2. Divisién de los Sectores del Suelo Urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como urbanizables vienen divididos por
sectores, los cuales constituyen unidades geogrdficas y
urbanisticas con caracteristicas homogéneas dentro de cada uno
de ellos y diferenciables de los demds, sefialdndose cada uno
expresamente mediante la delimitacién de su perimetro preciso
en los planos.

2. El Suelo Urbanizable se divide en:

a.  Suelo Urbanizable sin ordenacién pormenorizada: es el
suelo urbanizable respecto al cual el presente Plan
General establece las determinaciones pertenecientes de
la ordenacién estructural para su desarrollo mediante la
formulacién del correspondiente Plan Parcial.

b.  Suelo Urbanizable con ordenacién pormenorizada
transitorio: es el suelo urbanizable que proviene del Plan
General anteriormente vigente que cuenta, a la entrada en
vigor del presente Plan General, con su ordenacién
pormenorizada establecida.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

Relacién de los Sectores delimitados en el Suelo
Urbanizable.

Articulo.10.3.

Los dmbitos de planeamiento del suelo urbanizable con
delimitacién de sectores son:

A.  Suelo Urbanizable sin ordenacién pormenorizada.

SECTORT CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO EN
PLAYA NORTE I.

SECTOR2 CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO EN
PLAYA NORTE II.

SECTOR3 CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO EN
PLAYA NORTE IIl.

SECTOR4 CENTRO CIVICO: RESIDENCIAL-TURISTICO EN
PLAYA NORTE I.

SECTOR5 CENTRO CIVICO: RESIDENCIAL TURISTICO EN
PLAYA NORTE II.

SECTOR6 PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

SECTOR 7  TURISTICO GOLF EN PLAYA NORTE.

SECTORS CRECIMIENTO RESIDENCIAL 1.

SECTOR9 CRECIMIENTO RESIDENCIAL II.

SECTOR10  CRECIMIENTO RESIDENCIAL Il

SECTOR11  CRECIMIENTO  LINEAL RESIDENCIAL-
TURISTICO | TRAMO URBANO DE LA CV-
141(CS-500)

SECTOR12  CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL TURISTICO

[ TRAMO URBANO DE LA CV-141(CS-500)

SECTOR 13 ACTIVIDADES FCONOMICAS FRENTE A
AUTOVIA A-7.

SECTOR 14 TURISTICO GOLF PLAYA SUR.

SECTOR 17 ALTO FARDATXO.
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SECTOR 18  PENISCOLA HILLS.
SECTOR 19  ATALAYAS.

SECTOR 20  CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL-TURISTICO
[l TRAMO URBANO DE LA CV-141(CS-500)

B.  Suelo Urbanizable Transitorio con ordenacién pormenorizada.
SECTOR-15. CAP BLANC.

SECTOR-16. SAN ANTONIO.

Articulo 10.4 Determinaciones del Plan General en el Suelo
Urbanizable.
1. Para la determinacién de la estructura general y desarrollo del

Suelo Urbanizable en el presente Plan se establecen las
siguientes determinaciones pertenecientes a la ordenacién

estructural:
1. La delimitacién de sectores.
2. Lo asignacién de los usos globales principales e

incompatibles en cada sector.

3. Asignacién de las magnitudes méxima y minima de los
indices de edificabilidad bruta de cada sector, en total y
para cada uso.

4. Expresién de las distintas  tipologias posibles dentro de
cada sector indicando el cardcter excluyente y, en su caso,
alternativo o compatible de ellas.

5. Normas orientativas sobre la necesidad de implantar una
determinada dotacién o equipamiento dentro del sector,
dejando constancia de las circunstancias que asi lo
aconsejan.

6.  Condiciones dimensionales para la red viaria y normas
minimas en materia de urbanizacién.

7. Directrices y condiciones objetivas de conexién e
integracién para la  programacién de Actuaciones
Integradas.

10.

11.

12.
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Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacién
pormenorizada de los sectores del suelo urbanizable,
incluyendo las reservas minimas de la red secundaria
dotacional y la asignacién de las caracteristicas
morfolégicas y tipolégicas de la edificacién, y en su caso,
de las propuestas de ubicacién y disefio estructural de los
equipamientos, de zonas verdes y espacios libres
constitutivos de la red secundaria para su conexiéon y
coherencia.

Establecimiento de la reserva de viviendas protegidas en
los sectores con el uso global residencial.

Delimitacién e identificacion de las Redes Primarias
Viarias, de Zonas Verdes y Equipamientos, indicando
aquellas, de las incluidas en los sectores, que sean
cuantificables como Red Secundaria a  efectos de
cumplimiento de los estdndares de reserva regulados en la
legislacién urbanistica de aplicacién..

Delimitacién de las distintas Areas de Reparto y
determinacién de su Aprovechamiento Tipo.

Delimitacién e identificacién de los bienes de dominio
pUblico no municipal y sus servidumbres.

Todos los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable vienen
ordenados y estructurados, en virtud del nimero 1 anterior, en
sectores de ordenacién mediante la superposicién espacial de
los siguientes grupos o niveles de determinaciones especificas:

Zonas por cada uso o actividad global dominante del
suelo o de la edificacién. Las Redes Primarias incluidas en
la delimitacién del sector se considerardn como zonas del
sector en que se hallen enclavados. Cada sector puede
tener varias zonas diferentes y distintos sectores pueden
poseer zonas de igual clase de uso.

Intensidad o densidad de uso o utilizacién del espacio,
expresada en parédmetros de edificabilidad, nimero de
unidades o volumen por unidad de superficie de suelo,
que identifica lo capacidad de los "contenedores' o
"continentes" de la actividad "ocupada" o '"contenida".
Zonas de distintos usos pueden tener la misma capacidad
o intensidad de edificacién.
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Tipologia de la edificacion dominante o estructurante
ambiental de cada zona, en tanto que determinaciéon del
disefio de los contenedores o espacios ocupados por la
edificacién, relacionada directamente con el uso
contenido, aunque no en exclusiva. El mismo uso puede
ser contenido en diferentes tipologias de contenedores y la
misma fipologia de contenedor puede ser ocupada por
diferentes usos pormenorizados o, incluso globales, sin
perjuicio de leves adaptaciones interiores. También puede
ofrecerse que una misma tipologia se produzca en zonas
de distinta intensidad e, inversamente, zonas de la misma
intensidad o aprovechamiento tengan edificaciones con
distintas tipologfas.

Sectores o wunidades geogréficas y urbanisticas
homogéneas, identificados como obijetos especificos de
ordenacién pormenorizada, ya sea de forma directa o
mediante planeamiento parcial, delimitadas en aplicacion
de los criterios de sectorizacién regulados la legislacion
urbanistica.

Morfologia urbana estructurante de la ordenacién de cada
sector y del Suelo Urbanizable interesado que otorga una
imagen finalista de congruencia espacial y ambiental en la
trama urbana a crear, favorece la coherencia de
relaciones y referencias estéticas, simbélicas, sociales o
histéricas, garantiza la integracién  fipologias de
edificacion y ordenacién a su mejor adecuacién al entorno
ambiental o histérico con el que deberd armonizar y trata
de evitar las interrupciones lingiisticas o sintécticas en la
lectura histérica del medio urbano heredado y de su
patrimonio cultural en sentido amplio. La asignacién al
territorio de la morfologia urbana estructuradora de su
ordenaciéon global se expresa en los planos y fichas que
integran el Plan.

Los terrenos calificados de Red Primaria Dotacional que
quedan excluidos de la delimitaciéon de los respectivos
sectores, se adscribirdn, a efectos de su gestién
urbanistica, a las distintas Areas de Reparto del suelo
urbanizable.

En la redaccién de los respectivos Planes Parciales del
Suelo Urbanizable serdn de aplicacién las normas sobre
grado de vinculacién establecidas en los articulos 1.15,

1.23, 3.5, 3.6 y 3.7 de estas Normas
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Los elementos de la Red Primaria Dotacional adscrita al Suelo
Urbanizable  cuando no vengan incluidos en sectores, se
ejecutardn  directamente, sin  necesidad de formular
planeamiento especial. La Red Primaria Dotacional adscrita a
cada una de las Areas de Reparto delimitadas en el Suelo
Urbanizable por el presente Plan General son los siguientes, sin
perjuicio de que a los efectos del cdlculo del aprovechamiento
tipo de cada drea se incluyen también los terrenos adscritos a
ellas que pese a tener la consideracion de suelo no urbanizable

se califican de parque publico natural de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 10/2004.:

. Red Primaria Dotacional adscrita.  Area de Reparto 1
"Sectores Suelo Urbanizable Transitorio".

En este Area de Reparto no existe Red Primaria adscrita a
los sectores del Suelo Urbanizable Transitorio.

. Red Primaria Dotacional adscrita. Area de Reparto 2.
"Crecimiento urbanistico en dmbito territorial de Playa
Norte".

A.  Espacios Libres
- Parques Piblicos Naturales (PQN).

PQN-1 Parque PUblico Natural "Marjal de
Pefiiscola".

PQLN-2.  Parque Publico Natural "Ladera

Occidental Sierra de Irta".
- Parques (PQL).

PQL-1.1  Parque Central Playa Norte
PQL-1.2  Parque Central Playa Norte
B. Equipamientos (PEQ).

PRD-1. Centro Deportivo en Playa Norte.

PID-5. Centro de Infraestructuras "Corredor
del Mediterrdneo".

PID-8. Centro de Infraestructuras "Playa Norte".
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C.  Red Viaria (PRV).

PRV-4.2 Tramo 2 Conexién Ronda Sur-
Carretera Peniscola-Benicarlé.

PRV-10.2  Tramo 2 Eje urbano Cami dels Albellers

PRV-7.4 Tramo 4 del Eje urbano Cami de la
Volta.

PRV.13.1  Eje urbano sobre la Sequia de la
Sanguonera.Tramo Norte

PRV.13.2  Eje urbano sobre la Sequia de la
Sanguonera.Tramo Sur

Red Primaria Dotacional adscrita. Area de Reparto 3.
"Crecimiento Turistico-Golf en Playa Norte".

En esta Area de Reparfo no existen Redes Primarias
adscritas.

Red Primaria Dotacional adscrita. Area de Reparto 4.
"Crecimiento Turistico-Golf en Playa Sur.".

- Red Primaria Dotacional adscrita.
A.  Espacios Libres
- Parques Piblicos Naturales (PQN).

PQN-3.  Parque Piblico Natural en Playa
Sur.

PQN-4.  Parque Publico Natural "Ladera
Sur Occidental Sierra de Irta".

Red Primaria Dotacional adscrita. Area de Reparto 5.
"Crecimiento Turistico-Golf al oeste del corredor del

mediterrdneo.".

- Red Primaria Dotacional adscrita.
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A.  Espacios Libres
- Parques Publicos Naturales (PQN).

PQN-5. Parque Publico Natural "Ladera
Nor Occidental Sierra de Irta".

B. Red Viaria. (PRV).

PRV-22. 1 Tramo 1 Conexién  Norte
Corredor del Mediterrdneo con
Eje Urbano Rambla de Alcald.

PRV-23. 1 Tramo 1 Conexiéon Sur Corredor
del Mediterréneo con Eje Urbano
Rambla de Alcalé.

Articulo 10.5. Unidad minima de planeamiento del suelo

urbanizable.

Las unidades minimas de ordenacién y desarrollo urbanistico del
Suelo Urbanizable son los sectores expresamente delimitados en
los planos respectivos. Sin perjuicio de lo establecido en el
apartado siguiente cada uno de los sectores deberd ser
desarrollado mediante un Plan Parcial para la totalidad de su
dmbito, debiendo integrar, en su caso, a los elementos de Red
Primaria Dotacional interiores al mismo. También deberdn
integrar elementos de los Red Primaria Dotacional exteriores
cuando concurran circunstancias  urbanisticas vinculadas al
propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su
ordenacién conjunta y se trate de elementos contiguos al sector
que fengan determinada la obtencién de su suelo con cargo al
mismo.

Sectores de planeamiento integrado o simultdneo. En desarrollo
del Plan podrén identificarse aquellos sectores que deben
coordinarse e integrar su ordenacién de desarrollo, a fin de
asegurar los objetivos generales y especificos definidos en el
presente Plan para cada zona y garantizar la correcta solucién
de continuidad en los tratamientos de bordes intersticiales. A tal
fin el desarrollo de la planificacién en estos sectores se realizard
mediante la formulacién de un Plan Parcial que englobard
aquellos sectores de una misma zona que deben coordinarse.
Alternativamente, podrd llevarse a cabo esta coordinacion
mediante la tramitacién conjunta y simulténea de planes
parciales individualizados para cada sector. También podra
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urbanisticas

llevarse a cabo la mencionada coordinacién con la previa
formulacién y aprobacién de un Avance de Planeamiento para
el Area, que establezca los criterios a los que han de ajustarse
los Planes Parciales de los sectores que lo integran y que podrdn,

AREA DE REPARTO AR-SU-2. "CRECIMIENTO URBANISTICO EN

EL AMBITO TERRITORIAL DE PLAYA NORTE".

SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO AR-SU-

entonces, tramitarse y desarrollarse de forma auténoma. 2.
En las unidades de planeamiento integrado o simultdneo, el SECTOR-1.  CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO
cémputo de las dotaciones de equipamiento y demds usos EN PLAYA NORTE. |
publicos exigidos por la legislacion vigente, se podrd hacer de
forma global como si se tratase de un Unico sector, a fin de SECTOR-2.  CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO
determinar la localizacién y tamaio de las dotaciones con la EN PLAYA NORTE II.
méxima optimizacién social, si bien cada uno de ellos deberd
contener la superficie total de suelos de cesién gratuita que SECTOR 3.  CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO
proporcionalmente le corresponden afin de asegurar la justa EN PLAYA NORTE Il
distribucién de cargas.
SECTOR-4.  CENTRO civico RESIDENCIAL
TURISTICO EN PLAYA NORTE I.
Articulo 10.6. Delimitacién  de  Areas de Reparto y
Aprovechamiento Tipo en el Suelo Urbanizable. SECTOR-5.  CENTRO civico RESIDENCIAL
TURISTICO EN PLAYA NORTE II.
En el suelo urbanizable con delimitacion de sectores se
establecen 5 Areas de Reparto integrada cada una de ellas por SECTOR-6.  PARQUE DE ACTIVIDADES
los sectores y los Red Primaria Dotacional adscritos o incluidos ECONOMICAS.
en aquéllos que, a continuacién, se indican:
SECTOR-8.  CRECIMIENTO RESIDENCIAL I.
AREA DE REPARTO: AR-SU-1"SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE TRANSITORIO" SECTOR-9.  CRECIMIENTO RESIDENCIAL II.
. SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO AR-SU- SECTOR-10  CRECIMIENTO RESIDENCIAL IlI.
1.
SECTOR-11. CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL
SECTOR 15. SUQOT-15 CAP BLANC. TURISTICO | CARRETERA CV-141(CS-
500).
SECTOR 16. SUQOT-16 SAN ANTONIO.
SECTOR-12. CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL
. RED PRIMARIA INCLUIDA EN SECTORES. TURISTICO I CARRETERA CV-141(CS-
500).
A.  RED VIARIA.
SECTOR-13. ACTIVIDADES ECONOMICAS FRENTE A
PRV-1.7  TRAMO 7 DE LA RONDA SUR. (SUOT- AUTOVIA A-7.
15)
SECTOR-19  ATALAYAS
PRV-15.5 TRAMO 5 DE LA "CARRETERA DE
IRTA". (SUOT-15) SECTOR-20  CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL

TURISTICO 1l CARRETERA CV-1471(CS-
500).
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. RED PRIMARIA°- DOTACIONAL INCLUIDA EN LOS

SECTORES.

A.  EQUIPAMIENTOS. (PEQ).

PID-1.

PAV-1.

PTD-1.

PAD-1.

PED-1.

PID-2.

INTERCAMBIADOR DE TRANSPORTES
EN PLAYA NORTE. (SECTOR 4).

APARCAMIENTO  PUBLICO EN PLAYA
NORTE. (SECTOR 4).

CENTRO ASISTENCIAL EN PLAYA
NORTE. (SECTOR 5).

EQUIPAMIENTO  ADMINISTRATIVO-
INSTITUCIONAL EN PLAYA NORTE.
(SECTOR 5)

CENTRO CULTURAL EN PLAYA NORTE.
(SECTOR 9).

DEPOSITOS DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA. (SECTOR 11).

B.  RED VIARIA (PRV).

PRVB-1.2.

PRVB-1.3.

PRVB-3.

PRVB-4.1.

PRVB-4.3

TRAMO 2 DE LA RONDA SUR (SECTOR
11).

TRAMO 3 DE LA RONDA SUR (SECTOR
19).

1 TRAMO1 CONEXION CARRETERA
PENISCOLA/BENICARLO- CON
TRAMO URBANO DE LA CARRETERA
CV-141(CS-500). (SECTOR 9).

TRAMO 1 DE LA CONEXION RONDA
SUR-CARRETERA
PENISCOLA/BENICARLO. (SECTOR 9).

TRAMO 3 DE LA CONEXION RONDA
SUR-CARRETERA
PENISCOLA/BENICARLO. (SECTOR 8).

PRVB-4.4

PRVB-5.2.

PRVB-5.3.

PRVB-5.4.

PRVB-5.5.

PRVB-6.1

PRVB-6.2

PRVB-6.3

PRVB-6.4

PRVB-6.5

PRVB-7.1.

PRVB-7.2.

PRVB-7.3.

PRVB-8.1
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TRAMO 4 DE LA CONEXION RONDA
SUR-CARRETERA
PENIISCOLA/BENICARLO.  (SECTOR
20).

TRAMO 2 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET.(SECTOR 1).

TRAMO 3 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET.( SECTOR 1).

TRAMO 4 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET. (SECTOR 4).

TRAMO 5 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET. (SECTOR 5).

TRAMO 1 CONEXION AVENIDA PAPA
LUNA CON PRV-8. (SECTOR 1).

TRAMO 2 CONEXION AVENIDA PAPA
LUNA CON PRV-8. (SECTOR 4).

TRAMO 3 CONEXION AVENIDA PAPA
LUNA CON PRV-8. (SECTOR 5).

TRAMO 4 CONEXION AVENIDA PAPA
LUNA CON PRV-8. (SECTOR 6).

TRAMO 5 CONEXION AVENIDA PAPA
LUNA CON PRV-8. (SECTOR 6).

TRAMO 1 EJE URBANO CAMI DE LA
VOLTA. (SECTOR 4)

TRAMO 2 EJE URBANO CAMI DE LA
VOLTA. (SECTOR 5)

TRAMO 3 EJE URBANO CAMI DE LA
VOLTA. (SECTOR ¢).

TRAMO 1 CONEXION CAMI DE LA
VOLTA-CON TRAMO URBANO DE LA
CV-141. (SECTOR 6).
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PRVB-8.3

PRVB-9.1.

PRVB-9.3.

PRVB-10.1

PRVB-11.1

PRVB-11.3

PRVB-12.1

PRVB-12.2

PRVB-12.3

PRVB-12.4

PRVB-12.5

PRVB-19.2

PRVB-19.3

PRVB-21.1

TRAMO 3 CONEXION CAMI DE LA
VOLTA-CON TRAMO URBANO DE LA
CV-141. (SECTOR 20).

EJE URBANO DE CONEXION DE CAMI
DE LA VOLTA CON RONDA SUR
(SECTOR ).

EJE URBANO DE CONEXION DE CAMI
DE LA VOLTA CON RONDA SUR
(SECTOR 8).

CONEXION CAMI DE LA VOLTA CON
PRV-4. (SECTOR 6).

TRAMO 1 EJE URBANO CAMI DELS
ALBELLERS. (SECTOR 5).

TRAMO 4 EJE URBANO CAMI DELS
ALBELLERS. (SECTOR 9).

TRAMO 1 CARRETERA PENISCOLA/
BENICARLO. (SECTOR 3).

TRAMO 2 CARRETERA PENISCOLA/
BENICARLO. (SECTOR 2).

TRAMO 3 CARRETERA PENISCOLA/
BENICARLO. (SECTOR 1).

TRAMO 4 CARRETERA PENISCOLA/
BENICARLO. (SECTOR 9).

TRAMO 5 CARRETERA PENISCOLA/
BENICARLO. (SECTOR 10).

CONEXION  RONDA  SUR-CON
TRAMO URBANO DE LA CV-141.
(SECTOR 13)

CONEXION  RONDA  SUR-CON
TRAMO URBANO DE LA CV-141.
(SECTOR 12)

TRAMO 1 DEL CAMi DE LA RATLLA
(SECTOR 3)

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

PRVB-20.2 TRAMO 2 QONEXION AVD.PAPA LUNA
CON CAMI DE LA VOLTA (SECTOR 2)

PRVB-22 CON/EXION CAMI DE LA RATLLA CON
CAMI DELS ALBELLERS (SECTOR 3).

RED PRIMARIA DOTACIONAL ADSCRITA A LOS

SECTORES PARA SU GESTION Y OBTENCION.

A

C.

ESPACIOS LIBRES
PARQUES PUBLICOS NATURALES (PQN).

PQN-1 PARQUE PUBI:IICO NATURAL
"MARJAL DE PENISCOLA".

PQN-2.  PARQUE PUBLICO NATURAL
'LADERA OCCIDENTAL SIERRA
DE IRTA".
PARQUES (PQL).
PQL-1.1  PARQUE CENTRAL PLAYA NORTE
PQL-1.2  PARQUE CENTRAL PLAYA NORTE
EQUIPAMIENTOS (PEQ).

PRD-1. CENTRO DEPORTIVO EN PLAYA
NORTE.

PID-3 CENTRO DE  INFRAESTRUCTURAS
"CORREDOR  DEL MEDITERRANEQO"
INTEGRADO EN PARQUE NATURAL.

PID-4 CENTRO DE INFRAESTRUCTURAS
"PLAYA NORTE".

RED VIARIA (PRV).

PRV-4.2 TRAMO 2 COEI\IIEXI(I)N RONDA SUR-
CARRETERA PENISCOLA-BENICARLO.

PRV-7.4 TRAMO 4 DEL EJE URBANO CAMI DE
LA VOLTA.
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PRVB-11.2 TRAMO 2 EJE URBANO CAMI DELS
ALBELLERS

PRV.13.2  EJE URBANO SOBRE LA SEQUIA DE
LA SANGUONERA. TRAMO NORTE

PRV.13.4  EJE URBANO SOBRE LA SEQUIA DE
LA SANGUONERA.TRAMO SUR

AREA DE REPARTO: AR-SU- 3. "CRECIMIENTO
TURISTICO-GOLF EN PLAYA NORTE".

e SECTOR INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO AR-SU-3.
SECTOR 7  TURISTICO-GOLF EN PLAYA NORTE.
e RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA EN EL SECTOR.
A.  VIARIO.
PRV-8.2  TRAMO 2 CONEXION CAMI DE LA
VOLTASTRAMO URBANO DE LA CV-
141
PRV-9.2.  TRAMO 2 DEL EJE DE CONEXION
ENTRE EL CAMI DE LA VOLTA Y LA
RONDA SUR

PRVB-5.6. TRAMO 6 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET

PRVB-5.7. TRAMO 7 EJE URBANO CAMI DEL
CIPRERET

PRVB-10.2. TRAMO 2 CONEXION CAMI DE LA
VOLTA- PRV-4.

AREA DE REPARTO 4. AR-SU- 4. "CRECIMIENTO TURISTICO-
GOLF EN PLAYA SUR".

. SECTOR INCLUIDO EN EL AREA DE REPARTO AR-SU-4.

SECTOR 14 TURISTICO-GOLF EN PLAYA SUR.
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¢ RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA EN EL SECTOR.
A.  ESPACIOS LIBRES
PARQUES (PQL).

PQL-2.  PARQUE CENTRAL DE PLAYA SUR.
(SECTOR 14).

B. EQUIPAMIENTOS (PEQ).

PRD-2.  CENTRO DEPORTIVO EN PLAYA SUR.
(SECTOR 14)

C. RED VIARIA. (PRV).

PRV-1.4 ~ TRAMO4 DE RONDA SUR. (SECTOR
14)

PRV-1.6  TRAMO 6 DE RONDA SUR. (SECTOR
14).

PRV-15.6 TRAMO 6 CARRETERA DE IRTA.
(SECTOR 14).

. RED PRIMARIA° DOTACIONAL ADSCRITA A LOS
SECTORES PARA SU GESTION Y OBTENCION.

A.  ESPACIOS LIBRES
PARQUES PUBLICOS NATURALES (PQN).

PQN-3 PARQUE PUBLICO NATURAL EN PLAYA
SUR.

PQN-4. PARQUE PUBLICO NATURAL "LADERA
SUR OCCIDENTAL SIERRA DE IRTA".

AREA DE REPARTO 5. AR-SU- 5. "CRECIMIENTO TURISTICO-
GOLF AL OESTE DEL CORREDOR DEL MEDITERRANEQ".

. SECTOR ES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO AR-
SU-5.

SECTOR 17 ALTO FARDATXO

SECTOR 18  PENISCOLA HILL
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. RED PRIMARIA DOTACIONAL INCLUIDA EN SECTORES.
A.  ESPACIOS LIBRES

PARQUES (PQL).

PQL-3.1  PARQUE DE LA RAMBLA DE ALCALA.
(SECTOR 17).
PQL-3.2 PARQUE DE LA RAMBLA DE ALCALA.

(SECTOR 18).

. RED PRIMARIA  DOTACIONAL ADSCRITA A LOS
SECTORES PARA SU GESTION Y OBTENCION.

A.  ESPACIOS LIBRES
PARQUES PUBLICOS NATURALES (PQN).

PARQUE PUBLICO NATURAL "LADERA
NOROCCIDENTAL SIERRA DE IRTA".

PQN-5.

Articulo 10.7. Suelo  Urbanizable Transitorio con ordenacién
pormenorizada.

1. Tienen la consideraciéon de Suelo Urbanizable Transitorio con
ordenaciéon pormenorizada, los siguientes Sectores que
constituyen Ambitos de Planeamiento Incorporado:

SECTOR 15.  CAP BLAC. (API- 6).

SECTOR 16.  SAN ANTONIO (API-7).

2. Las condiciones particulares por las que se rigen las API, son las
correspondientes al planeamiento inmediatamente antecedente,
aprobado y vigente que el presente Plan General asume. Las
condiciones particulares se encuentran detalladas en los
documentos de planeamiento originales.

3. Su Aprovechamiento Tipo es el derivado del instrumento de
planeamiento general del que traen su causa.

4.  El aprovechamiento subjetivo serd el correspondiente al
patrimonializado derivado del Programa y del Proyecto de
Reparcelacién que estuviese aprobado al tiempo de la

correspondiente al suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
anterior.

5.  Se aplicardn idénticas reglas de interpretacién y resolucién de
dudas que las expresadas en el art.9.22 para los Ambitos de
Planeamiento Incorporado del Suelo Urbano.

6. En los Ambitos de Planeamiento Incorporado del Suelo
Urbanizable Transitorio podrén alterarse de forma puntual las
determinaciones urbanisticas relativas a su ordenacién
pormenorizada de las fincas incluidas en estos dmbitos,
mediante la tramitacién de un Plan Parcial de Mejora

Articulo 10.8. Garantia de mantenimiento de uso de los
equipamientos deportivos en los sectores de uso

global turistico-golf.

La determinaciéon establecida en los sectores de suelo
urbanizable con uso global turistico-golf de destinar una superficie
relevante de los terrenos integrantes del mismo con destino a campo
de golf se considera como determinaciéon definitoria del modelo
territorial adoptado por este Plan General, de modo que cualquier
alteracién de este destino pretendida tras el cese de la actividad de
campo de golf deberd requerir un procedimiento de modificacién
puntual de este Plan General, admitiendo en éste caso como usos
sustitutivos los de otros equipamientos deportivos privados descubiertos
o bien su integracién en la Red Primaria de Espacios Libres. El
incumplimiento de esta determinacién por parte de la propuesta de
innovacién del planeamiento general serd causa de revisién total del
Plan General.

Articulo 10.9. Criterios de Gestién de la adquisicién de terrenos
del Parque Piblico Natural Marjal vinculados al
desarrollo de los sectores del Area de Reparto 2.

1. La gestién urbanistica municipal para la obtencién gratuita de los

terrenos calificados como Red Primaria Parque Natural Marjal, se
realizard en el proceso de ejecucién urbanistica conforme a los
siguientes criterios:

a Cuando se proceda a la programacién de cada uno de los

sectores excedentarios a nivel de aprovechamientos del
Area de Reparto 2 al que se encuentran adscritos los
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terrenos del Parque Publico Natural (Sectores 1,2,4,5,8,9
y 10), el Ayuntamiento antes de aprobar de modo
definitivo la iniciativa urbanizadora, deberd abrir una
convocatoria pUblica por plazo minimo de un mes dirigida
a los propietarios del Humedal para que de modo
voluntario se puedan adherir para hacer efectivo su
derecho al aprovechamiento subjetivo en el Sector objeto
de ejecucién mediante la cesién gratuita a favor del
Ayuntamiento de los terrenos de que sean ftitulares en el
Marjal que quedardn asi incorporados al dominio publico
municipal. Los propietarios de terrenos de El Marjal que
cuenten con una parcela parcialmente incluida en sectores
de suelo urbanizable (sectores 9 y 10) tendrdn derecho
preferente para incorporar en el proceso de programacién
la cesién de los terrenos calificados como parque publico
natural con reserva de aprovechamientos en dicho sector.

Esta convocatoria se desarrollardé de modo sucesivo en
cada uno de los sectores de suelo urbanizable con
aprovechamientos excedentarios con respecto al
aprovechamiento tipo del Area de Reparto 2 a la que se
adscriben los terrenos del Parque Publico Natural del
Marial.

Si en una convocatoria resultase un ndmero de adhesiones
de propietarios de terrenos en el que la suma de los
derechos de aprovechamientos subjetivo en su conjunto,
superase la cuantia de excesos de aprovechamientos
fijados por el Plan General para el citado Sector, la
preferencia para la adscripcién se realizard seleccionado
en primer lugar aquellas propuestas de propietarios que
cuenten ademdés con terrenos en el propio sector
excedentario objeto de transformacién, en segundo lugar
de terrenos con edificaciones; en fercer lugar, se
seleccionaran aquellas propuestas formuladas por
propietarios que en su conjunto ofrezcan al Ayuntamiento
lo inmediata cesién de una superficie continua que
represente al menos el 15% del total del dmbito del
Marijal; si, tras las anteriores selecciones, aun quedasen
excesos de aprovechamientos por adscribir, el criterio que
se aplicard serd la preferencia temporal en la presentacién
de la solicitud de adhesién.

Las edificaciones existentes en los terrenos del Parque que
sean objeto de cesién gratuita serdn objeto de valoracién
separada en el proyecto reparcelatorio del Sector al que se

adscriban, a fin de que sean debidamente compensados
los titulares de las mismas. Esta valoracién se realizard
conforme a las normas legales vigentes en el momento de
lo adscripcién.  Si bien, la financiacién de las
indemnizaciones por las edificaciones, serdn abonadas
por el Ayuntamiento con cargo a una parte de la cuota
establecida por unidad de aprovechamiento para todos
los desarrollos urbanisticos del suelo urbanizable.

. Si finalizado el plazo de la convocatoria publica
correspondiente al Sector objeto de programacién
urbanistica, resultase que las adhesiones
presentadas no representan un superficie suficiente
de terrenos del Marjal que permitan colmatar todos
los excesos de aprovechamientos urbanisticos
atribuidos por el Plan General al concreto Sector, se
proseguird la gestién de éste con la particularidad
de que corresponderdn al Ayuntamiento de
Peniscola los excesos de aprovechamientos cuya
adscripcién no se haya concretado, los cuales se le
adjudicarén en el proyecto reparcelatorio del Sector,
y sin perjuicio de su disposicién patrimonial
conforme a las reglas a las que debe sujetarse la
Administraciéon Local, el producto de la eventual
transmision de estos aprovechamientos quedard
afecto a la futura adquisicién de los terrenos en el
dmbito del Marjal por cuantia equivalente a los
citados aprovechamientos.

. Si una vez finalizada la ejecucién de todos los
sectores excedentarios perfenecientes al Area de
Reparto 2, quedasen aun parcelas incluidas en el
Parque Publico Natural del Marjal sin  ser
efectivamente obtenidas por la Administraciéon, el
Ayuntamiento podrd formular a sus propietarios
oferta de permuta de parcelas edificables de su
titularidad con la oportuna valoracién justificada. En
Oltimo  caso, el Ayuntamiento aplicard la
expropiacién forzosa.

Hasta tanto se proceda a la obtencién de los terrenos del
Humedal por parte de la Administracién Municipal, las
edificaciones existentes en su dmbito se incorporardn a un
régimen de fuera de ordenacién, permitiéndose las obras de
conservacién y consolidacién.
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Articulo 10.10.

Articulo 10.11.

podrén aplicarse igualmente al resto de terrenos de la Red
Primaria adscritos a los sectores.

Desarrollo de la ordenacién pormenorizada de los
sectores de suelo urbanizable.

Los Planes Parciales de los sectores en su labor de
establecimiento de la ordenacién pormenorizada completa se
ajustarédn a las determinaciones de la ordenacién estructural
establecidas por el presente Plan General en los planos de
ordenacién asi como a las Condiciones de Planeamiento

3.  los criterios de gestién establecidos en el apartado primero 3.

Articulo 10.12.

En todo caso la programacién deberd responder a las
Condiciones de Integracién y Conexién a las Redes Primarias
establecidas en las fichas de los respectivos sectores.

Obtencién de terrenos para trazado alternativo de
vias pecuarias.

Cuando en el interior del dmbito del sector existiera algin tramo

de via pecuaria actual, que sea preciso desafectar, el presente Plan
General ha previsto su sustitucién por un trazado alternativo.

Para la gestién de su adquisicién, se podrdn dar las siguientes

establecidos en su ficha respectiva que se incluyen en el Anexo opciones:
de estas Normas. De igual forma se ajustardn a las normas
establecidas en los articulos 1.15, 1.23, 3.5, 3.6 y 3.7 de estas a. en la hipétesis de que la Administracion titular de las vias

Normas y al resto de disposiciones que resulten de aplicacién.

En todo caso, la ordenaciéon pormenorizada a establecer por el
Plan Parcial se ajustardn a los criterios y objetivos establecidos
para cada uno de ellos en las fichas respectivas.

Los Planes Parciales procederdn a delimitar las unidades de
ejecucion en su dmbito de conformidad con las reglas y criterios
establecidos en el articulo 3.33 de estas Normas.

En el desarrollo de los sectores con uso global residencial-
turfstico y turistico-golf, potestativamente se admitird que toda o
parte de la edificabilidad residencial pueda ser destinada a
bloques y conjuntos de viviendas turisticas sin mds restricciones
que las derivadas del régimen establecido por la legislacién
turistica.

Ejecucién de los sectores de Suelo Urbanizable.

La ejecucién de los Sectores requiere la aprobacién de un
Programa de Actuacién urbanistica seleccionado en la forma
legalmente prevista.

Los deberes vinculados a la ejecuciéon urbanistica se establecen
en el Titulo Il y lll de estas Normas, en todo caso serd obligatoria
la financiacién del canon de urbanizacién establecido en el
articulo 3.45 apartado 2 de estas Normas.

pecuarias, asuma la financiacién de la adquisicion de los
terrenos de los trazados alternativos mediante expropiacion
forzosa en situacion bésica de suelo rural, le corresponderd a la
misma lo  patrimonializacién de los aprovechamientos
urbanisticos que generan los terrenos que en el interior del sector
deban ser objeto de desafectacién y que deben ser destinados a
los nuevos usos urbanisticos previstos en el planeamiento.

En la hipétesis de que la adquisicién de los terrenos del trazado
alternativo se integren como coste de la actuacién urbanizadora
del sector, deberd4 en el Programa de Actuacién Integrada
ofertarse la posibilidad de que los titulares de dichos terrenos
puedan integrarse en las operaciones de reparcelacién o bien,
de ser rechazada esta opcién, la financiacién de su adquisicién
corresponderd al agente urbanizador y a los propietarios de
terrenos en el interior del sector adheridos a la actuaciéon
urbanistica. En cualquiera de ambos casos, y una vez obtenido
los terrenos del nuevo trazado alternativo se procederd a su
cesién a favor de la Administracién competente en vias
pecuarias, quien de forma simultdnea deberd proceder a la
desafectacion de los terrenos del anterior trazado y ceder estos a
la Administracién Urbanistica para su destino a los nuevos usos
establecidos en el planeamiento y quedar incorporados en el
proyecto  de  reparcelacién,  correspondiendo  los
aprovechamientos urbanisticos que generen los terrenos de los
tramos de vias pecuarias desafectadas a los interesados en el
proceso urbanistico del sector en los términos establecidos en el
Programa de Actuacién Integrada.
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO Y
SUS ZONAS DE ORDENACION.

LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE COMUN Y SUS
ZONAS DE ORDENACION.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS ADMITIDOS EN
SUELO NO URBANIZABLE.
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CAPITULO I. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL. e. Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano.
Articulo 11.1. Definicién del suelo no urbanizable. f. Los comprendidos en espacios forestales, paisaijisticos y

Articulo 11.2.

Constituye el suelo no urbanizable aquellos terrenos definidos en

ecoldgicos que estén sujetos a medidas de conservacion o
regeneracién aprobados conforme a su legislacién

el articulo 2.8 de estas Normas que se corresponde con las protectora.
dreas del territorio municipal que por tener valores naturales,
agricolas, forestales, paisajisticos, ecolégicos y arqueoldgicos o g. Los sometidos a algin régimen de proteccién incompatible

en razén del modelo territorial adoptado, son asi clasificados
con el objeto de que permanezcan al margen del proceso
urbanizador y preserven sus caracteristicas naturales y/o su
riqgueza productiva.

El suelo no urbanizable se califica en las siguientes categorias:
a.  Suelo no urbanizable protegido.

b.  Suelo no urbanizable comin.

La delimitaciéon de los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable se realiza en el Plano de Ordenacién Estructural.
Clasificacion Urbanistica. Suelo No Urbanizable.

La categoria de suelo no urbanizable protegido.

El presente Plan General clasifica con la categoria de suelo no

urbanizable protegido (SNUP) los terrenos en los que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

con su transformacién de acuerdo con la legislacién
sectorial aplicable o con los planes de ordenacién
territorial.

h. Los que esté acreditada la presencia de un importante
riesgo de erosién, desprendimiento, inundaciones u otros
riesgos naturales que desaconseje su transformacién.

i. los terrenos, que pese a no encontrarse en algunos de los
supuestos anteriores, el presente Plan reconozca que
albergan valores naturales, paisajisticos o culturales cuya
restauracién, conservaciéon o mantenimiento convengan al
interés publico local.

los terrenos que presente valores risticos o agrarios que el
presente Plan considere definitorios de un ambiente rural
digno de singular tratamiento por su importancia social,
paisajistica o cultural o productividad agricola.

Los terrenos de la categoria de suelo no urbanizable protegido
se delimitan en el Plano de Ordenacién Estructural. Clasificacién
del Suelo No Urbanizable. Categoria y Zonas de Ordenacion.

a. Los que tengan la condicién de dominio pUblico maritimo
terrestre. Los terrenos calificados en la categoria de suelo no urbanizable
protegido por el presente Plan se dividen en Zonas de
b. Los que tengan la condicién de dominio puUblico Ordenacién conforme a lo dispuesto en el articulo 11.7 de estas

hidraulico, de conformidad con su legislacién reguladora.
c.  los que pertenezcan a la red de las vias pecuarias.

d. los que estén sujetos a un régimen especifico de
proteccién o mejora conforme a la correspondiente
legislacién administrativa, incluidas las limitaciones y
servidumbres asi como las declaraciones formales o
medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacion tengan por objeto la conservacién de la
naturaleza, flora, fauna, agua o territorio.

Articulo 11.3.

Normas.

La categoria de suelo no urbanizable comin.

El presente Plan General clasifica con la categoria de suelo no
urbanizable comdn (SNUC) los terrenos en los que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

a. Los que presentan riesgos naturales que, sin ser

importantes, dificulten o hagan inconveniente su
transformacién urbanistica.

TITULO XI. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

283



DOCUMENTO COMPLETO

urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

n or ma s

Articulo 11.4.

b. Los que presenten riquezas naturales o valores
ambientales, que sin merecer una especial proteccién, el
Plan considere necesarios preservar de su posible
transformacién a fin de mantener los usos y actividades
propios del medio rural o/y garantizar la sostenibilidad del

El Suelo No Urbanizable deberd utilizarse de la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las
necesidades de la comunidad. El contenido normal del derecho
de propiedad en suelo no urbanizable viene determinado por el
rendimiento agropecuario o natural del que fueran inicialmente

territorio. susceptibles los terrenos, segin la funcién social que
corresponde a su explotacién. En ningin caso y a ningun efecto
C. Los que resultan inadecuados para el desarrollo urbano de cabrd reconocer expectativas urbanisticas al Suelo No

conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la
legislacion sobre ordenacién del territorio o en los planes
de accién territorial.

d. los que, de conformidad con los obijetivos y criterios
establecidos por este Plan General, resultan inadecuados
para el desarrollo urbanistico, y por tanto, deben ser
excluidos del proceso de urbanizacién o preservados del

Urbanizable. No podrén ser destinadas a fines distintos del
agricola, forestal, ganadero, cinegético y en general de los
destinados a la cultivacién racional de los recursos naturales, asf
como en vias pecuarias a los que determine la legislacién
sectorial aplicable.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos,
paleontolégicos, mineralégicos, histéricos u ofros geolégicos o

mismo. culturales, en dreas cuyas determinaciones no resultaren
adecuadas con aquellos y previa decisiéon del Organismo o

e. Los terrenos y zonas de dominio publico, servidumbre e Entidod competente, los terrenos afectados quedardn
infraestructuras no clasificadas como suelo urbanizable o automdticamente sujetos a la suspension cautelar de las
urbano. autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos,

Los terrenos de la categoria de suelo no urbanizable comidn se
delimitan en el Plano de Ordenacién Estructural. Clasificacién
del Suelo No Urbanizable. Categoria y Zonas de Ordenacién.

Los terrenos calificados en la categoria de suelo no urbanizable
comun por el presente Plan se dividen en Zonas de Ordenacién
conforme a lo dispuesto en el articulo 11.16.

Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

El régimen bdsico de este suelo queda sujeto a lo establecido en
la Ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana del suelo no
urbanizable. Asimismo se estard a lo dispuesto por el Decreto
217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano, por el
que se determina la extension de las Unidades Minimas de
Cultivo, y a la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de
las Explotaciones Agrarias, y a cualquier otra disposiciéon que
modifique o derogue a todas las anteriores.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacién, al uso y a las indemnizacién, siempre que no
comporten pérdida del valor inicial del terreno derivado del
rendimiento rUstico del que sea naturalmente susceptible.

en tanto se apruebe la necesaria modificacién del planeamiento
o catalogacién, para alterar la regulaciéon urbanistica de modo
que se ajuste a la nueva situacién, incluyéndose el elemento o
terreno afectado en la Zona de proteccién histérico-artistica y
paisajistica.

Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las
condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una
Zona de calificacién determinada, dicha circunstancia no serd
motivo suficiente para modificar su calificaciéon, sino que, por el
contrario, deberdn ponerse en préctica las medidas apropiadas
para la regeneracion de las condiciones originarias.

La reforestaciéon, en dreas pertenecientes a categorias de menor
nivel de proteccién al que corresponderia por la nueva situacién
del suelo, generard la necesidad de que se ajuste la
categorizacién del drea afectada, a la nueva situacién, a cuyo
efecto se procederd a la revisién o modificaciéon puntual del Plan
General.

El régimen de la parcelacién en suelo no urbanizable se regula
por este Plan conforme a las determinaciones de los articulos
2.42; 2.43 y 2.44 de estas Normas.
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Articulo 11.5. Derechos y Deberes de los propietarios del suelo no e.  Cumplir los planes o normas establecidas por las
urbanizable Consellerias competentes en materia de agricultura,
medio ambiente y cultura asi como por las
Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del administraciones sectoriales conforme a su legislacién
Suelo No Urbanizable, las siguientes facultades y deberes: especifica.

Facultades: f. Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que
pueda tener como efecto la contaminacién de la tierra, el

a.  Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su agua o el aire.

naturaleza agricola, forestal, ganadera o cinegética, en la
forma establecida en la legislacion sectorial, en el
planeamiento territorial y en las normas urbanisticas.

b.  Emplear instalaciones y medios técnicos adecuados para
una adecuada explotacién de los recursos naturales de los
terrenos. En ningUn caso, el contenido de estas facultades
se extiende a la realizaciéon de actos de uso o edificacién
que impliquen la transformacién de su destino o lesione el
valor especifico protegido por el planeamiento.

c.  Excepcionalmente, mediante los procedimientos
adecuados, podrdn realizar obras y construcciones, asf
como otros actos sobre el suelo y subsuelo, instalaciones y
edificaciones, que excedan de las previstas en el punto
anterior y que se legitimen o atribuyan expresamente por
la ordenacién territorial y por este Plan.

Deberes:

a.  Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién
territorial y urbanistica.

b.  Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e
instalaciones en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato puUblico.

c.  Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa
vegetal, y cuantos valores en él concurran en condiciones
precisas para evitar riesgos de erosién, de incendios o
cualquier otra perturbacién medioambiental, asi como
para garantizar la seguridad y salubridad péblica.

d. Permitir o, en su caso, realizar las actuaciones de
repoblacién forestal precisas para la restauracién de la
vegetaciéon en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de un incendio, desastre natural o accién
humana no autorizada.

Articulo 11.6.

g.  Abstenerse de realizar cualquier acto de parcelacién ilegal
o que potencialmente contribuya a crear riesgos de
formacién de nicleo de poblacién.

h.  Respetar las limitaciones de uso que deriven de la
legislacién administrativa aplicable por razén de la
colindancia del dominio pdblico natural, en los que estén
establecidos obras o servicios publicos.

Limitaciones generales de los actos en Suelo No
Urbanizable

Retranqueos.

Con cardcter general, cualquier edificacién deberd separarse un
minimo de 15 metros a lindes y caminos, mientras que los
retfranqueos a lindes y caminos para cualquier instalaciéon serdn
de 5 metros, siempre y cuando no se establezcan otros
retranqueos distintos segin el uso al que se destine la
construccién o instalacién.

Si por la configuracién de la parcela no pudieran cumplirse los
retfranqueos anteriores, la edificacién o instalaciéon se separard lo
méximo posible de todos los lindes, debiendo ser autorizada
previamente por el Ayuntamiento esta disminucién.

Vallados y cercados

Se autorizardn Unicamente cerramientos o vallados didfanos de
mallas metdlicas o alambres sostenidos por postes o soportes de
didmetro igual o menor a 10 cm. y distanciados un minimo de 2
metros. Podré efectuarse un muro de hormigén o fébrica en el
basamento de altura no superior a 50 centimetros. El tipo de
vallado o cercado elegido deberd asegurar la visibilidad,
principalmente en intersecciones y cruces de caminos, y la
escorrentia natural. En cualquier caso la altura méxima se
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establece en 2,00 metros. Se permitird la disposicién de un seto
vivo tras el vallado, en su parte interior, siempre y cuando se
respeten en todo momento las condiciones expuestas.

Podrdn autorizarse alturas mayores a la indicada siempre y
cuando su uso sea de cortavientos y quede perfectamente
justificada. Serd condicién indispensable, previa la autorizacién
de vallado, la obtencién de las alineaciones a viales y caminos.

Transformaciones

Cualquier transformacién de terrenos para su uso agricola
deberd tener previsto un murete o muro de contencién en el
tramo colindante con cualquier via o camino, teniendo el
cardcter de obligatorio en todos los casos. El citado vallado
deberd asegurar la contencién de las tierras del terreno
transformado de forma que no invada los caminos y bienes de
dominio pUblico.

Conducciones enterradas y dreas

Las conducciones enterradas y dreas, tanto de agua para riego
como de electricidad y otras energias, deberdn transcurrir con
carécter general siempre por terrenos de propiedad privada (a
excepciéon de las instalaciones de servicios publicos),
permitiéndose Unicamente cruces por bienes de dominio publico,
por los puntos menos peligrosos con el fin de garantizar en ellos
las condiciones méximas de seguridad vial. Los cruzamientos
deberdn siempre realizarse perpendicularmente al eje del
camino, y la reposicién de zanjas se realizard el mismo dia de su
apertura.

Casetas de riego y aperos

Se entiende como caseta de riego la edificacién sin pilares y de
superficie maxima construida 10 metros cuadrados, destinada a
albergar el cabezal de riego y depédsitos de abonado de las
explotaciones dotadas de sistema de riego localizado o por
aspersion. Su autorizacién quedard condicionada a informe
previo favorable por parte del departamento u organismo
municipal competente en materia agraria, que valorard las
circunstancias que justifican su construccién, en especial la
necesidad y proporcionalidad de la misma, debiendo
acompanarse de proyecto o croquis de la instalacién de riego a
la que pertenece.

CAPITULO II.

Articulo 11.7.
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Se entiende por caseta de aperos la edificacion sin pilares
destinada a albergar maquinaria y/u otfros utensilios propios de
las labores agricolas o ganaderas. Su autorizacién quedard
condicionada a autorizacién previa por parte de la Conselleria
competente en materia de Agricultura. Su superficie mdxima
construida serd la estrictamente indispensable para la actividad
agraria y proporcional al tamafio de la explotacién sin que en
ningln caso sea superior a 10 metros cuadrados por cada
hectdrea.

En las actuaciones en vias pecuarias se requerird previamente a
su ejecucién, el trdmite de su autorizaciéon por el érgano
competente de la Generalitat Valenciana, conforme a lo
establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO Y SUS ZONAS DE ORDENACION.

Zonas de Ordenacién del Suelo No Urbanizable
Protegido.

El Suelo No Urbanizable Protegido queda dividido en Zonas de
Ordenacién, cuya delimitacion figura en el Plano de Ordenacién
Estructural. Clasificacién del Suelo. Categorias y Zonas de

Ordenacién.

Pertenecen al Suelo No Urbanizable Protegido, las siguientes
Zonas de Ordenacién:

Zona 1. Proteccién del Litoral, que se identifica como SNUPT.

Zona 2. Proteccién del Dominio PuUblico Hidraulico, que se
identifica como SNUP2.

Zona 3. Parque Natural Sierra de Irta, que se identifica como

SNUP 3.

Zona 4. Parques Publicos Naturales, que se identifica como
SNUP4.

Zona 5. Red de Vias Pecuarias, que se identifica como SNUPS5.

Zona 6. Zona de Proteccién Arqueolégica, que se identifica

como SNUP6.
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Articulo 11.8.

Zona 7. Proteccién y Reserva de Infraestructuras Territoriales.
SNUP 7

Su delimitacién expresa aparece en los planos de E 1/10.000,
modelo territorial clasificacién del suelo.

Régimen General del Suelo No Urbanizable
Protegido.

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las
limitaciones derivadas de su legislacién sectorial determinante de
su proteccién, sélo se podrdn realizar instalaciones,
construcciones u obras que vengan previstas en el planeamiento
por ser necesarias y compatibles con el mejor aprovechamiento,
conservacién, cuidado y restauracion de los recursos naturales o
para su disfrute publico y aprovechamiento colectivo. Igualmente
se podrdn realizar las obras e instalaciones necesarias para la
gestion de los bienes de dominio publico o de los servicios
pUblicos o actividades de utilidad péblica o interés general y
para la minoracién de los riesgos que motivaron su especial
proteccién.

Con cardcter general, el régimen de los espacios calificados
como Suelo No Urbanizable Protegido, se ajustard a las
siguientes condiciones generales, salvo que en las condiciones
particulares de cada zona se establezca un régimen singular.

a. Usos caracteristicos. Los agrarios (con excepcién de la
agricultura protegida que implique la construccién de
invernaderos) y los de cardcter medioambiental.

b.  Usos autorizables: Las adecuaciones naturisticas vy
recreativas; las obras encaminadas a potenciar los valores
paisajisticos protegidos y las de infraestructuras publicas,
previo Estudio de Impacto Ambiental.

C. Usos prohibidos. De forma general se prohibe cualquier
actividad constructiva o transformadora del medio. Se
entienden incluidas en esta prohibicién las siguientes
actividades y usos: los usos industriales, las actividades
extractivas, las industrias energéticas (salvo las Renovables
con potencia inferior a diez (10) Mw); viviendas de
cualquier tipo; instalaciones o edificaciones de utilidad
publica o interés social (salvo los equipamientos publicos
expresamente previstos en el planeamiento y las obras e

Articulo 11.9.
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instalaciones necesarias para la gestion de los bienes de
dominio pUblico); movimientos de tierra (excepto los
imprescindibles para los asentamientos ganaderos o
forestales, si los hubiera).

Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacién
del Litoral.

Constituye esta zona los terrenos que tienen la condicién de
dominio pUblico maritimo-terrestre, asf como aquellos otros, que
clasificados como no urbanizable, se encuentran en la zona de
servidumbre de proteccién.

Los terrenos localizados en la zona de servidumbre de proteccion
que se localizan dentro de los limites del Parque Natural de la
Sierra de Irta, se incluyen en el dmbito de la zona SNUP3,
siéndoles de aplicaciéon complementaria las determinaciones
derivadas de ambas protecciones.

le serd de aplicacién la reglamentacién especifica
correspondiente a su naturaleza, conforme a la legislacién
sectorial vigente, debiéndose estar a las limitaciones de uso que
de ello se deriven. En todo caso no se permitirdn ofras
construcciones que las propias de la infraestructura que se trate
de realizar o las previstas en la legislacién de costas. El régimen
de proteccién de esta zona podrd ser desarrollado mediante Plan
especial.

El régimen urbanistico correspondiente al dominio puUblico
marftimo terrestre serd el definido en el Titulo lll de la Ley de
Costas, en el presente articulo y en el 8.35 de estas Normas.

Se clasifican como Suelo No Urbanizable Protegido las zonas de
playa del término y tienen la consideraciéon de Red Primaria de
Espacios Libres, si bien su régimen de uso serd conforme a las
normas sobre utilizacién de playas aprobadas por el organismo
competente.

En la zona de servidumbre de proteccién se estard igualmente a
lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas (BOE,
nim. 181, de 29 de julio de 1988) y en el Real Decreto
1471/1989, de 1 de diciembre sobre Reglamento de la Ley de
Costas (BOE, nim. 297, de 12 de diciembre de 1989), de igual
modo se prohiben las instalaciones destinadas a los usuarios de
la playa, salvo que sean instalaciones provisionales.
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Articulo 11.10.  Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacién 2.

Articulo 11.11.

de Proteccién del Dominio Pdblico Hidr4ulico y de
Riesgo de Inundacién

Constituye esta zona los terrenos que tienen la condicién de
dominio publico hidrdulico. De igual modo se incorpora a esta
zona los terrenos de suelo no urbanizable identificados como

Zona de Inundacién de Riesgo 1 del PATRICOVA. Se delimita
esta zona como SNUP 2.

En lo proteccién de los cauces publicos se estard a todo a lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001 (Texto
Refundido de la Ley de Aguas), a las disposiciones contenidas en
el Plan Hidrolégico de la Cuenca) y a las determinaciones
contenidas en estas Normas, tanto en el presente articulo como

enel 8.18 y 8.32.

La zona de dominio publico se regula por lo dispuesto en el Real
Decreto Legislativo 1/2001 (Texto Refundido de la Ley de Aguas)
y los disposiciones contenidas en el Plan Hidrolégico de la
Cuenca.

En la zona de policia en suelo no urbanizable no se permitird su
ocupacién con edificaciones, admitiéndose Unicamente las
provisionales y las destinadas al esparcimiento de la poblacion
siempre que facilite el drenaje de las zonas inundables.

En los terrenos inundables de suelo no urbanizable no se
permitiré edificacién o instalacién alguna, temporal o
permanente. Excepcionalmente, y por razones justificadas de
interés publico, se podrén autorizar instalaciones temporales. De
igual modo serd de aplicacién las restricciones de usos
establecidas en las Normas del Plan de Accién Territorial sobre
Prevencién de Riesgos de Inundacién de la Comunidad
Valenciana para la Zona de Inundaciones de Riesgol.

Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacién
Parque Natural Sierra de Irta.

Se incluyen en esta Zona de Ordenacién los terrenos incluidos
como Zonas de Protecciéon (Paisajistica y Ecoldgica) en la
declaracién del Parque Natural Sierra de Irta, y que se delimitan

como SNUP 3.

Es de aplicacién preferente el Decreto 78/2001, de 2 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Irta.

Uso dominante: Forestal y proteccién del Medio Natural y
paisajistico.

Usos y actividades permitidas:

a. Obras dirigidas a la conservaciéon y regeneracion de
ecosistemas.

b.  Los autorizados por el Decreto 78/2001, de 2 de abril, del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Irta.
[2001/Q3289) conforme a la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de Espacios Naturales protegidos de la
Comunidad Valenciana (DOGV, nim. 2423, de 9 de
enero de 1995).

Usos prohibidos: todos los demdés, especialmente se prohibe la
construccién de edificaciones de nueva planta de cualquier tipo
sobre suelo incluido en el espacio natural protegido salvo las
excepciones que explicitamente se sefalen en las normas y
programas de actuacién del Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales.

Con cardcter general, se permite en el dmbito del PORN la
rehabilitaciéon o reconstruccién de edificaciones preexistentes,
para lo cual se deberd respetar en su disefio y composicién las
caracteristicas arquitecténicas tradicionales; poniendo especial
cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicién
de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,
composicién, materiales, color y detalles constructivos. A los
fines de garantizar la debida adaptacién paisajistica de estas
edificaciones a su enforno, podrd exigirse la aportacién de los
anélisis de impacto sobre el medio en que se localicen,
incluyendo la utilizacién de documentos gréficos.

En todo caso se adoptardn las medidas que aseguren el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 de la Directiva

Europea 92/43/CE del Consejo de 21 de mayo de 1992.
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Articulo 11.12.  Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacién Ademds de los anteriores, especificamente en el SNUP 4 PQN6

Parques Piblicos Naturales.

Se incluyen en esta zona los terrenos delimitados como Parques
Publicos Naturales, con la leyenda SNUP 4. Se integran aquellos
terrenos que presentando valores paisajisticos o/y ambientales
tienen cardcter especificas que los hacen especialmente aptos
para el esparcimiento ciudadano.

Tienen el carécter de Red Primaria de Espacios Libres en Suelo
No Urbanizable y resultan adscritos al desarrollo del suelo
urbanizable a fin de garantizar su adquisicién gratuita vy
adecuada compensacién, todo ello de conformidad con la
legitimacion que otorga el articulo 15.3 de la Ley 10/2004 de la
Generalitat del Suelo No Urbanizable.

El Plan delimita los siguientes Parques PiUblicos Naturales:

a.  Parque Publico Natural El Marjal de Pefiscola, identificado

como SNUP 4. PQNT.

b.  Parque Publico Natural Ladera Occidental Sierra de Irta,
identificado como SNUP 4. PQNZ2.

Articulo 11.13.

se posibilita la implantacién de la Nueva Depuradora de
Peniscola, PID 3.

Usos prohibidos: todos los demds, incluso los soportes de
publicidad u otros elementos andlogos que puedan suponer un
menoscabo de los valores paisaijisticos y ambientales, salvo los
de cardcter institucional destinados a proporcionar informacién.

A los efectos, de garantizar la adquisicién de los terrenos asi
calificados para el dominio puUblico, se proceden a su
adscripciéon a las dreas de reparto del suelo urbanizable de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 15.3 de la Ley
10/2004, en el apartado 8 del articulo 2.24 de estas Normas se
establecen en cada caso los coeficientes de equivalencia en
atencién a su posicién y efectivo uso y disfrute.

Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacién
Red de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias existentes y propuestas en el término
municipal, en Suelo No Urbanizable, tendrén la calificacién

SNUP 5.

c. Parque Publico Natural Litoral Playa Sur, identificado como
SNUP 4. PQNS3. Su trazado se encuentra en el Plano de ordenacién estructural. El
Sistema Viapecuario. Propuesta, complementado en el Anexo |.
d.  Parque Publico Natural Ladera Sur Occidental Sierra Irta, Sistema Viapecuario. Alternativas del presente Plan, que contiene

identificado como SNUP 4. PQN4.

e.  Parque Publico Natural Ladera Noroccidental Sierra de
Irta, identificado como SNUP 4. PQN 5

f. Parque PuUblico Natural de Integracién de la Red Primaria
de Infraestructuras y Servicios Urbanos-Nueva Depuradora
de Peniscola, identificado como SNUP 4 PQN 6 (PID 3).

Uso Dominante: Proteccién del medio natural y espacio libre de
uso y dominio puUblico

Usos y actividades autorizados: las construcciones para los
servicios de vigilancia, los equipamientos de centros de
interpretacion, y las instalaciones para el uso recreativo de estos
espacios.

de forma pormenorizada las alternativas proyectadas. Esta
calificacién SNUP5 de las vias pecuarias serd prevalente frente a
la calificacién del Suelo No Urbanizable que atraviesan.

Quedan reguladas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias
Pecuarias (BOE, 8.34 de estas Normas.

Son usos autorizables los usos tradicionales de carécter agricola
compatibles con el transito ganadero y las funciones ambientales
de las Vias Pecuarias. También los desplazamientos de vehiculos
y maquinaria agricola.
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Articulo 11.14.

Articulo 11.15.

Condiciones Particulares de la Zona de Proteccién
Arqueolégica

Se incluyen los elementos y terrenos que contienen yacimientos
arqueolégicos incluidos en el inventario de la Direcciéon General
de Patrimonio Artistico de la Conselleria de Cultura, y aquellos
que en un futuro fueran objeto de proteccién, mediante
ordenanzas especificas, por su interés arqueolégico, histérico,
cultural o etnogrdfico. Su identificacién y delimitacién se realiza
con la leyenda SNUP 6. En concreto, son:

. Torre Badum
. Cala del Puerto Azul-El Cafaret (yacimiento subacuético).
. Torre Nova

Uso dominante y exclusivo: educativo-cultural en su vertiente
cientifica e investigadora, amparado exclusivamente la actividad,
no autorizdndose construccién cerrada alguna.

Se entienden prohibidos todos los restantes usos, asi como los
incompatibles establecidos en la Ley de Costas en el caso de que
se localizasen en zona de dominio pUblico maritimo-terrestre o
zonas de proteccién de ésta.

Condiciones Particulares de la Zona de Proteccién y
Reserva de Infraestructuras Territoriales.

La Zona de proteccién y reserva de infraestructuras y dominio
publico, identificada con el cédigo o leyenda general SNUP 7,
tiene como funcién la proteccién de las zonas de dominio
publico y servidumbres de las infraestructuras territoriales
existentes asf como garantizar la reserva de terrenos precisos
para la ejecucién de las proyectadas que a continuacién se
indica:

a.  Proteccién y reserva de la red viaria de interés general del
Estado y de la Comunidad Auténoma.

b.  Proteccién y reserva de la red ferroviaria.

C. Proteccién y reserva de la red de abastecimiento de agua
potable y del Trasvase.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

d.  Proteccién de las subestaciones eléctricas y tendidos
eléctricos de alta.

La legislacién que regula las distintas zonas de protecciéon es la
que a continuacién se relaciona, con las limitaciones impuestas
por el presente planeamiento, y las disposiciones o normas que
las modifiquen o deroguen:

a.  Proteccién y reserva de la Red Viaria de Interés General del
Estado y Autonémica:

. Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras (BOE,
nom. 182, de 30 de julio de 1988)

. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre sobre
Reglamento General de Carreteras (BOE, num. 228
de 1994)

. Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad  Valenciana (DOGV, nim. 1516 de
1991).

. Plan vigente de Carreteras de la Comunidad
Valenciana y el Catdlogo del Sistema Viario.

b.  Proteccién y Reserva de la Red Ferroviaria:

. Ley 16/1987, de 30 de julio de Ordenacién de los
Transportes Terrestres (BOE, nim. 182 de 1987)

. Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre que
aprueba su Reglamento (BOE, ndm. 241 de 1990)

c.  ENERGIA ELECTRICA:
. Ley 54/1997, de 27 de noviembre de Ordenacién
del Sector Eléctrico (BOE, num. 285, de 28 de
noviembre de 1997)
d. AGUAS:

. Texto Refundido de la Ley de Aguas.

. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril sobre

Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.
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e. Plan de Acciéon Territorial de Corredores de
Infraestructuras.

En los terrenos pertenecientes al dominio publico, los usos
admisibles serdn los propios de su destino y funcién.

En los terrenos de titularidad privada afectados por servidumbres
de proteccién, Unicamente se admitirdn los usos permitidos por
su legislacién especifica.

En los terrenos que se incluyan como reserva de suelo para la
ejecucion futura de infraestructuras territoriales incluida en
Planes o Proyectos, no se admitird uso distinto que el previsto en
la planificaciéon sectorial. No obstante podrdan autorizarse con
cardcter provisional instalaciones vinculadas a la explotacién de
usos agrarios, siempre que sean fécilmente desmontables.

CAPITULO Illl. LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

COMUN Y SUS ZONAS DE ORDENACION.

Articulo 11.16. Zonas de Ordenacién del Suelo No Urbanizable

Comdn.
El Suelo No Urbanizable de Régimen Comun se divide en:

Suelo No Urbanizable Comdn de normativa general, su coédigo
es SNUC1 y recoge las dreas del suelo no urbanizable del
término municipal més proximas a la corona del nicleo urbano,
en concreto la franja de terreno delimitada al este por la
Autopista del Mediterréneo AP-7 y la Carretera Nacional N-340;
al oeste, por el trazado ferroviario. Asi como los terrenos
localizados en el émbito septentrional del término municipal y
circunscritos por el Cami de ka Ratla, al norte; el Camf de la
Volta, al sur; el eje urbano que conecta el Cami de la Ratla y el
Camf de la Volta al este; y la Rambla de Alcald al oeste. Estos
terrenos no requieren una proteccién especial.

Suelo No Urbanizable Comdn de normativa general, su cédigo
es SNUC2 e incluye las dreas del término que localizadas en las
zonas situadas al oeste del trazado ferroviario no requieren una
proteccién especial.
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Articulo 11.17.  Suelo No Urbanizable Com0n. Normativa del
SNUCT.

1. Ambito de aplicacién:- Los terrenos del suelo no urbanizable
delimitados como SNUC 1 en la que se integran las dreas del
término municipal descritas en el articulo anterior no requieren
una protfeccién especial

2. Uso dominante: Agricola, ganadero, forestal.

3.  Usos admitidos y autorizados: los descritos en el articulo
siguiente.

4. Usos prohibidos: Todos los no recogidos en el articulo siguiente.

Articulo 11.18.  Obras y usos autorizados en SNUC 1

Las obras, instalaciones y usos, sujetos a licencia municipal,
permitidos en SNUC1 conforme a los requisitos establecidos en el
Capitulo siguiente para cada uno, son los que a contfinuacién se
indican:

1. Viviendas rural vinculada a explotacién agricola.

2. Almacenes vinculados a explotacién agricola, ganadera o
forestal, y almacenamiento de cereales.

3.  Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas, incluidas las de Uso
piscicola.

4.  Actividades de servicio, vinculadas funcionalmente a las

carreteras de la red estatal o autonémica (estaciones de servicio),
con las limitaciones establecidas en el presente Titulo.

5. Actividades destinadas a la protecciéon, preservacién y
mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.

6. Actividades industriales y productivas que deban emplazarse
necesariamente en el medio rural.

/. Equipamiento deportivo turistico.

8. Uso de restaurante y otros servicios terciarios y recreativos que
deban emplazarse en el medio rural.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Usos dotacionales: asistencial, educativo, sanitario, sociocultural
y servicio urbano. (Publicos o privados).

Cementerios, de cardcter publico, destinados al enterramiento
y/o incineracién de restos humanos.

Infraestructuras bdsicas y de servicios: Captacién y depuracion
de agua para uso doméstico, industrial y comercial, Tendidos de
alta tensién y subestaciones de alta a media, Tratamiento y
eliminacién de residuos sélidos, Servicios centrales de
telecomunicaciones, Almacenamiento y transporte industrial de
gas, gasolina y otros productos energéticos, Actividades
vinculadas a los cauces de corriente naturales que constituyan
dreas de Dominio Plblico Hidréulico (RD 849/1986 o
equivalente).

Vallado y cercado de terrenos, previa concesion de las
alineaciones a caminos y bienes de dominio pUblico.

Terraplenados, desmontes y movimientos de tierra en general.
Transformaciones de secano a regadio.

Transformaciones a cultivo de terrenos semi-naturales, naturales
o incultos.

Vertederos y plantas de fratamiento de residuos.

Repoblaciones forestales.

Instalaciones de "puesta en riego" y/o drenaje para varias
Y |

parcelas y sus obras auxiliares (depédsitos, balsas, casetas de

bombeo, etc.).

Aprovechamiento de fuentes de energia naturales. Se exceptian
las instalaciones individuales no colectivas.

Depuracién y tratamiento de aguas.
Invernaderos y tuneles de cultivo.

Depésitos y silos de cualquier tipo para productos agrarios y
ofros.

Cortavientos artificiales.

24.

25.

26.
27.
28.
29.
30.

31.

Articulo 11.19.
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Encauzamiento y defensa de mdargenes de barrancos y desagies
naturales que discurran por la propiedad privada en parte o en
su totalidad.

Instalaciones eléctricas conducentes a la electrificacion de
edificaciones en el dmbito rural.

Perforaciones y sondeos para captacién de aguas subterrdneas.
Caminos y pistas.

Cimentaciones y pavimentaciones.

Tala de drboles integrados en masa arbérea.

El uso de hotel rural.

La rehabilitaciéon de viviendas existentes desvinculadas de la
explotacién agricola edificadas de conformidad con el
planeamiento anterior.

Suelo No Urbanizable Comn. Normativa del

SNuUC2.

Ambito de aplicacién:- Los terrenos del suelo no urbanizable
delimitados como SNUC 2 en la que se integran las dreas del
término localizadas en la zona oeste del trazado ferroviario que
no requieren una protecciéon especial se ajustardn a las
disposiciones de los apartados y articulos siguientes.

No obstante dentro del SNUC 2 se ha delimitado un dmbito
susceptible de aplicacién de la Disposicién Transitoria Cuarta de
la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo
No Urbanizable que se ajustard a las previsiones del articulo
11.42 de estas Normas.

Uso dominante: Agricola, ganadero, forestal.

Usos admitidos y autorizados: los descritos en el articulo
siguiente. No obstante, en los terrenos localizados en la Unidad
Ambiental de Sierra Grossa se ajustard a las restricciones de usos

especificadas en el articulo 11.21.

Usos prohibidos: Todos los no recogidos en el articulo siguiente.
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Articulo 11.20.

Obras y usos autorizados en SNUC 2

Con cardcter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el

arficulo siguiente, las obras, instalaciones y usos, sujetos a licencia

municipal,

permitidos en SNUC2 conforme a los requisitos

establecidos en el Capitulo siguiente para cada uno, son los que a
continuacién se indican:

10.

11.

12.

Vivienda rural vinculada a la explotacién agricola. Asi mismo, se
considera uso autorizable la vivienda aislada en el SUNC 2
excepto en la unidad ambiental Sierra de Grosso.

Almacenes vinculados a explotacién agricola, ganadera o
forestal, y almacenamiento de cereales.

Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas, incluidas las de Uso
piscicola.

Explotacién de canteras y extraccion de dridos o de ftierras,
excepto en la Unidad Ambiental Sierra Grossa que se encuentran
prohibidos.

Actividades de servicio, vinculadas funcionalmente a las
carreteras de la red estatal o autonémica (estaciones de servicio.

Actividades destinadas a la proteccién, preservacion y
mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.

Actividades industriales y productivas que deben de emplazarse
en el medio rural.

Equipamiento deportivo turistico.
Uso de hotel rural

Restaurantes y ofras actividades tferciarias y recreativas que
deban emplazarse en el medio rural.

Usos dotacionales: administrativo relacionado con centros
cientificos asistencial, educativo, sanitario, sociocultural y
servicio urbano. (Publicos o privados).

Cementerios, de cardcter publico, destinados al enterramiento
y/o incineracién de restos humanos en todas las zonas excepto
en la Unidad Ambiental de Sierra Grossa.

13.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
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Infraestructuras bdsicas y de servicios: Captacién y depuracién
de agua para uso doméstico, industrial y comercial, Tendidos de
alta tensién y subestaciones de alta a media, Tratamiento vy
eliminacién de residuos sélidos, Servicios centrales de
telecomunicaciones, Almacenamiento y transporte industrial de
gas, gasolina y ofros productos energéticos.

Vallado y cercado de terrenos, previa concesiéon de las
alineaciones a caminos y bienes de dominio publico.

Terraplenados, desmontes y movimientos de tierra en general.
Transformaciones de secano a regadio.

Transformaciones a cultivo de terrenos semi-naturales, naturales
o incultos.

Vertederos y plantas de tratamiento de residuos en las zonas
expresamente indicadas en este Plan como susceptible de
implantar o en su caso, en el que se indique en un Plan Especial
con esta finalidad.

Repoblaciones forestales.

Instalaciones de "puesta en riego" y/o drenaje para varias
Y |

parcelas y sus obras auxiliares (depdsitos, balsas, casetas de

bombeo, etc.).

Aprovechamiento de fuentes de energia naturales. Se exceptéan
las instalaciones individuales no colectivas.

Depuracién y tratamiento de aguas en las zonas expresamente
indicadas en este Plan como susceptible de implantar o en su
caso, en el que se indique en un Plan Especial con esta finalidad.

Invernaderos y tuneles de cultivo.

Depésitos y silos de cualquier tipo para productos agrarios y
ofros.

Cortavientos artificiales.
Encauzamiento y defensa de margenes de barrancos y desagies

naturales que discurran por la propiedad privada en parte o en
su totalidad.
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27.

28.
29.
30.

31.

Articulo 11.21.

1.

Instalaciones eléctricas conducentes a la electrificaciéon de
edificaciones en el dmbito rural.

Perforaciones y sondeos para captacién de aguas subterrdneas.

Caminos y pistas.

Cimentaciones y pavimentaciones.

Tala de drboles integrados en masa arbérea.

Desarrollo normativo del SNUC2. subzona Unidad
Ambiental Sierra Grossa

Los usos autorizables de los terrenos integrados en la Unidad
Ambiental Sierra Grossa, son:

1.

2.

La vivienda rural vinculada a la explotacién agricola.

Almacenes vinculados a explotacién agricola, ganadera o
forestal, y almacenamiento de cereales.

Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas.

Actividades destinadas a la proteccién, preservacién y
mantenimiento de las caracteristicas propias del medio
natural.

Actividades deportivas y recreativas de ocio 'y
esparcimiento, y con la limitacién de no incorporar
edificacion de ningdn tipo.

Uso de hotel rural mediante rehabilitacién y adecuacion
en edificaciones existentes.

Restaurantes mediante rehabilitacién y adecuacién en
edificaciones existentes..

Usos dotacionales: centros cientificos y educativos
vinculados a actividades medioambientales.

Infraestructuras bdsicas y de servicios: Tendidos de alta
tensién y transporte de productos energéticos.

NUEVO PLAN
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Vallado y cercado de terrenos, previa concesién de las
alineaciones a caminos y bienes de dominio publico.

Terraplenados, desmontes y movimientos de tierra en
general.

Transformaciones a cultivo de terrenos semi-naturales,
naturales o incultos.

Repoblaciones forestales.

Aprovechamiento de fuentes de energia naturales. Se
exceptian las instalaciones individuales no colectivas.

Depésitos y silos de cualquier tipo para productos agrarios
y ofros.

Cortavientos artificiales.
Encauzamiento y defensa de mdrgenes de barrancos y
desagies naturales que discurran por la propiedad

privada en parte o en su totalidad.

Instalaciones eléctricas conducentes a la electrificacién de
edificaciones en el dmbito rural.

Perforaciones y sondeos para captacién de aguas
subterraneas.

Caminos y pistas.
Cimentaciones y pavimentaciones.
La rehabilitacién de viviendas existentes desvinculadas de

la explotacién agricola edificadas de conformidad con el
planeamiento anterior.

Podr4 elaborarse un Plan Especial de desarrollo de las
previsiones de este Plan General en los terrenos de la Unidad
Ambiental Sierra Grossa para adecuar el régimen de los usos a
sus caracteristicas ambientales.
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Articulo 11.22.  Normas de Proteccién de Infraestructuras de

Dominio Publico.

En terrenos clasificados como suelo no urbanizable en los que
discurran Infraestructuras de Dominio PUblico Municipal estard sujetas
a las condiciones establecidas en este articulo y en los siguientes de
esta Seccién.

Articulo 11.23.  Condiciones de Proteccién de la Red Viaria
Municipal.
1. Las carreteras municipales tendrdn la anchura seiialada en los

Planos y, en todo caso, una anchura minima de 8 metros (mads 2
metros para cunetas), y los caminos de servicio tendrdn una
anchura minima de 6 metros (mds 1 metro para cunetas). Los
cerramientos de las fincas particulares que recaigan a los
caminos deberdn retirase la distancia correspondiente, segun las
anteriores cifras, medidas éstas desde el eje de la calzada. Sin
embargo, dichas anchuras podrén ser superiores a las indicadas
si asi lo determinan los planes de desarrollo del presente Plan
General.

2. Se establece como zona de dominio publico, en el dmbito de
estos, toda la anchura de la calzada y aceras, los cuales estan
delimitados por sendas lineas situadas a las siguientes distancias
del limite de calzada:

. En camino o tramos de camino de anchura inferiora é m.:
1 m. de arcén.

. En caminos o tramos de camino de anchura inferior a 8
m.: 2 m., de arcén.

. En caminos o framos de camino de anchura superior a 8
m.: 3 m., de arcén.

En esta zona no se permite la realizacién de otras actividades
que las directamente relacionadas con la construccién,
conservacién o explotacién de la via.

Los vallados de finca, que se otorguen previa licencia municipal,
se construirdn siempre fuera de la zona de dominio publico
establecida; excepcionalmente podrd admitirse un vallado a
menor distancia cuando exista colindante con la calzada una
acequia general de riego, cuyo cajero exterior constituye,
tradicionalmente, el linde de parcela consolidado.

3.  Seestablece como zona de proteccién un espacio delimitado por
dos lineas situadas a 10 m., de la arista exterior de la calzada,
en todos los casos. En esta zona no podrén realizarse obras ni se
permitirdn otros usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacién. No se admite en esta zona
nueva construccién ni edificacién alguna, salvo que estuviera
directamente vinculada con el uso agricola de la finca (apeados,
regueros, efc.) y no comporten aumento de volumen.

En las construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de
proteccién podrdn realizase obras de reparacién y mejora,
previa la autorizacién municipal correspondiente, siempre que
no comporten aumento de volumen, ni incremento en el valor de
expropiacion.

4. En ningUn caso podrdn autorizarse obras o actuaciones en las
zonas contiguas a las carreteras de la red municipal que
disminuyan la seguridad de la via, dificulten el funcionamiento
de la misma o resulten en detrimento de las condiciones de
drenaje preexistentes.

Articulo 11.24.

Normas de Proteccién de la Red de Abastecimiento
y Saneamiento.

1. La Red de Abastecimiento y Saneamiento que transcurra por un
suelo no urbanizable tiene el cardcter de Red Primaria de
Infraestructuras.

2. Se prohibe cualquier edificacién o uso que pudiera dificultar su

ejecucion futura o en su caso, poner en peligro la efectividad del
servicio publico ya instalado.

3. Se establece una zona exenta de edificaciones de 4,00 m de
anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje de
la tuberia.

Articulo 11.25.  Proteccién Centros de Transformacién y Tenidos

Eléctricos.

1. Las Subestaciones localizadas en Suelo No Urbanizable tienen el
cardcter de Red Primaria de Infraestructuras.

2. Se prohibe cualquier edificacién o uso que pudiera dificultar su

ejecucion futura o en su caso, poner en peligro la efectividad del
servicio publico ya instalado.
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CAPITULO IV.

Articulo 11.26.

Se prohibe en suelo no urbanizable no realizar ninguna
construccién, ni siquiera de cardcter provisional, dentro de los
siguientes anchos de calle de reserva:

. Linea de 380 Kv 30 m
. Linea de 220 Kv 25 m
. Linea de 138 Kv 20 m
. Linea de 66 Kv 15m
. Linea de 45 Kv 15m
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

ADMITIDOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Condiciones de Edificacién del uso de vivienda
rural y aislada.

La vivienda rural vinculada a la explotacién agraria precisa de
una parcela de 10.000 m2, siendo su ocupaciéon mdxima del
dos por ciento de su superficie.

La vivienda aislada desvinculada debe asentarse sobre parcelas
de superficie no inferior a 20.000 metros cuadrados, con una
ocupacién de parcela inferior al uno por ciento de su superficie.

Tan sélo podrd edificarse cuando en un circulo de 100 metros de
radio con centro en la vivienda en cuestiéon, no concurran mds
de tres viviendas incluida aquella.

La edificabilidad mdéxima de la vivienda rural vinculada a la
explotacién agraria podré ser de 0,015 m2/m2 sobre parcela.

Edificabilidad maxima de la vivienda aislada: 0,01 m2/m?2 sobre
parcela.

Altura: méximo de dos plantas (incluida la baja) y 7 metros de
altura méxima de cornisa. Por encima de la altura de cornisa se
admitirdn cubiertas inclinadas.

Las viviendas rurales que se propongan en terrenos que integran
la zona de ordenaciéon del SNUC-1 localizada al norte del Cami
de la Volta, no precisardn el respeto de distancia minima
respecto a los suelos urbanos y urbanizables, sin perjuicio de la
separacién a las redes viarias que se establecen en la legislacion
sectorial de carreteras.

Articulo 11.27.
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En cualquier caso la edificacién situard a no menos de 15 metros
del lindero frontal.

El vallado se ajustard a lo dispuesto en el punto 2 del articulo

11.6.

La edificacién se adaptard en lo posible al entorno donde se
construya, prohibiéndose dejar vistos materiales o elementos
constructivos que tradicionalmente no lo estdn (ladrillo hueco,
bloque de hormigén, etc.).

En suelo no urbanizable protegido, las viviendas desvinculadas
del cardcter agricola estén prohibidas; siendo un uso autorizable
las rurales vinculadas siempre que el régimen especifico de
protecciéon lo posibilite y se acredite la necesidad de su
implantacién.

En el Suelo No Urbanizable Comin se prohibe la vivienda
aislada desvinculada en toda la zona SNUCT y en la Unidad
Ambiental de Montafia Grossa perteneciente al SNUC2. No
obstante se reconocen las viviendas existentes implantadas de
conformidad al planeamiento general anterior, para las que se
admiten las actuaciones de rehabilitacién.

Las viviendas existentes en estos d&mbitos construidas en
disconformidad con el planeamiento anterior y para las que
hayan transcurrido los plazos de restauracién de la legalidad
quedan en situacién andloga de fuera de ordenacién
admitiéndose Unicamente las obras de mera conservacién, y
consolidacién.

Condiciones particulares del uso de almacén
agricola o forestal

Se establecen con cardcter particular para el uso de almacén

agricola o forestal los siguientes parémetros de ordenacién:

Parcela minima: 10.000 m2.
Edificabilidad mdéxima: 0,03 m2/m2 sobre parcela.
Altura mdxima: 5 metros en cornisa.

Ocupaciéon méxima: 2 %.

TITULO XI. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

296



DOCUMENTO COMPLETO

urbanis ti

n or ma s c a s

e. Separacién minima a lindes: a vecinos y caminos, 15 metros.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose dejar
vistos materiales o elementos constructivos que tradicionalmente
no lo estan (ladrillo hueco, bloque de hormigén, etc.).

h.  Queda totalmente prohibida la construccién de almacenes con
destino a uso agricola o forestal en las zonas de ordenacién del
Suelo No Urbanizable Protegido, y en la Unidad Ambiental Sierra
Grossa del SNUC 2.

Articulo 11.28.  Condiciones de edificacién para el almacén de uso

ganadero

Se establecen con cardcter particular para el uso de almacén

con destino a la explotacién ganadera (granjas y anexos) los siguientes
pardmetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 5.000 m2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,1 m2/m2 sobre parcela.

C. Altura mdéxima: 5 metros en cornisa.

d.  Ocupacién maxima: 20 %.

e. Separacién minima a lindes: 15 metros a vecinos, y 20 metros a
caminos.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6 del presente Titulo o reglamentacién
especifica que la regule.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose dejar
vistos materiales o elementos constructivos que tradicionalmente
no lo estdn (ladrillo hueco, blogue de hormigén, etc.).

h.  Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: 2.000
metros.
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i. Distancia minima a granja o explotacién ganadera existente:
500 metros.

Queda totalmente prohibida la construccién de almacenes con

destino a uso agricola o forestal en las zonas de Suelo No

Urbanizable Protegido, y en la Unidad Ambiental Sierra Grossa
del SNUC 2.

Articulo 11.28.  Condiciones de edificacién del uso de piscifactorfa.

Se establecen con cardcter particular para el uso de piscifactoria
se establecen los siguientes pardmetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 10.000 m?2.

b.  Edificabilidad méxima: 0,4 m2/m2 sobre parcela.

C. Altura mdaxima: 5 metros en cornisa.

d.  Ocupaciéon méxima: 40 %.

e. Separacién minima a lindes: 5 metros a vecinos, y 10 metros a
caminos.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo o reglamentacién
especifica que la regule.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya.

h.  Queda totalmente prohibida la construccién de almacenes con
destino a uso de piscifactoria en las zonas del Suelo No

Urbanizable Protegido y en la Unidad Ambiental Sierra Grossa
del SNUC 2.

i. Limitacién de distancia entre granjas: 1000 m. lineales.

Articulo 11.29.  Pardmetros de ordenacién para uso extractivo y/o

tratamiento de dridos
Se establecen con carécter particular para el uso extractivo

(canteras de dridos y/o tratamiento de dridos y ofros materiales no
metdlicos) los siguientes pardmetros de ordenacién:
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a.  Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 11.6 del presente Titulo, reglamentacién
especifica que la regule, o los establecidos en la Declaracién de
Impacto Ambiental, si procede.

b. Separacién minima a otras explotaciones o canteras existentes
y/o en proceso de restauraciéon paisajistica: 700 metros,
medidos desde los lindes exteriores de las parcelas en que se
asientfen.

C. Queda totalmente prohibida el uso extractivo y/o manipulacién
y tratamiento de éridos y otros materiales no metélicos en las
zonas Suelo No Urbanizable Protegido y en el Suelo No
Urbanizable Comin SNUC 1. De igual modo quedan prohibidas
en la Unidad Ambiental Sierra Grossa del SNUC 2.

d.  Compromiso para la reposicion del terreno o, en su caso, para
la restauracién del mismo mediante la conservacién de los
pequenos humedales que haya podido originar el laboreo.

e. El méximo plazo temporal de las licencias municipales de
actividades extractivas, abarcard (4) cuatro afos. Los
movimientos de tierra sefalarén un plazo temporal en base a su
importancia o volumen y hasta un mdximo de (6) seis meses.

f. Llas actividades  exiractivas de  cualquier tipo e
independientemente de la ftitularidad del terreno y de las
competencias que puedan recabar ofros organismos, estdn
sujetas a previa licencia municipal y al cumplimiento de lo
dispuesto en el Plan General.

g. Precisa para su autorizacién Declaracién de Interés Comunitario
y de Impacto Ambiental.

h.  El Ayuntamiento podrd elaborar un Plan Especial para la
regulacién de esta actividad que deberd ajustarse a los Planes de
Accién Territorial que sobre esta materia se aprueben.

Articulo 11.30.  Condiciones de implantacién de las industrias de

productos minerales no metdlicos.

Se establecen con cardcter particular para el uso de actividades
pertenecientes a la Agrupacién 24 del Nomenclator de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (Industrias de productos
minerales no metdlicos) permitidos en determinadas zonas del suelo no
urbanizable, los siguientes pardmetros de ordenacién:
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a. Parcela minima: 15.000 m2. Edificabilidad méxima
0,1m2t/m2suelo.
b.  Altura maxima: la necesaria segun las instalaciones proyectadas,

limitando a 7 metros para edificaciones auxiliares. Ocupacién
maxima 10%.

C. Separacién minima a lindes: 20 metros a vecinos y caminos.

d.  Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo, sin perjuicio de
lo que dispongan otras reglamentaciones especificas.

e. Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose dejar
vistos materiales o elementos constructivos que tradicionalmente
no lo estdn (ladrillo hueco, bloque de hormigén, etc.).

f. Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: 1000
metros.
g.  Queda totalmente prohibida el uso industrial para industrias

pertenecientes a la Agrupacién 24 del Nomenclétor de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (Industrias
de productos minerales no metélicos), en las zonas del Suelo No
Urbanizable Protegido y en la Unidad Ambiental de Sierra
Grossa en el SNUC2.

h.  Precisa para su autorizaciéon Declaracién de Interés Comunitario.

Articulo 11.31.  Condiciones de implantacién de las industrias
quimicas pertenecientes a la Agrupacién 25 del

Nomenclétor de Actividades.

Se establecen con cardcter particular para el uso de industrias
quimicas pertenecientes a la Agrupacién 25 del Nomenclator de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, los siguientes
pardmetros de ordenacién:

a.  Parcela minima: 40.000 m2.
b.  Edificabilidad mdaxima: 0,1 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura méxima: la necesaria segin las instalaciones proyectadas,
limitando a 7 metros para edificaciones auxiliares.
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d.  Ocupacién méxima: 10 %.
e. Separacién minima a lindes: 25 metros a vecinos y caminos.
f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo, sin perjuicio de
lo que dispongan otras reglamentaciones especificas.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya.

h.  Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: 2.000
metros.

i. Queda totalmente prohibida el uso industrial para industrias
quimicas en las zonas de Suelo No Urbanizable Protegido asi
como en el Suelo No Urbanizable Comdn. De igual modo queda
prohibida su implantacién en la Unidad Ambiental de Sierra
Grossa; las instalaciones existentes en estos dmbitos con
restriccién de este uso, quedardn en régimen de fuera de
ordenacion.

Precisa para su autorizacién Declaraciéon de Interés Comunitario.

Articulo 11.32.

Condiciones particulares para la implantacién de las
agroindustrias.

Se establecen con cardcter particular para el uso de industrias
pertenecientes a la Agrupacién 41/42 y Subgrupo 611.1. del
Nomenclator de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas
referida a productos alimenticios, bebidas y tabaco, y almacenamiento
de cereales, los siguientes pardmetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 10.000 m2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,15 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura maxima: la necesaria segun las instalaciones proyectadas,
limitando a 7 metros para edificaciones auxiliares.

d.  Ocupacién maxima: 15 %.

e. Separacién minima a lindes: 15 metros a vecinos y caminos.
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f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo o reglamentacién
especifica que la regule.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose dejar
vistos materiales o elementos constructivos que tradicionalmente
no lo estan (ladrillo hueco, bloque de hormigén, etc.).

h.  Separaciéon minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: 1.000
metros.

i. Queda totalmente prohibido el uso industrial para industrias
agroalimentarias pertenecientes a la Agrupacién 25 del
Nomenclator de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres vy
Peligrosas, en las zonas Suelo No Urbanizable Protegido, y en la

Unidad Ambiental de Sierra Grossa del SNUC 2.

Articulo 11.33.  Condiciones particulares para industrias de
recuperacidon y/o eliminacién de productos y su

almacenamiento.

1. El uso de industrias de recuperaciéon y/o eliminaciéon de
productos y su almacenamiento, de titularidad piblica o privada,
pertenecientes a la Agrupaciéon 62 del Nomencldtor de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, es un uso
admisible (con el carécter de autorizable) en los dmbitos del
SNUC 1 y SNUC 2 excepto en aquellas zonas de cautela que
cuenta con restricciones o limitaciones de usos (Sierra Grossa).

2. Las condiciones para su implantacién son las siguientes:
a. Parcela minima: 10.000 m2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,03 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura mdxima: la necesaria segin las instalaciones
proyectadas, limitando a 7 metros para edificaciones
auxiliares.

d.  Ocupacién maxima: 3 %.

e. Separacién minima a lindes: 20 metros a vecinos y
caminos.
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f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo
dispuesto en el punto 2 del articulo 11.6. del presente
Titulo, complementado por pantalla vegetal de altura
minima de 4 metros, sin perjuicio de lo que disponga la
Declaracién de Impacto Ambiental de la actividad, si
procede.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose
dejar vistos materiales o elementos constructivos que

tradicionalmente no lo estdn (ladrillo hueco, bloque de
hormigén, etc.).

h.  Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable:
1.500 metros.

i. Queda totalmente prohibida el uso descrito en las zonas
del Suelo No Urbanizable Protegido.

Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés
Comunitario.

Articulo 11.34.

Condiciones  particulares  del uso de
almacenamiento y transporte industrial de gas,
gasolina y otros productos energéticos

Se establecen con cardcter particular para el uso de
almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina y ofros
productos energéticos, los siguientes pardmetros de ordenacién:
1. Parcela minima: Segin capacidad total de almacenamiento:

Hasta 500 m3, parcela minima de 5.000 m2

De 501 m3 a 1000 m3, parcela minima de 25.000 m?2

Més de 1001 m3, parcela minima de 50.000 m2
2. Edificabilidad mdéxima: 0,01 m2/m2 sobre parcela.

3. Altura méxima: la necesaria segun las instalaciones proyectadas,
limitando a 7 metros para edificaciones auxiliares.

4. Ocupacion méxima: 15 %.
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5.  Separacién minima a lindes: SegUn capacidad de

almacenamiento:

Capacidad de almacenamiento Distancia min. a lindes (vecinos
y caminos)

J Hasta 500 m3 15 m
J De 501 m3 a 1000 m3 30 m
] Més de T001 m3 60 m

6.  Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo, sin perjuicio de

lo que dispongan otras reglamentaciones especificas.

7. Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya.

8.  Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: En funcién
de la capacidad de almacenamiento se establece la siguiente
separacién minima:

. Hasta 500 m3 a 200 m.
. De 501 m3 a 1000 m3 1.000 m
. Mdas de 1001 m3 2.000 m

9. Queda totalmente prohibido el uso descrito en las zonas de

Suelo No Urbanizable Protegido y en el Suelo No Urbanizable

Comn de la Unidad Ambiental de Sierra Grossa de SNUC 2.

10. Precisa para su autorizaciéon Declaracion de Interés Comunitario.

Articulo 11.35.  Pardmetros de ordenacién para el uso de hotel

rural.

Se establecen con cardcter particular para el uso hotelero en
suelo no urbanizable los siguientes pardémetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 2,5 Hectdreas.

b.  Edificabilidad maxima: 0,075 m2/m2 sobre parcela. Densidad
maxima: 3 plazas hoteleras/Has.

c.  Altura méxima: dos plantas.
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d.  Ocupacién méxima: 10 %.
e. Separacién minima a lindes: 25 metros a vecinos y caminos.
f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo.
g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard al entorno.

h. Instalaciones  complementarias:  deportivas  privadas y
aparcamientos

i. Queda totalmente prohibido este uso en el suelo no urbanizable
protegido.

Precisa para su autorizacion Declaracion de Interés Comunitario.

Articulo 11.36. Pardmetros de ordenacién para el uso de

Equipamiento deportivo turfstico.

Se entiende por uso de Equipamientos deportivos turfsticos en
suelo no urbanizable a un conjunto integrado de obras e instalaciones
destinadas a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacién de
prdcticas deportivas al aire libre, como los campos de golf, los centros
ecuestres, los parques de agua y otros andlogos.

Parcela Minima: para uso de campo de golf: 50 Has; para el
resto de usos deportivos: 5 Has.

Las edificaciones vinculadas y necesarias para el desarrollo de la
actividad deportiva no podrén ocupar mds del 3% de la superficie total,
con una superficie mdxima construida de 0,025 m2t/m2s.

Si se pretende complementar la oferta con instalaciones
hoteleras se exigird para éstas el cumplimiento de las condiciones del
uso de hotel rural.

En todo caso, la implantacién de Campo Golf y de Parques
Acudticos exigird la formulaciéon de un Plan Especial que incluird un
Programa de Mejora Continua de la Calidad Ambiental, previendo
medidas a desarrollar a lo largo de la vida de la actividad para reducir
o minimizar las afecciones ambientales. En el plazo de cinco afos
desde el inicio de la actividad tendrdn implantado y certificado un
Sistema de Gestién Medioambiental normalizado Ley sobre Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana y lo dispuesto en estas
normas.
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La posible construccién de un campo de golf quedard
supeditada en todo caso a la concesién por parte del Organismo de
Cuenca competente de recursos hidricos compuestos exclusivamente
de agua depurada para el mantenimiento de un campo de golf,
siempre y cuando los mismos no se encuentren demandados para
ofros usos preferentes.

Este uso queda prohibido en el suelo no urbanizable protegido y

en el SNUC 1.

Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés Comunitario.

Articulo 11.37.  Pardmetros de ordenacién para nicleos zoolégicos.

Se establecen con carécter particular para el uso de nicleos
zoolégicos recogidos en la Agrupacion 07 del Nomencldtor de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, los siguientes
pardmetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 50.000 m?2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,01 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura méxima: 7 metros.

d.  Ocupaciéon méxima: 10 %.

e. Separacién minima a lindes: 15 metros a vecinos y caminos.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo, sin perjuicio de
reglamentacién técnica especifica.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya.

h.  Separacién minima a Suelo Urbano y/o Urbanizable: 2000
metros.

i. Queda totalmente prohibida los usos dotacionales descritos en
las zonas Suelo No Urbanizable Protegido.

g. Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés Comunitario.
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Articulo.11.38. Instalaciones de restauracién y esparcimiento.

1. Las instalaciones permanentes de restauracién, es decir, las
casas de comidas y bebidas en general, siempre al servicio del
viario local o comarcal, que comportan instalaciones de carécter
permanente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire
libre, piscinas y similares siempre que no superen un aforo de
1.000. Se admite la oferta complementaria de pernoctacién (tipo
motel) nunca superior a 26 plazas.

2. La parcela minima se establece en 10.000 metros, pudiendo
edificarse hasta 350 metros cuadrados con destino a
restauracién. Si incorpora pernoctacién la parcela minima debe
ser 1,5 Has, pudiendo edificarse 30 m2 por plaza.

3. Este uso queda prohibido en el suelo no urbanizable protegido y

en la Unidad Ambiental de Sierra Grossa de SNUC2.

4. Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés Comunitario,
debiendo estar a una distancia superior a 2.000 metros
cuadrados de los suelos clasificados como urbano o /y
urbanizable.

Articulo 11.39.

Pardmetros de ordenacién para actividades
recreativas con aforo superior a 1000 personas.

Se establecen con cardcter particular para el uso recreativo, con
aforo superior a 1000 personas los siguientes parédmetros de
ordenacién:

a. Parcela minima: 10.000 m?2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,2 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura méxima: 7 metros.

d.  Ocupacién maxima: 20 %.

e. Separacién minima a lindes: 15 metros a vecinos y caminos.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacién se adaptard en lo
posible al entorno donde se construya, prohibiéndose dejar
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vistos materiales o elementos constructivos que fradicionalmente
no lo estan (ladrillo hueco, blogue de hormigén, etc.).

h.  Tendrdn fachada y salida a dos o més vias publicas o espacios
abiertos con las anchuras minimas establecidas con cardcter
general en estas Normas para estos usos.

i. Queda totalmente prohibida los usos recreativos descritos en las

zonas del Suelo No Urbanizable Protegido y en el Suelo No
Urbanizable Comin en la Unidad Ambiental de Sierra Grossa de

SNUC 2.
i Separacién a suelo urbano o/y urbanizable: 2.000 metros.

k. Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés Comunitario.

Articulo 11.40.  Pardmetros de ordenacién para uso dotacional de

carécter piblico o privado
Se establecen con carécter particular para el uso dotacional
(asistencial, educativo, sanitario, sociocultural y servicio urbano) de
cardcter piblico o privado, los siguientes pardmetros de ordenacién:

a. Parcela minima: 10.000 m?2.

b. Edificabilidad mdéxima: 0,10 m2/m2 sobre parcela.

c.  Altura méxima: 7 metros.

d.  Ocupaciéon méxima: 15 %.

e. Separacién minima a lindes: 5 metros a vecinos y caminos.

f. Cerramientos: El vallado o cercado se ajustard a lo dispuesto en

el punto 2 del articulo 11.6. del presente Titulo.

g.  Condiciones edificatorias: La edificacion se adaptard al entorno
donde se construya.

h.  Queda totalmente prohibida la implantacién de los usos
dotacionales descritos en las zonas del Suelo No Urbanizable
Protegido, salvo que su normativa particular lo posibilite.
También quedan prohibido en la Unidad Ambiental Sierra
Grossa excepto los educativos vinculados a los usos
medioambientales.
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g. Precisa para su autorizacién Declaracion de Interés Comunitario.

Articulo 11.41.  Estaciones de Servicios en Suelo No Urbanizable

En las bandas laterales de los viarios de la Red primario o
estructural, en Suelo No urbanizable, SNUP se podran disponer
estaciones de servicio para el abastecimiento de combustible para los
vehiculos automoéviles y actividades complementarias, previa
declaracién de interés comunitario, con las condiciones que se
establecen a continuacién.

a.  Sélo podréan ubicarse en las siguientes zonas SNUCT1 (Suelo No
Urbanizable Comn); y SNUP de Proteccién de infraestructuras
territoriales respetando las determinaciones de la vigente
legislacion de carreteras.

b. Lo superficie ocupable méxima de la Estacién de Servicio serd de
4.000 metros cuadrados en una parcela minima de 10.000 m2.
La superficie cubierta no cerrada no serd superior a 600 metros
cuadrados y los elementos de cubricién se situardn a una altura
no superior a 6 metros. Se admitird asimismo edificacién auxiliar,
en una planta, destinada a oficinas, uso comercial y almacén de
la propia empresa y a servicios complementarios: lavado
engrase, etc., dicha edificacién auxiliar podrd ocupar una
superficie no superior a 600 metros cuadrados y con una altura
total maxima de 3,50 metros . La edificaciéon deberd separarse
un minimo de 5 m., de lindes, admitiéndose que se adosen
edificaciones auxiliares a lindes laterales, de una planta de altura
méxima y a lo largo de una longitud méxima no superior a 15%
de la longitud total del linde al que se adosa.

C. Las estaciones de servicio dispondrdn de vias de cambio de
velocidad calculadas conforme a la Instruccion de Carreteras.

d.  Se deberd prever en el interior de la estacién una zona de
estacionamiento como minimo para 15 vehiculos tipo turismo, o

su equivalencia en camiones, en espera de carga.

e. Precisa para su autorizacién Declaracién de Interés Comunitario.
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Articulo 11.42.  Minimizacién del impacto territorial generado por

los ndcleos de viviendas en suelo no urbanizable.

1. En el Suelo No Urbanizable Comin identificado como SUNC 2
se ha identificado en el plano de ordenacién del suelo no
urbanizable un dmbito susceptible de aplicacién de la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 10/2004, del Suelo No
Urbanizable, de la Generalitat Valenciana.

2. En este démbito el Ayuntamiento podrd tramitar un expediente de
identificacién de los nicleos de viviendas consolidados con el fin
de minimizar el impacto territorial, de conformidad con las
disposiciones recogidas en la mencionada Disposicién
Transitoria Cuarta.

3. Haosta tanto se proceda a la aprobacién del expediente previsto
en el apartado anterior, se aplicard el régimen de suelo no
urbanizable correspondiente al SUNC 2 previsto en el presente
Titulo.

TITULO XI. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

303






DISPOSICIONES DEROGATORIA Y TRANSITORIAS.

DISPOSICION DEROGATORIA

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
APROBADO DEFINITIVAMENTE ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL
NUEVO PLANEAMIENTO GENERAL.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. EDIFICACIONES Y PARCELAS EN
SUELO URBANO

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA

DISPOSICION ADICIONAL

305
NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA  PENiISCOLA






DOCUMENTO COMPLETO

urban

n or ma s

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado el Plan General de Pefiscola aprobado
definitivamente el dia 23 de Diciembre de 1977 asi como cuantos
instrumentos de planeamiento se hayan aprobado en su desarrollo, sin
perjuicio del mantenimiento de aquellos Planes cuyo contenido se
asumen como Ambitos de Planeamiento Incorporado conforme a lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO APROBADO DEFINITIVAMENTE ANTES
DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL NUEVO PLANEAMIENTO
GENERAL.

1. Los Planes Parciales de los sectores del suelo urbanizable del
planeamiento general anterior aprobados definitivamente con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica del Municipio quedan derogados
excepto los correspondientes a los Ambitos de Planeamiento
Incorporados que mantendrén su vigencia y efectividad en los
términos previstos en el articulo.10.7 y 9.22 de las Normas del
Plan.

2. Los Planes Especiales de reforma interior del suelo urbano del
planeamiento general anterior aprobados definitivamente con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica del Municipio quedan derogados
excepto los correspondientes a los Ambitos de Planeamiento
Incorporados que mantendrdn su vigencia y efectividad en los
términos previstos en el articulo 9.22 de estas Normas

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. EDIFICACIONES Y
PARCELAS EN SUELO URBANO

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacién del Plan General en suelo urbano, que resulten
disconformes con el mismo, quedan calificados como fuera de
ordenacién, quedando sometidos a las limitaciones establecidas en
estas Normas.

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA

Los terrenos incluidos en los dmbitos de las unidades de
ejecucion derivadas del planeamiento urbanistico anterior que
confaran con proyecto redistributivo aprobado definitivamente a la
entrada en vigor del presente Plan General seguirdn ejecutdndose
conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico
aprobado con anterioridad salvo que del régimen particular
establecido para el Ambito de Planeamiento Incorporado que
corresponda se dispusiera otra cosa.

Las obras de urbanizacién pendientes, deberdn culminarse en un
plazo méximo de dos afos salvo que en su ficha especifica del presente
Plan se dispusiera.

DISPOSICION ADICIONAL

En el plazo méximo de tres afos desde la entrada en vigor del
presente Plan, se formulardn y aprobardn por el Ayuntamiento las
Ordenanzas Municipales previstas para el desarrollo del mismo; de
igual modo, se procederdn a adaptar a sus previsiones y contenidas las
Ordenanzas vigentes

307
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ANEXO L. SUELO URBANO. AMBITOS DE PLANEAMIENTO
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ANEXO Il SUELO URBANIZABLE. SECTORES

ANEXO IV. SUELO  URBANIZABLE. SECTORES DE CARACTER
TRANSITORIO
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ANEXO I: SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA

INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ ARI1 ATALAYA 1 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO | SUELO URBANO |
2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

53128 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

53128 m2 |

[ 2.USOS GLOBALES

[ RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

| X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31viv./has 165 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A
1.- LA RED SECUNDARIA

area de Atalayas
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

las consolidadas

-La Red Secundaria de Espacios Libres debera incorporar una pieza, con una superficie minima de al menos un 5% de la superficie del ambito y latitud minima 25 m, con la finalidad
de constituirse en un espacio publico de referencia en el interior del area.
-La localizacion de una reserva de suelo para equipamiento adyacente a la red secundaria de espacio libres descrita en el apartado anterior.
-La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacién de fondos de saco y ayudando a permeabilizar el tejido urbano del

en los limites de la actuacion.

Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipolégica del area de Atalayas integrando las p

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-1_|

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7 4 4
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450

18.329

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo |1l de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucion previa o simultanea del ARI-6, ARI-2 , ARI-10 y de la rotonda de acceso a Atalayas
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacién urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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DOCUMENTO COMPLETO
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ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI2

ATALAYA 2 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO I

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

10.310 m® |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

10.310 m® |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - J
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31viv./has 32 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA I RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? I s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.- LA RED SECUNDARIA

area de Atalayas.
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del  Nuevo Plan General de Pefiiscola.

-La Red Secundaria de Espacios Libres debera incorporar una pieza, con una superficie minima del 5% de la superficie del ambito y latitud minima 25 m, colindante con el
equipamiento perteneciente a la Red Primaria PID-5 “Cementerio de Pefiiscola” con la finalidad de constituirse en un espacio publico de referencia.
-La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacion de fondos de saco y ayudando a permeabilizar el tejido urbano del

Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacién tipolégica del &rea de Atalayas integrando las parcelas consolidadas existentes en los limites de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450

3.557

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucion previa o simultanea del ARI-6 , ARI-10 y de la rotonda de acceso a Atalayas
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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DOCUMENTO COMPLETO

urban

S

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI3

ATALAYA 3 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

22.908 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

22.908 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - J
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31viv./has 72 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA I RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? I s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.- LA RED SECUNDARIA

de Atalayas.
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacién tipolégica del &rea de Atalayas integrando las parcelas consolidadas

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del  Nuevo Plan General de Pefiiscola.

-La reserva de una pieza destinada a la Red Secundaria de Espacios Libres, que contara con una superficie minima del 10% de la superficie del &mbito y latitud minima 25 m,
colindante con el equipamiento perteneciente a la Red Primaria “PID-5 Cementerio de Pefiiscola” con la finalidad de constituirse en un espacio publico de referencia.
-La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitara la formacion de fondos de saco y ayudara a permeabilizar el tejido urbano del area

en los limites de la actuacién.

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-3 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450

7.903

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucion previa o simultanea del ARI-6, ARI-2 , ARI-10 y de la rotonda de acceso a Atalayas
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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urbani

n or mas

S c a s

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ ARI4 ATALAYA 4 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO | SUELO URBANO |
2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL |
2. SUPERFICIE COMPUTABLE |

4.396 m? |
4396 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

[ ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
[ 0,35 | 0,35 [ - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 36viv./has 16 viv |

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA I RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m* | s/RGOTU m? - m* | s/IRGOTU m? 1.247 m’> | sRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.- LA RED PRIMARIA

2.- LA RED SECUNDARIA

3.-OTRAS DETERMINACIONES
Sellar la manzana residencial existente.

-Resolver la articulacion de la calle Inglaterra con la Avenida de la Estacion.

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

La reserva y localizacion de los suelos necesarios para el nuevo enlace entre los distribuidores PRVB 12 y PRVB 18 pertenecientes a la Red Primaria Viaria.

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-4

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7 1 1
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,4024

1.769

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucion previa o simultanea del tramo urbano de la CV-141
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacién Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI5

AVENIDA DE LA ESTACION |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

51.062 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

51.062 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
[ 0,30 | 0,30 [ - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31viv./has 159 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m* | s/RGOTU m? - m* | s/IRGOTU m? 6.691 m’> | sRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
DETERMINACIONES VINCULANTES
1.-RED PRIMARIA

2.-RED SECUNDARIA

3.-OTRAS DETERMINACIONES

actuacién.

- El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion.

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

- La reserva de una pieza destinada a la Red Secundaria de Espacios Libres, con una superficie minima de al menos un 5% de la superficie del ambito, colindante al distribuidor
RVB-18 con la finalidad de singularizar este elemento viario.
- El trazado la Red Viaria Secundaria propuesta garantizara la conexion la travesia de la CV-141y la prolongacion de la Avenida Pigmalion

- Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipologica del area urbana colindante integrando las parcelas consolidadas existentes en los limites de la

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-5_|

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,345

17.616,39

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Finalizacion obras de urbanizacién de Llandells 2
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacién de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



n or mas

DOCUMENTO COMPLETO

urban

S

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI-6

ATALAYA 5 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

9.390 m |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

9.390 m® |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - J
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 30viv./has 29 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA I RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? I s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.-LA RED SECUNDARIA

Atalayas..
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

-La red secundaria viaria propuesta garantizaré la continuidad de la trama viaria adyacente, evitara la formacién de fondos de saco y ayudaré a mejorar la permeabilidad del area de

Disenfar un sistema de espacios
actuacion
Configurar un nuevo frente urbano al distribuidor viario PRVB-18

CONDICIONES DE GESTION

ajustado a la ¢ izacion tipologica del area de Atalayas integrando las parcelas consolidadas existentes en los limites de la

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-6 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7 1 1
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450

3.240

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucion previa o simultaneo del ARI-1, ARI-10y de la rotonda de acceso a Atalayas
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



DOCUMENTO COMPLETO

t i

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

urbani

n or mas

S c a s

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ ARI7 ATALAYA 6 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO | SUELO URBANO |
2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL |

29.385 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

29.385 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - J
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31viv./has 92 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA I RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? I s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

1.-LA RED SECUNDARIA

con el Sector de Suelo Urbanizable SU-11

2.-OTRAS DETERMINACIONES.

actuacién

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :

-La reserva de una pieza destinada a la Red Secundaria de Espacios Libres, con una superficie minima de al menos un 5% de la superficie del &mbito y latitud minima 25 m, colindante
- La reserva de una pieza perteneciente a la Red Secundaria de Equipamientos en posicién central que contribuya a recualificar el area.
- -La red secundaria viaria propuesta garantizara la conexién la Avenida de Dinamarca con el distribuidor perteneciente a la Red Primaria Viaria Ronda Sur PRVB-1, asi como la
continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacién de fondos de saco y ayudando a mejorar la permeabilidad del tejido urbano del &rea de Atalayas.

Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipolégica del area de Atalayas integrando las parcelas consolidadas existentes en los limites de

la

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-7_|

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7 4 1
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450 [ 10.138

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Vinculada al desarrollo de la Ronda Sur

-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Ill de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada
Unidad de Ejecucion

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



DOCUMENTO COMPLETO

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

nNormas urbanisticas

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ ARI-8 AAEE ENTORNO CORREDOR DEL MEDITERRANEO |
DETERMINACIONES GENERALES
[1. CLASE DE SUELO [ SUELO URBANO |
| 2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO |
CONDICIONES DE PLANEAMIENT
[ 1. SUPERFICIE TOTAL [ 355.398 m* |
| 2. SUPERFICIE COMPUTABLE [ 347.636 m* |

[2.USOS GLOBALES |

[ RESIDENCIAL | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
| [ X |
[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| |
[ 4. EDIFICABILIDAD |
[ IEB(m?/m?) [ IER (m*m?) | IEAE (m?*m?) |
| 06 | - \ 06 |

[ 5. DENSIDAD |

| DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIV, |
| - viv./has - viv |

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA
- m | S/IRGOTU m’ - m | sIRGOTU m’ 23.004 m’> | sIRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.-LA RED SECUNDARIA
El trazado de la red Primaria incluida en el area con la seccion definida en el capitulo | de la memoria de ordenacion
2.-LA RED SECUNDARIA
-La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres y Zonas Verdes resolvera el contacto con la CN-340 y el frente hacia la Rambla de Alcala. Esta reserva no sera inferior al 5% de
la superficie del Area
3.-DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
- Antes de proceder a la programacion de la presente Actuacion, debera formularse un Estudio de Inundabilidad. Ademas, los terrenos incluidos en este ambito en los que se constate la
existencia de riesgo de inundacion, deberan ser destinados a espacios libres por el instrumento de planeamiento de desarrollo que contenga la ordenaciéon pormenorizada de los mismos.
Las reservas de redes secundarias de espacios libres fijadas como minimas en la legi ion L isti I seran exigi con independencia de los terrenos que precisen su
calificacion de espacios libres por riesgo de inundacion.
4.-OTRAS DETERMINACIONES

El Plan de Reforma Interior que desarrolle la ordenacion pormenorizada debera resolver adecuadamente la accesibilidad desde la CN-340 garantizando la funcionalidad de esta
arteria, y asegurara la compatibilidad de las edificaciones existentes.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SUNC-8 |

2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Uso Residencial Libre 1,15

Establecimientos Hoteleros 0,7 4 1
Servicios Terciarios 0,8

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA)
0,39 | 135.579

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas. |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Vinculada al desarrollo del distribuidor PRVB-7

-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada
Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



n or mas

DOCUMENTO COMPLETO

urban

S

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI9

PLAYA NORTE |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

37.750 me |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

37.750 m2 |

[ 2.USOS GLOBALES

[ RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

| X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
[ 1,00 | 1,00 [ - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 75 viv.hhas 284 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m* | s/RGOTU m? - m* | s/IRGOTU m? 11.563 m’> | sRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.-LA RED PRIMARIA

2.-LA RED SECUNDARIA

urbano en el &mbito de Playa Norte.
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-

Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacién tipolégica del &mbito de Playa Norte

-La Red Secundaria de Espacios Libres debera integrar la Acequia del Rey en la ordenacion, con la finalidad de salvaguardar su mantenimiento y recuperacion.
-La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacion de fondos de saco y ayudando a mejorar la permeabilidad del tejido

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC9 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

1,00

37.750

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Vinculada al desarrollo previo o simultaneo del SU-1
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccién IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacién urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



n or mas

DOCUMENTO COMPLETO

urban

S

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI-10

ATALAYA 7 |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

10.492 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

10.492 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

[ RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

| X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
[ 1,00 | 1,00 [ - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 73 viv.hhas 77 viv |

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m? - m? | s/RGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A :
1.- LA RED SECUNDARIA

area de Atalayas.
2.-OTRAS DETERMINACIONES.

Estacion y existentes en los limites de la actuacion.

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

-La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacién de fondos de saco y ayudando a permeabilizar el tejido urbano del

- Disefar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipologica del area de Atalayas integrando las parcelas consolidadas recayentes sobre la Avenida de la

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-10 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

1,00

10.492

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Ejecucién previa o simultanea del ARI-6 y de la rotonda de acceso a Atalayas
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion, establecido en el articulo 3.45 del Titulo |1l de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA



n or mas

DOCUMENTO COMPLETO

urban

a s

ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI-11

CARRETERA VIEJA DE PENISCOLA |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

17.658 m? |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

17.658 m? |

[ 2.USOS GLOBALES

[ RESIDENCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

| X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31 viv.has 55 viv |

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m* | s/RGOTU m? - m* | s/IRGOTU m? 2,643 m’> | sRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

DETERMINACIONES VINCULANTES
1.-RED PRIMARIA

2.-RED SECUNDARIA

tejido urbano en el ambito de Playa Norte
3.-OTRAS DETERMINACIONES

actuacién.

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

- El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion.

- La reserva de una pieza destinada a la Red Secundaria de Espacios Libres, con una superficie minima de al menos un 5% de la superficie del ambito, que resolvera la
accesibilidad al ambito del Marjal desde el eje urbano PRVB-12.
- La red secundaria viaria propuesta garantizara la continuidad de la trama viaria adyacente, evitando la formacién de fondos de saco y ayudando a mejorar la permeabilidad del

- Disefar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipologica del area urbana colindante integrando las parcelas consolidadas existentes en los limites de la

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-11 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3451

6.093

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacién de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Finalizacion obras de urbanizacion de LLandells 2, ARI-5 y ARI-4.
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacion Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Ill de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION

[ ARI-12

CAMINO DEL AZAGADOR |

DETERMINACIONES GENERALES

1. CLASE DE SUELO

SUELO URBANO |

2. CATEGORIA DE SUELO

NO CONSOLIDADO |

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. SUPERFICIE TOTAL

59.777 m* |

2. SUPERFICIE COMPUTABLE

59.777 m* |

[ 2.USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

[ ACTIVIDADES ECONOMICAS

X

[ 3.USOS INCOMPATIBLES

| Actividades Econémicas: Industrial y almacenamiento.

| 4. EDIFICABILIDAD

[ IEB(m?*/m?) [ IER (m*m?) [ IEAE (m?*/m®) |
| 03 | 03 | - |
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |

[ 31 viv.has 186 viv |

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA RED PRIMARIA | RED SECUNDARIA
- m* | s/RGOTU m? - m* | s/IRGOTU m? 5.819 m’> | sRGOTU m?

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
DETERMINACIONES VINCULANTES

1.-RED PRIMARIA

2.-RED SECUNDARIA

3.-OTRAS DETERMINACIONES

- El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion.

- Disefiar un sistema de espacios edificables ajustado a la caracterizacion tipolégica de los dmbitos colindantes.

- La red secundaria viaria propuesta que formaliza el limite del ambito garantizara la conexion entre el distribuidor PRVB-3 y el PRVB-11

Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacion del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

CONDICIONES DE GESTION

| 1. AREA DE REPARTO

AR-SUNC-12_|

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE CARGAS URB.

Establecimientos Hoteleros 0,7
Servicios Terciarios 0,8
Industria y Aimacenamiento 0,65

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?)

APROV. OBJETIVO (UA)

0,3450

20.623

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 3.33 del Titulo Ill de las Normas Urbanisticas.

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Finalizacion obras de urbanizacion de | API-3 y el PRVB-18
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: La Actuacién Integrada de Reforma Interior debera asumir un canon de urbanizacion , establecido en el articulo 3.45 del Titulo Il de la Seccion IV de las
Normas Urbanisticas, destinado a financiar la ejecucion de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores y las Redes Primarias incluidas en los sectores no cuantificables como Red Secundaria

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

A tal efecto, el planeamiento incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada

SUELO URBANO. ACTUACIONES INTEGRADAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ API-1 CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE PENISCOLA |
DETERMINACIONES GENERALES
1. CLASE DE SUELO [ SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO | CONSOLIDADO
[ 1. SUPERFICIE [ S / PLAN ESPECIAL DE PROTECCION |

[ 2. USOS GLOBALES |

RESIDENCIAL [ TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
S/ PLAN ESPECIAL DE PROTECCION | | | |

3. USOS INCOMPATIBLES
4. EDIFICABILIDAD
IEB(m*/m?) IER (m?/m?) IEAT (m*/m?) IEH (m%/m?) IEST (m*/m?) IEAE (m?/m?)
S /PLAN ESPECIAL DE S/PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION PROTECCION - - - -
[ 5. DENSIDAD |
DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS
s/ P:;gé.fggg%ﬁ“ DE s/ ptﬁg?égg%ﬁ" DE -v t/has v. t/ - plazas/has - plazas

| 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
* D ) 2 f RED PRIMARIA RED SECUNDARIA RED PRIMARIA RED SECUNDARIA RED PRIMARIA RED SECUNDARIA
- S S7PLAN ESPECIAL ] S/PLAN ESPECIAL > | S/PLAN ESPECIAL 2 S7PLAN ESPECIAL 2 S7PLAN ESPECIAL 2 S7PLAN ESPECIAL 2
(Pr) PC&XL-5 .' . ' DE PROTECCION m DE PROTECCION m DE PROTECCION m DE PROTECCION m DE PROTECCION m DE PROTECCION m

PARQUE DEL
STILLS

=) [ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

[ Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion

SAST, H LLCD § : ) 8. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
DE PENISCO LA : o~

[ Los establecidos en el Plan Especial de Proteccién

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO I La Establecida en la Homologacién y PRIM |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION |

[ Los establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora. |

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m®) [ APROV. OBJETIVO (UA)
Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion | Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
| Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion

| 6. CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

[ 6.1 INTEGRACION
| Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion

[ 6.2 CONEXION
| Los establecidos en el Plan Especial de Proteccion

| 7.OBSERVACIONES
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ API2 RACO CALENT |
DETERMINACIONES GENERALES
1. CLASE DE SUELO [ SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
[ 1. SUPERFICIE [ 487.704,89 m2 |

RESIDENGIAL [ TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONGOMICAS
X | | |

IEB(m“/m®) IER (m*/m°) IEAT (m“/m°) IEH (m*/m°) IEST (m“/m°) IEAE (m“/m°)
[ 0,3883 [ 0,3883 | - [ - | - | - |
[ 5. DENSIDAD ]
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 40 viv./has | 1.959 viv | -v t/has | v. t./ | - plazas/has | - plazas |

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA
m? | S/PRIM m? m? | S/PRIM m? m’ | S/PRIM m?

[ Los establecidos en el Plan de Reforma Interior de Mejora

| Las establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ La Establecida en la Homologacién y PRIM |

[ Los establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora.

APROV. TIPO(UA/m?) APROV. OBJETIVO (UA)
Los Establecidos para cada Area de Reparto en la Homologacién y PRIM | 189.361,83

Las establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora

6.1 INTEGRACION
Las establecidas en el PAI

6.2 CONEXION
Las establecidas en el PAI
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ API3 PERNISCOLA PARK |
DETERMINACIONES GENERALES
1. CLASE DE SUELO [ SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO | NO CONSOLIDADO
[ 1. SUPERFICIE [ 99.341 m2 |

[ 2.USOS GLOBALES |

[ RESIDENCIAL [ TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
| X | | |

3. USOS INCOMPATIBLES

4. EDIFICABILIDAD

IEB(m%/m?) [ IER (m?*m?) [ IEAT (m?/m?) [ IEH (m?*m?) [ IEST (m?/m?) [ IEAE (m?*m?)
03 | 03 - - - | -
/ " [ 5. DENSIDAD |
;’i'a"t”l/ /ll [ DENS.MAX.RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS.MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
///l #1715 | 40 viv./has I 1.959 viv | -v. t./has | v. t/ | - plazas/has | - plazas |
L
&

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS

Mo Il{

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA RED PRIMARIA [ RED SECUNDARIA
m | S/PRIM m’ m’ | S/PRIM m’ m S/PRIM m’

[ 7. OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

[ Los establecidos en el Plan de Reforma Interior de Mejora

8. ZONAS DE ORDENACION URBANJSTICA

[ Las establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ La Establecida en la Homologacion y PRIM |

[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION ]

| Los establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora. |

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m®) [ APROV. OBJETIVO (UA)
Los Establecidos para cada Area de Reparto en la Homologacién y PRIM | 29.802

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
| Las establecidas en el Plan de Reforma Interior de Mejora

[ 6. CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

[ 6.1 INTEGRACION
| Las establecidas en el PAI

[ 6.2 CONEXION
| Las establecidas en el PAI

7.0BSERVACIONES

329

SUELO URBANO. AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO






DOCUMENTO COMPLETO

normas urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENISCOLA

ANEXO Ill:  SUELO URBANIZABLE. SECTORES

331
ANEXO: FICHAS URBANISTICAS






DOCUMENTO COMPLETO

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

nNormas urbanisticas

SUELO URBANIZABLE

[[IDENTIFICACION Y DENOMINACION | SU-1 | CRECIMIENTO RESIDENCIAL-TURISTICO EN PLAYA NORTE I |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

[ SUPERFICIE TOTAL [ 273.147 m? |

| 1. SUPERFICIE | SUPERFICIE COMPUTABLE | 273147 m* |

[2.USOS GLOBALES |

[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X | I
[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Aimac iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. | IEH [ IEST | IEAE
0,35 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 | -
[ 5. DENSIDAD ]
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
26 viv.hhas I 711 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 plazasihas I 492 plazas |

[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]

6.1 REDES PRIMARIAS

PQL [ PEQ [ PRV
- | - | 25.267 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ v [ EQ [ RV+AV
S/IRPGOTU | S/IRPGOTU | S/RPGOTU | S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1.- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion.

2- LA RED SECUNDARIA
- La reserva de tres piezas de la red secundaria de espacios libres: la pnmera de morfologia lineal, directriz perpendlcular al Cami Vell, superficie minima 15.000
m2 y anchura minima 50 metros, donde debera un ap: de rotacion con una minima de 500 plazas. La segunda

pieza, se ubicara entre el trazado del PRVB-5.2 y el limite del Parque Suburbano “Marjal de Pefiiscola”, a lo largo de todo el limite oriental del sector y una tercera
en el limite suroriental del ambito, de superficie minima 30.000m2. El objetivo de esta determinacion es garantizar una correcta la transicion con el Marjal y el suelo
urbano colindante (ARI-9 Playa Norte).

-El disefio del sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a
las parcelas tanto privadas como dotacionales, otorgando protagonismo a la red de itinerarios y al viario de utili; ida. El disefio del viario
tendra en cuenta las directrices expuestas en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Penlscola
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.

8- _ LOS USOS PORMENORIZADOS
-Configurar el limite septentrional del &mbito con un frente edificatorio de volumetna adecuada ala condncnon estructurante deI PR\/B 6. La edificacion se almeara
a dicho vial y se desarrollara obligatoriamente una oferta terciario- cc alas que evite la 1 de

un eje urbano monofuncional.
-La ubicacion de una reserva hotelera en el contacto del sector con el Parque Suburbano “Marjal de Pefiiscola”.
-La ubicacion de una parcela destinada a servicios terciarios vinculada al viario PRVB- 12“Carretera de Pefiscola/Benicarld”
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes
-La edificacién no podra ocupar mas del 30 % de la superficie total del sector.
OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
-- Integrar en la red secundaria de espacios libres la actuacion de er i ECCO06, ida en el PATRICOVA, relativa al drenaje al Mar del Barranco
de Moles.

- Fomular un Estudio de Inundabilidad con caracter previo a la programacion de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C/COEFICIENTE DE CORRECCION D.COEFICIENTE DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 12
RESIDENCIAL VPO 05
ESTABLECIMIENTO HOTELERO ] 12 10 12744
SERVICIOS TERCIARIOS ]
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO | 0,65
[ SERVICIOS AVANZADOS [ o8 ]
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/ m
APROV. TIPO(UAIMY) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 | 121.836,00 86.862,36 | 25.322,00
| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION ‘ 71.665,00 |
[(5 DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La itacion de Unidades de Ejecucién se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o simultaneo deberan ejecutarse al menos las siguientes infraestructuras: Red Primaria de Abastecimiento: Deposito
PID-4 y Red de Impulsion desde captacion de pozos. Red de Saneamiento: EDAR PID-3 y Sistema de Impulsién en Playa Norte. Redes Eléctricas: Subestacion Eléctrica y
Red Media Tension CV-141/Avd. de la Estacién.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccién IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenaciéon urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporaré necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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nNormas urbanisticas

SUELO URBANIZABLE

IDENTIFICACION Y DENOMINACION SuU-2 CRECIMIENTO RESIDENCIAL-TURISTICO
EN PLAYA NORTE Il

CONDICIONES DE PLANEAMIEN

[ SUPERFICIE TOTAL | 305.827 m= |
| i, SUAERACS | SUPERFICIE COMPUTABLE | 305.827 m? |
[2.UsSOs GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO I TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |

X | \ |
[3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Aimac iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB | IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
0,35 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 | -
[ 5. DENSIDAD ]
B ml}‘;igi?'@ : [ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
EEHEHIE Y 26viv/has | 796 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 plazas/has | 551 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | - | 19.506 m?
6.2 REDES SECUNDARIAS
sb [ SD-RV-AV [ v [ EQ [ RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ S/IRPGOTU
| 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la io i se i de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de O ion, incluida en el D I del Nuevo Plan General de
Peiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria manteniendo la seccién definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion.
2. LA RED SECUNDARIA

- La reserva de una serie de piezas de la red secundaria de espacios libres: la primera, de morfologia lineal, directriz paralela al Carretera de Pefiscola/Benicarlo, superficie
minima 30.000 m2 y anchura minima 50 metros localizada en el ambito central del sector con el objetivo de constituirse en el espacio publico de referencia del sector. La
segunda pieza, de superficie minima 25.000 m?, se localizara en el extremo suroriental del sector en la transicién hacia el suelo urbano de Playa Norte

-La ubicacién de una pieza de la red de en posicion coli con el i i deportivo existente, con una superficie minima de 15.000
metros, i una manzana i de i ion para una oferta deportiva singular.
- El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al i i0 p: a las parcelas tanto privadas como

ara izar la i
alared de y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendra en cuenta las directrices expuestas en el
Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.

3= LOS USOS PORMENORIZADOS
-Configurar el limite septentrional del &mbito con un frente edi o de i a la condiciéon del PRVB-12. La edificacion se alineara a dicho vial y
se a i i una oferta terciari i ia a las Vi i i turisticas que evite la conformacion de un eje urbano
monofuncional.

-La edificabilidad destinada a uso hotelero se materializara en dos parcelas localizadas, respectivamente, en los extremos norte y sur del sector. La minima oferta alojativa a
desarrollar en cada una de las parcelas sera de 350 plazas.
-Sellar las manzanas residenciales existentes en el limite oriental del sector.
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacién, las viviendas existentes
-La edificacion no podra ocupar mas del 30 % de la superficie total del sector.
OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA

- Fomular un Estudio de Inundabilidad con caracter previo a la programacién de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |
| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C'COEF'C'TJSIgETi?RRECC'ON D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 12

RESIDENCIAL VPO 05

ESTABLECIMIENTO HOTELERO ; 1,2 1,0 1,2744

SERVICIOS TERCIARIOS X

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO | 0,65

SERVICIOS AVANZADOS | 08 |

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/M?) | APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 | 136.411,00 97.254,79 | 28.351,00

| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION 80.237,00 m? |
| 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La delimitacién de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o simultaneo deberan ejecutarse al menos las siguientes infraestructuras: Red Primaria de Abastecimiento: Deposito
PID 4 y Red de Impulsién desde captacion de pozos. Red de Saneamiento: EDAR PID 3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte. Redes Eléctricas: Subestacion Eléctrica y Red
Media Tension CV 141/Avd. de la Estacion.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracién.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenaciéon urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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DOCUMENTO COMPLETO

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA

nNormas urbanisticas

SUELO URBANIZABLE

IDENTIFICACION Y DENOMINACION SU-3 CRECIMIENTO RESIDENCIAL TURISTICO
EN PLAYA NORTE il

CONDICIONES DE PLANEAMIE

SUPERFICIE TOTAL [ 682.603 m* |
1. SUPERFICIE TOTAL |
| | SUPERFICIE COMPUTABLE | 682.603 m? |
[ 2.USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) [ RESIDENCIAL-TURISTICO I TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X | \
[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER [ IEBy C.V.T. [ IEH [ IEST [ IEAE
0,35 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 | -
[ 5. DENSIDAD ]
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 26 viv./has [ 1.775 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 | 1.229 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
RESIDENCIAL-TURISTICO ; N P I N P I 22196 m?
6.2 REDES SECUNDARIAS
sb [ SD-RV-AV [ v [ EQ [ RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ S/IRPGOTU
[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la io i se il de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General de
Peiiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
El trazado de los Sistemas de la Red Primaria Viaria incluida en el sector, con los i i enla i tipo definidas en el Capitulo | de la
Memoria de Ordenacion. .
2- LA RED SECUNDARIA
-La reserva de la red secundaria de espacios libres debera resolver la transicion hacia el Suelo No Urbanizable, por el oeste, y hacia el término municipal de Benicarlé por el
norte.
-El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al io para izar la ibili a las parcelas tanto privadas como
i i alared de iti i y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendré en cuenta las directrices expuestas en el
Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Peiiiscola.
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.
3- LOS USOS PORMENORIZADOS
-Configurar el limite septentrional del ambito con un frente edificatorio de volumetria ala dicio del PRVB--12. La edificacion, preferentemente se
alineara a vial y se i ( una oferta terciari ial que asegure la di i de i Esta oferta debera materializarse en edificaciones con
uso predominante apartamento turistico.
-La localizacion de una reserva de suelo destinada a servicios terciarios en una parcela exclusiva ubicada frente al viario PRVB- 12 “Bulevar Cami Vell de Peiiiscola de con un
techo edificable minimo de 9000 m.?
-Sellado y complecién de la trama del suelo urbano colindante.
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, de las viviendas existentes
-La edificacion no podréa ocupar mas del 30 % de la superficie total del sector.
OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
- Fomular un Estudio de Inundabilidad con caracter previo a la programacién de la actuacién.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS
RESIDENCIAL VPO
ESTABLECIMIENTO HOTELERO 1,2 1,0 1,2744
SERVICIOS TERCIARIOS

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO 0,65

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

[ SERVICIOS AVANZADOS [ o8 ]
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/M?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 | 304.468,00 217.071,77 | 63.277,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | 179.083,00 m2 |

| 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o simultaneo deberan ejecutarse al menos las siguientes infraestructuras: Red Primaria de Abastecimiento: Deposito
PID-4 y Red de Impulsion desde captacion de pozos. Red de Saneamiento: EDAR PID-3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte. Redes Eléctricas: Subestacion Eléctrica y
Red Media Tension CV-141/Avd. de la Estacién.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
nimero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtn caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

PLAYA NORTE |

CONDICIONES DE PLANEAMIEN

IDENTIFICACION Y DENOMINACION | Su-4 CENTRO CIVICO-RESIDENCIAL-TURISTICO EN

[ SUPERFICIE TOTAL | 720.716 m? |
| i, SUAERACS | SUPERFICIE COMPUTABLE | 720.716 m? |
[2.Us0Os GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |

X |
[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Aimac iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER | IER_VPO | IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST | IEAE
0,40 [ 0,220 | 0,02 | - [ 0,120 ] 0,040 -
[ 5. DENSIDAD ]
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |  DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 26 viv./has [ 1.874 viv | (ver art.10.10.4 de las NN.UU) | 34 plazas/has [ 2.451 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL | PEQ [ PRV
- | 33.053 m’ | 29.940 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD SD-RV-AV | zv | EQ | RV+AV
S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU [ SIRPGOTU [ S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la i6 se iben de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacién, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General
de . Se alai ion del i i privado de las escuelas de primarias existentes. En relacion con el campamento de turismo existente podria formar una
unidad de ejecucion dentro del sector.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1- LA RED PRIMARIA
- El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de O ion-y la izacion de los ipami i a la Red
primaria.
2.- LA RED SECUNDARIA
- La localizacién una pieza de la red secundaria de espacios libres adyacente la Red Primaria de i i el frente i del distribuidor de la Red
Primaria Viaria PRVB-6.2. La superficie minima de este espacio libre sera de 80.000 metros cuadrados.
-El contacto con el distribuidor de la Red primaria PRVB-12"Carretera Pefiiscola/Benicarld” se resolvera adosando en su margen i una
reservada a modos no motorizados de anchura minima 20 metros. La afeccion que la introduccién de esta plataforma provoca en el Equipamiento PID-1, perteneciente a la
Red Primaria, habilitara al Plan Parcial a modificar la morfologia de la parcela prevista en el Plan General. En todo caso esta i ion no a i enla

superficie asignada a este elemento.

-El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al o para izar la ibili a las parcelas tanto privadas como
i i a la red de iti i y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendré en cuenta las directrices expuestas en el
Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Peiiiscola.
3- LOS USOS PORMENORIZADOS
-La localizacion de la mayor parte de la oferta de imi hoteleros en la izacion del limite idic del sector hacia el Parque Central de Playa Norte. La oferta
restante de establecimientos hoteleros debera localizarse en el limite septentrional del sector dando frente al viario PRV-7 “Cami de la Volta”.
-La edificacion se alineara a vial en el frente al PRVB-11 y se 4 i i una oferta terciari i ia a los usos resi i turisti que

evite la conformacion de un eje urbano monofuncional.
-El 8,33% de la edificabilidad residencial (IER) asignada al sector debera destinarse a viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica.
-La ordenacion prestara especial atencion a la conformacion de una nueva area de centralidad urbana.
-La edificacion no podra ocupar mas del 30 % de la superficie total del sector.
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes.
OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
- Integrar en la red secundaria de espacios libres la i6n de er i ECCO06, ida en el PATRICOVA, relativa al drenaje al Mar del Barranco de
Moles.
- Fomular un Estudio de Inundabilidad con carécter previo a la programacion de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

RESIDENCIAL VPO

ESTABLECIMIENTO HOTELERO , 1,2 1,0 1,1700
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION AMBIENTAL

D.COEFICIENTE DEL SECTOR

| SERVICIOS AVANZADOS
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 [ 337.295,00 229.191,93 | 82.638,00
[4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION I 233.876,00 m? |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

La itacion de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo IIl de las Normas Urbanisti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION Desarrollo previo o simultaneo de los sectores SU-1y SU-2 y las Redes Primarias di itas en las ici dei ion de los citados sectores

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacién establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

IDENTIFICACION Y DENOMINACION SuU-5 CENTRO CIVICO-RESIDENCIAL-TURISTICO EN
PLAYA NORTE lIl

CONDICIONES DE PLANEAMIE

[ SUPERFICIE TOTAL | 757.197 m? |
| i, SUAERACS | SUPERFICIE COMPUTABLE | 757197 m? |
[2.Us0Os GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |

X |
[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Aimac iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER | IER_VPO | IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST | IEAE
0,40 [ 0,220 | 0,02 | - [ 0,120 ] 0,040 -
[ 5. DENSIDAD ]
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA |  DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 26 viv./has [ 1.968 viv. | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 34 plazas/has [ 2.575 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL | PEQ [ PRV
- | 36.641 m’ | 107.364 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD SD-RV-AV | zv | EQ | RV+AV
S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU [ SIRPGOTU [ S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacién pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacién, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1.- LA RED PRIMARIA

-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion- y la izacién de los Equi i p iente:
ala Red primaria.
2- LA RED SECUNDARIA

- La localizacion una pieza de la red secundaria de espacios libres adyacente la Red Primaria de Equipamientos, configurando el frente septentrional del
distribuidor de la Red Primaria Viaria PRVB-6.3. La superficie minima de este espacio libre sera de 80.000 metros cuadrados.

- El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como
dotacionales, otorgando protagonismo a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacién compartida. El disefio del viario tendréd en cuenta las directrices
expuestas en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
-La localizacion de la mayor parte de la oferta de establecimientos hoteleros en la formalizacion del limite meridional del sector hacia el Parque Central de Playa
Norte. La oferta de imit debera i en el limite septentrional de sector dando frente al viario PRV-7 “Cami de la Volta”.
-La edificacion se alineara a vial en el frente al PRVB 11 y se desarrollara obligatoriamente una oferta terciario-comercial ia a los usos resit iales-
turisticos que evite la conformacion de un eje urbano monofuncional.
-El 8,33% de la edificabilidad residencial (IER) asignada a los sectores debera destinarse a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica.
-La ordenacion prestara especial atencion a la conformacion de una nueva area de centralidad urbana
-El Plan Parcial deberéa valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes.
OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
- Integrar en la red secundaria de espacios libres la ion de er i ECCO06, ida en el PATRICOVA, relativa al drenaje al Mar del Barranco de
Moles.

- Fomular un Estudio de Inundabilidad con caracter previo a la programacion de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO | AR-SU-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1,2

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VPO

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 3 1,2 1,0 1,1700
SERVICIOS TERCIARIOS ,
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO 0,65

[ SERVICIOS AVANZADOS [ o8 ]
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/M?) T APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) I EXCESOS(UA)
0,3533 | 354.368,00 240.793,10 [ 86.820,00
[_4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION I 245.712,00 m? |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La delimi de Unidades de Ej se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L { |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION :Ejecucion previa o simultanea del Sector 4 y de las Redes Primarias referidas en las condiciones de integracion de dicho sector

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacién establecido en el articulo 3.45 de la Seccién IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenaciéon urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SuU-6 PARQUE DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. |
DICIONES DE PLANEAMIE
| SUPERFICIE TOTAL | 1.406.111 m |
| il SUAERADE | SUPERFICIE COMPUTABLE | 1.406.111 m= |
[ 2. USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
[ \ X |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST | IEAE
0,60 | - - | - | 0,15 | 045
5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL [ DENS.MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| - viv./has | - viv | - - plazas/has | - plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | - m | 198.967 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD | SD-RV-AV | zv | EQ I RV+AV
S/IRPGOTU | S/IRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES |

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.3 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola. Se procurara integrar en la ordenacién el uso del 1to de turismo exi jandose la delimitacion de unidad de ejecucion
especifica para este ambito.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-
2- LA RED SECUNDARIA

- La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres y Zonas Verdes resolvera el contacto con el sector SU-7- mediante un Parque Lineal de superficie
minima 140.000 metros cuadrados- y con la Rambla de Alcala, destinando a zonas verdes el ambito del sector localizado entre el cauce y el distribuidor PRVB-8.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
-La localizacién de un Centro Integrado de Ocio en el limite oriental del sector, en la interseccion de los distribuidores de la Red Primaria viaria PRVB-6
“Assagador de Maio” y PRVB 10

OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PATRICOVA
- Formular un Estudio de Inundabilidad con caracter previo a la programacion de la actuacion.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO | AR-SU-2 |

2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1,2
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 1,2
RESIDENCIAL VPO 05
ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0,7 1,0 1,0 0,6875

SERVICIOS TERCIARIOS

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

SERVICIOS AVANZADOS 08

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/M?) I APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) I EXCESOS(UA)
0,3533 | 560.022,00 44715157 | 83.186,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION [ 235.427,00 m? |

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
La delimitacion de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Ejecucion previa o simultanea del enlace CN-340 con PRVB-7 y Red Primaria adscrita PRVB-7.4.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacién establecido en el articulo 3.45 de la Seccién IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

| IDENTIFICACION Y DENOMINACION | SuU-7 TURISTICO GOLF PLAYA NORTE |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL [ 1.729.478 m? |
| L EUARACH SUPERFICIE COMPUTABLE [ 1.729.478 m? |
[2.USOS GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
\ X |
3. USOS INCOMPATIBLES
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST [ IEAE
0,1800 | 0,1227 | - 0,0409 | 0,0164 -
5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS.MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 10 viv./has [ 1.730 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 12 [ 2.022 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | - o | 129.775 m®
6.2 REDES SECUNDARIAS
) | SD-RV-AV [ zv [ EQ [ RV+AV/
SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU | SIRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

Los objetivos para la ) se de forma general en el Apartado 4 2.2 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General
de Peiiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1- LA RED PRIMARIA

- El trazado de la Red Primaria Viaria teniendo en cuenta los parametros dimensionales definidos en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacién
2- LA RED SECUNDARIA

- La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres resolvera la continuidad del Parque Urbano PQL-1" Parque Central Playa Norte” mediante un parque vinculado al

Barranco de Moles de superficie minima 200.000 m2. Por otra parte, el frente hacia el corredor del iterra (A7) quedara mediante un espacio libre que integre la
distancia limite de edificacion respecto a esta arteria.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS

- La localizacion del Campo de Golf debera resolver la inui isajistica y visual del eje i ituido por el Parque Publico Natural “Marjal de Pefiiscola” (PQN-1)

yel Parque Central de Playa Norte (PQL-1)
-La oferta hotelera del sector presenta dos localizaciones preferentes:
- En los suelos alai ion de los distribui primarios PRVB-4 y PRVB-8.
- En los suelos adyacentes a la interseccion entre el Cami del Cipreret (PRVB-5) y el PRVB-9.
- La oferta alojativa debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas, huyendo del recuso exclusivo a operaciones de vivienda unifamiliar.
- El Plan Parcial debera valorar la po lad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordena las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-3 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C-COBFICIENTE DE SORRECCION D.COEFICIENTE DEL SECTOR

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS

RESIDENCIAL VPO

1,10 1,25 1,9562

INDUSTRIAL Y

ALMACENAMIENTO

SERVICIOS AVANZADOS [ o8 |

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/ m”

APROV. TIPO(UA/m%) | APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) | EXCESOS(UA)
0,35212 | 608.990,00 548.091,00 | 0

| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | onm’ |
[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La delimitacion de Unidades de Ej ion se hara de con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisticas. |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Ejecucion previa o simultanea de las Redes Primarias identificadas en las condiciones de integracion de los sectores de uso Global Residencial-Turistico
-CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a financiar la
ejecucion de las conexiones de las Redes Primarias de basicas, la izacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a los sectores. La
programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas i en las ici dei io

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, de la mejor io istica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento
incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SuU-8 CRECIMIENTO RESIDENCIAL |. |
DICIONES DE PLANEAMIE
[ SUPERFICIE TOTAL [ 316.820 m? |
‘ EIAIRA | SUPERFICIE COMPUTABLE | 309.927 m? |
[[2.USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X [ [ |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER | IER_VPO [ IEB.y C.V.T. [ IEH | IEST | IEAE
0,50 | 0,405 | 0,045 | - | - | 0,050 | -
5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
[ 48 viv./has [ 1.489 viv. [ (art.10.10.4 de las NN.UU) | - plazashas | - plazas |
6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ I PRV
- | - o [ 54.240 m’
6.3 REDES SECUNDARIAS
sSD | SD-RV-AV | v | EQ | RV+AV
S/IRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

[ 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES |

RESIDENCIAL | OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacién, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-
2- LA RED SECUNDARIA
- La localizacién de una pieza de la red secundaria de espacios libres en el extremo oriental del sector en contacto con la Red Primaria de Equipamientos PRD-1
yPID4
- El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto
privadas como dotacionales, pre i a la red de itil ios peatonales y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendra en cuenta
las directrices expuestas en el Capitulo Ill del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.
-El 10% de la edificabilidad residencial (IER) asignada a los sectores debera destinarse a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica.
-La oferta residencial debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas. A tal efecto el 40 % del total de viviendas deberan resolverse en
tipologias plurifamiliares.

-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacion, las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

C.COEFICIENTE DE CORRECCION
AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0,7 1,0 1,0 0,9350
SERVICIOS TERCIARIOS 0,8

SERVICIOS AVANZADOS 0,8

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m?) | APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) I EXCESOS(UA)
0,3533 | 144.891,00 98.558,61 | 35.381,00
[4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION I 100.134,00 m* |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

| La itacion de Unidades de Ejecucion se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Desarrollo previo o simultaneo del Sector 10 y de las Redes Primarias descritas en las condiciones de integracion de dicho sector

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenaciéon urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacién de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SuU-9 CRECIMIENTO RESIDENCIAL 1. |
DICIONES DE PLANEAMIE
| SUPERFICIE TOTAL | 430.062 m? |
| il SUAERADE | SUPERFICIE COMPUTABLE | 430.062 m? |
[ 2. USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X [ [ |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER [ IER_VPO [ IEB.y C.V.T. [ IEH | IEST [ IEAE
0,50 | 0,405 | 0,045 | - | - | 0,050 | -
5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 48 viv.Jhas [ 2.065 viv. | (art.10.10.4 de las NN.UU) | - plazashas | - plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ I PRV
- o | 23.430 m? [ 40.486 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
sD | SD-RV-AV | v | EQ | RV+AV
S/IRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES |

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion - y la izacion de los i iento:
pertenecientes a la Red primaria.

2- LA RED SECUNDARIA
- El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto
privadas como dotacionales, p i a la red de itil ios peatonales y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendra en cuenta
las directrices expuestas en el Capitulo Ill del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

3. LOS USOS PORMENORIZADOS

-Localizacién de una reserva destinada a servicios terciarios en el extremo oriental del sector dando frente al PRVB-12.

-La oferta residencial debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas. A tal efecto el 40 % del total de viviendas deberan resolverse en
tipologias plurifamiliares.

-El 10% de la edificabilidad residencial (IER) asignada a los sectores debera destinarse a viviendas sometidas a algtin régimen de proteccion publica.

-El Plan Parcial deberéa valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacién, las viviendas existentes.

4. LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LA FRANJA COLINDANTE ALPARQUE PUBLICO NATURAL MARJAL DE PENISCOLA
- La localizacion del suelo edificable resultante debera disponerse , preferentemente sobre aquellas parcelas que cuenten con edificacion consolidada
-La izacion de la red ia de ios libres r 4, de un lado, la accesibilidad al ambito del Marjal incorporando las parcelas libres de edificacion
y, de otro, el contacto con el Parque Publico Natural Marjal de Pefiiscola mediante un parque lineal que abarque la longitud del area y cuya latitud no podra ser
inferior a 20 metros en ninguin punto de su desarrollo.
- La regulacion de la longitud maxima de los frentes edificatorios que debera oscilar entre los 100-150 metros, con la finalidad de asegurar la correcta accesibilidad

al Parque Publico Natural Marjal de Pefiiscola

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU-2 |

[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS

RESIDENCIAL VPO
ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0,7 1,0 1,0 0,9350
SERVICIOS TERCIARIOS 0,8
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

SERVICIOS AVANZADOS 08

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 | 201.054,00 136.762,25 | 49.095,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION I 138.946,00 m* |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

| La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Desarrollo previo o simultaneo del Sector 10 y de las Redes Primari itas en las ici deir ion de dicho sector.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacién urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-10 CRECIMIENTO RESIDENCIAL IlI. |
ICIONES DE PLANEAMIENTO

SUPERFICIE TOTAL | 256.558 m* |
SUPERFICIE COMPUTABLE | 256.558 m* |

[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
[ X [ |
Actividades Econdémicas: Industrial y Al iento
IEB IER IER_VPO IEB.y C.V.T. IEH IEST IEAE
| 0,50 | 0,405 | 0,045 | - | - | 0,050 | - |
5. DENSIDAD ]
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
[ 48 viv./has [ 1.232 viv [ (art.10.10.4 de las NN.UU) | - plazashas | - plazas |

6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ I PRV
- | - | 8.871m’

6.2 REDES SECUNDARIAS
sD | SD-RV-AV | v | EQ | RV+AV
S/IRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ S/IRPGOTU [ S/IRPGOTU

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo
Plan General de Pefiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:

1- LA RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-

2.- LA RED SECUNDARIA
-El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al i T o para i la ibili a las parcelas tanto
privadas como i i a la red de itil i y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendra en cuenta
las directrices expuestas en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.

3. LOS USOS PORMENORIZADOS

- Localizaciéon de una reserva de suelo, destinada a servicios terciarios ,en el extremo oriental del sector, en la confluencia de la prolongacion de la calle
Pigmalion (PRVB-2) con el Carretera de Peiscola/Benicarlo(PRVB-12). El techo maximo edificable a desarrollar en esta reserva sera de 10.000 m2
-La oferta residencial debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipoldgicas. A tal efecto, al menos el 40 % del total de viviendas debera

-El 10% de la edificabilidad residencial (IER) asignada a los sectores debera destinarse a viviendas sometidas a algtin régimen de proteccién publica.

-El Plan Parcial deberé valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes.
4. LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LA FRANJA COLINDANTE AL PARQUE PUBLICO NATURAL MARJAL DE PENISCOLA

La localizacion del suelo edificable resultante debera disponerse , preferentemente sobre aquellas parcelas que cuenten con edificacion consolidada

La localizacion de la red secundaria de espacios libres resolvera, de un lado, la accesibilidad al &mbito del Marjal incorporando las parcelas libres de edificacion y,

de otro, el contacto con el Parque Publico Natural Marjal de Pefiiscola mediante un parque lineal que abarque la longitud del area y cuya latitud no podra ser

inferior a 20 metros en ninguin punto de su desarrollo.

La regulacién de la longitud méxima de los frentes edificatorios que debera oscilar entre los 100-150 metros, con la finalidad de asegurar la correcta accesibilidad

al Parque Publico Natural Marjal de Pefiscola

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU-2 |
[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C’COEF'C'TJSIEDET‘;(ERRECC'ON D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0.7 10 10 0,9350

SERVICIOS TERCIARIOS 0,8

SERVICIOS AVANZADOS 08

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?) I APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) | EXCESOS(UA)
0,3533 | 119.941,00 81.586,96 | 29.288,00

[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | 82.890,00 m* |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
La delimitacién de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L i |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o sil deberan ej al menos las siguil i Red Primaria de imi Deposito PID 4 y Red de
Impulsion desde captacion de pozos Red de Saneamiento: EDAR PID 3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte Redes Eléctricas: Subestacion Eléctrica y Red Media Tension CV 141/Avd.
de la Estacion.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a financiar la
ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de basicas, la izacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a los sectores. La

programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.
7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de ion se atendra a los en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenaciéon urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento
incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacién de cada Unidad de Ejecucion
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IDENTIFICACION Y DENOMINACION SU-11 CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL-TURISTICO |
TRAMO URBANO CTRA.CV-141.

CONDICIONES DE PLANEAMIE

| SUPERFICIE TOTAL | 329.826 m? |
| il SUAERAGE | SUPERFICIE COMPUTABLE [ 329.826 m? |
[2.USOS GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X [ \ |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB | IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
0,35 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 |
5. DENSIDAD |
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS. MIN. By C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 26 viv./has [ 858 viv. | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 plazasihas [ 594 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | 23.986 m’ | 53.389 m’
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD | SD-RV-AV [ Vv [ EQ | RV+AV/
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la ordenacion pormenorizada se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del  Nuevo Plan General

de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de O ion- y la izacion de los Equij iento:
pertenecientes a la Red primaria.
2- LA RED SECUNDARIA
-La localizacion de un parque lineal, siguiendo el Irazado de Ia Ronda Sur, entre el depbsnlo de abaslecnmlento de agua y la nueva rotonda de acceso a Atalayas ubicada junto
al ambito del PRIM “Atalayas. El objetivo de esta una entre el tejido urbano existente entorno a la CV-141, con el

Parque Publico Natural “Ladera Noorccidental Sierra de Irta”.
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
- La localizacion de una oferta hotelera en el extremo occidental del sector, con una capacidad alojativa minima de 300 plazas.

| Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacion, las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTIO!

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION : AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 12

RESIDENCIAL VPO 0,5

ESTABLECIMIENTO HOTELERO A 1,10 1,10 1,2850

SERVICIOS TERCIARIOS .
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO 0,65

SERVICIOS AVANZADOS | 08 |
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/m
APROV. TIPO(UA/M?) I APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 [ 148.343,00 104.886,61 [ 31.802,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION I 90.004,00 m2 |

[s. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

| La itacion de Unidades de Ej ion se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o si a deberan ej al menos las sigui Red Primaria de i Depésito PID 4 y Red de
Impulsion desde captacion de pozos, Impulsion PID 4 a PID-2 y ampliacion del deposito PID2. Red de Saneamiento: EDAR PID 3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte. Redes Eléctricas:
Subestacion Eléctrica y Red Media Tension CV 141/Avd. de la Estacion.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a

los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.
7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningtn caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcién del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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IDENTIFICACION Y DENOMINACION | SU-12 CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL-TURISTICO I
TRAMO URBANO CTRA. CV-141.

CONDICIONES DE PLANEAMIE

| SUPERFICIE TOTAL | 162.788 m? |
| il SUAERAGE | SUPERFICIE COMPUTABLE [ 162.788 m? |
[2.USOS GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) [ RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X | \ |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |
4. EDIFICABILIDAD
IEB | IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
035 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 [ -
5. DENSIDAD ]
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 26 viv./has [ 424 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 plazasihas [ 294 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | - | 23338 m”
6.2 REDES SECUNDARIAS
sb [ SD-RV-AV [ v [ EQ I RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU
[ 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la io i se i de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General de
Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de O ion-y la izacion de los i i perteneci a
la Red primaria
2- LA RED SECUNDARIA
-La Red Secundaria de espacios libres debera integrar el Barranco de Moles en la ordenacion urbana, dando continuidad al espacio libre del suelo urbano colindante. Al
tiempo se destinaran a la red secundaria de espacios libres los suelos localizados al sur del distribuidor primario PRVB-19.
. El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al i o para izar la i a las parcelas tanto privadas como
I a la red de iti i y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendra en cuenta las directrices expuestas
en el Capitulo IIl del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
- La localizacion de una reserva de suelo destinada servicios terciarios en el extremo oriental del sector. El techo edificable minimo a desarrollar en esta reserva de suelo es de
10.000 m2.
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacion, las viviendas existentes.
CONDICIONES DE GESTIO
[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS
RESIDENCIAL VPO ,
ESTABLECIMIENTO HOTELERO b 1,10 1,10 1,2850
SERVICIOS TERCIARIOS

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO
SERVICIOS AVANZADOS | 0,8

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/IM?) I APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) I EXCESOS(UA)
0,3533 [ 73.215,00 51.767,55 [ 15.696,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION T 44.422,00m2 |

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
La delimitacién de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o si deberan ej al menos las sigui Red Primaria de imi Deposito PID 4 y Red de
Impulsién desde captacion de pozos, Impulsiéon PID 4 a PID-2 y ampliacién del depésito PID2. Red de Saneamiento: EDAR PID 3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte. Redes Eléctricas:
Subestacion Eléctrica y Red Media Tension CV 141/Avd. de la Estacion.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacién de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-13 ACTIVIDADES ECONOMICAS FRENTE A A-7. |
CONDICIONES DE PLANEAMIE
[ SUPERFICIE TOTAL [ 165.556 m” |
‘ G SUAIRAES O | SUPERFICIE COMPUTABLE | 165.556 m® |
[[2.USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
| \ X |
[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
|
4. EDIFICABILIDAD
IEB [ IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
0,60 | - - | - | 0,150 | 045
5. DENSIDAD ]
[ DENS. MAX. RESIDENCIAL [ DENS.MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
[ - viv./has [ - viv. | - v. t/has I - v. t. | - I - plazas |
6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
- | - | 5.390 m?
SuU-13 6.2 REDES SECUNDARIAS
ACTMIDADES ECONGMICAS SD | SD-RV-AV | v [ EQ [ RV+AV/
AUTOVIA A7 £ SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU
[ 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la i i se i de forma general en el Apartado 4 2.3 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General
de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
2- LA RED SECUNDARIA
-El preceptivo Plan Parcial debera asegurar un correcta articulacion del espacio productivo con la Autovia A-7 y la CV-141 proponiendo la ubicacion hacia ambas arterias de las
reservas i i i
-El disefio del sistema viario tendra a determinar por el Plan Parcial tendra en cuenta lo expuesto en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan
General de Peiiiscola.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
-La ordenacion debera contemplar el desarrollo de una oferta singular terciaria y de ocio que actie como una nueva puerta urbana en la principal entrada al nicleo de
poblacion.
-El acceso al Sector se resolvera desde el tramo viario, perteneciente a la Red Primaria, que enlaza la CV-141 con el PRVB-19
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes. En todo caso
la edificabilidad destinada a usos residenciales no podra superar el 7% del techo edificable establecido para el sector.

[ 1. AREA DE REPARTO AR-SU-2 |
2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C'COEFICIE‘{\‘JBEIEET%?RRECCION D.COEFICIENTE DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 12
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 1,2
RESIDENCIAL VPO 0,5
ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0,7 1,0 1,10 0,7563

SERVICIOS TERCIARIOS

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

SERVICIOS AVANZADOS 0,8

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3533 [ 75.122,00 52.647,79 [ 16.624,00
| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION ‘ 47.049,00 m2 |

[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

| La delimitacion de Unidades de Ej ion se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION :Ejecucién previa o simultanea de las redes primarias descritas en las condiciones de integracion de los sectores SU-11y SU-12

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacién establecido en el articulo 3.45 de la Seccién IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a los

sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.
7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcién del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-14 TURISTICO GOLF PLAYA SUR |
CONDICIONES DE PLANEAMIE
[ SUPERFICIE TOTAL I 2125414 m? |

| LEUARACHE | SUPERFICIE COMPUTABLE [ 2125414 m? |
[[2.USOS GLOBALES |
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
[ | | X | ]

3. USOS INCOMPATIBLES

4. EDIFICABILIDAD

IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. | IEH [ IEST | IEAE
0,2200 | 0,15 | - | 0,05 | 0,020 | -

[ 5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
[ 12 viv./has [ 2.550 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 14 plazas/has [ 3.036 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |

6.1 REDES PRIMARIAS

PQL [ PEQ [ PRV
286.394 m” | 22,561 m’ | 30.054 m?
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ Vv [ EQ I RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU

8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la io i se il de forma general en el Apartado 4 2.2 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General de
Peiiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES
1- RED PRIMARIA
-El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-
-La localizacion de la Red Primaria de Espacios Libres PQL-2 “Parque Central Playa Sur” y la de los Equipamientos pertenecientes a la Red Primaria.
2- RED SECUNDARIA
- La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres resolvera, por una parte, la continuidad hacia el frente litoral de la red secundaria de espacios libres que formaliza el
limite meridional del sector de suelo urbanizable transitorio SUOT-15 “ Cap Blanc”, mediante un parque lineal de superficie minima 25.000 m2 y, por otra, la transicién con el
Parque Publico Natural PQN-3 “Playa Sur” con el objetivo de incorporar la zona de servidumbre de proteccién de dominio publico maritimo-terrestre a la red de espacios
publicos.
- El trazado viario, perteneciente a la red secundaria viaria, de conexién entre Atalayas y Raco Calent que discurre por el interior de la reserva de la Red Primaria de Espacios
Libres PQL-2. “Parque Central.Playa Sur”
3.- USOS PORMENORIZADOS
- La oferta alojativa debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas, huyendo del recuso exclusivo a operaciones de vivienda unifamiliar.
-La edificacién no podra ocupar méas del 30 % de la superficie del sector.
-El Plan Parcial deberé valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacién, las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO | AR-SU-4 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS

RESIDENCIAL VPO

C.COEFICIENTE DE CORRECCION
AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 1,10 1,25 1,977250
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

[ SERVICIOS AVANZADOS [ o8 ]

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS! UA/ m”
APROV. TIPO(UA/M?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,3663 | 924.544 700.765 [ 145.917

[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION [ 398.308,00 m'

| 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La delimitacién de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisticas. |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Ejecucion previa o simultanea de las Redes Primarias identificadas en las condiciones de integracion de los sectores de uso Global Residencial-Turistico

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a financiar la
ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infi tructs basicas, la izacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a los sectores. La
programacion del sector debera garantizar la conexién con las Redes Primarias descritas i en las ici dei i6

.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
nimero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, de la mejor i istica, en funcion del interés puablico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-17 ALTO FARDATXO |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

[ SUPERFICIE TOTAL | 3.358.378 m? |

‘ 1SS | SUPERFICIE COMPUTABLE | 3.323.724 m* |

[[2.USOS GLOBALES |

[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO I TURISTICO-GOLF [ ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X

3. USOS INCOMPATIBLES
Actividades Economicas: Industrial y Almacenamiento

4. EDIFICABILIDAD

IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST | IEAE
0,1400 [ 0,0955 | - | 0,0318 | 0,0127 -
5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 7,64 viv./has [ 2538 viv. | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 9,09 plazas/has [ 3.022 plazas |

|6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |

6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
361.208 m” | - m [ - m

6.2 REDES SECUNDARIAS
) [ SD-RV-AV [ zv [ EQ [ RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | S/RPGOTU | SIRPGOTU

[ 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA DRDENACION PORMENORIZADA

Los objetivos para la se de forma general en el Apartado 4 2.2 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General de
Peiiiscola.

DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA

- Garantizar la accesibilidad, desde la carretera nacional CN-340, a los desarrollos turisticos propuestos por el nuevo Plan al oeste del corredor del Mediterraneo. Esta actuacion
lleva implicita la materializacion de un nuevo enlace con la CN-340 conforme a los términos que establezca el Ministerio de Fomento, localizado preferentemente al sur del
existente y dos nuevos puentes con la finalidad de salvar la Rambla de Alcala y el corredor ferroviario
-La localizacion de los Espacios Libres pertenecientes a la Red Primaria.
2- LA RED SECUNDARIA
- La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres y Zonas Verdes resolvera el contacto con el SUS-18 Alto Fardatxo mediante un Parque Lineal de directriz este-oeste
de 330.000 metros cuadrados de superficie minima. Al tiempo, se destinara a espacio libre perteneciente a la red secundaria la franja de suelo localizada entre el corredor
ferroviario y el Parque de la Red Primaria PQL-3.1 y los suelos adyacentes al trazado previsto para la infraestructura del trasvase del Ebro.
3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
- Los usos hoteleros y el equipamiento deportivo Campo de Golf se localizaran al oeste del trazado del Trasvase del Ebro
- La oferta alojallva debera concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas, huyendo del recurso exclusivo a operaciones de vivienda unifamiliar y
e de altisima calidad.

- El Plan Parclal deberé valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacion, las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-5 |

| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS
RESIDENCIAL VPO
ESTABLECIMIENTO HOTELERO 1,25 1,50 2,6963
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

C.COEFICIENTE DE CORRECCION
AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

| SERVICIOS AVANZADOS [ o8 |
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/ m”
APROV. TIPO(UA/M?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
031132 [ 1.254.647,00 931.261,50 [ 219.912,00
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION [ 706.389m? |

| 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
La itacién de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanisticas. |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Ejecucion previa o simultanea de las Redes Primarias identificadas en las condiciones de integracién de los sectores de uso Global Residencial-Turistico

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de ion se atendra a los principi ido en los Arts. 170.2 LUV y 397 5 ROGTU respecto al imi en el proceso i del mayor
nimero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, de la mejor i en funcion del interés puablico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucién
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-18 PENISCOLA HILLS |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

| SUPERFICIE TOTAL | 3.218.023 m? |

‘ A | SUPERFICIE COMPUTABLE | 3.211.699 m? |

[2.USOS GLOBALES |

[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO I TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
[ X

3. USOS INCOMPATIBLES
Actividades Economicas: Industrial y Almacenamiento

4. EDIFICABILIDAD

IEB | IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
0,1400 | 0,0955 | - | 0,0318 | 0,0127 [ -
5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 7,63 viv./has [ 2452 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 9,09 plazas/has | 2.920 plazas |
[ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |
6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
56.045 m2 | 4,000 m2 | - m
6.3 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ v [ EQ | RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | S/IRPGOTU | S/RPGOTU

[ 7. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES

OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

Los objetivos para la se i de forma general en el Apartado 4 2.2 de la Memoria de O ion, incluida en el D I del  Nuevo Plan General
de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1- LA RED PRIMARIA
- Garantizar la accesibilidad, desde la carretera nacional CN-340, a los desarrollos turisticos propuestos por el nuevo Plan al oeste del corredor del Mediterraneo. Esta actuacion
lleva implicita la materializacién de un nuevo enlace con la CN-340 conforme a los términos que el de Fomento, p al sur del

existente y dos nuevos puentes con la finalidad de salvar la Rambla de Alcala y el corredor ferroviario
-La localizacion de los Espacios Libres pertenecientes a la Red Primaria y la localizacion de los Equipamientos pertenecientes a la Red Primaria.

2.- LA RED SECUNDARIA
- La localizacion de la Red Secundaria de Espacios Libres y Zonas Verdes resolvera la integracion de los terrenos pertenecientes a las estribaciones de Sierra Grossa incluidos
dentro del sector, mediante una reserva de suelo de superficie minima 520.000 m2. Al tiempo, se destinara a espacio libre perteneciente a la red secundaria la franja de suelo
localizada entre el corredor ferroviario y el Parque de la Red Primaria PQL-3.2 y los suelos adyacentes al trazado previsto para la infraestructura del trasvase del Ebro.

3.- LOS USOS PORMENORIZADOS
- Los usos hoteleros y el equipamiento deportivo Campo de Golf se localizaran al oeste del trazado del Trasvase del Ebro
- La oferta alojativa deberé concretarse en una gama variada y diversa de opciones tipologicas, huyendo del recuso exclusivo a operaciones de vivienda unifamiliar y
la p de de altisima calidad.
- El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de ordenacion, las viviendas existentes.

4.- BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
- Seran de las i en el capitulo V del Titulo VIII de las presentes Normas Urbanisticas con la finalidad de garantizar la proteccion del
‘Yacimiento Arqueoldgico YA-06"La Garrotxa, perteneciente al nivel de proteccion Integral.
- El Plan Parcial debera profundizar en el reciclaje, rehabilitacion y modernizacion de los Bienes localizados en el interior del sector en incluidos en el Catalogo del presente
Plan General

CONDICIONES DE GESTI

[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU-5 |
| 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C'COEF'C'E{“J;EDET%ERRECC'ON D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 1.6

RESIDENCIAL VPO 0,5

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 125 1,50 2,6963

SERVICIOS TERCIARIOS

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO | 0,65
[ SERVICIOS AVANZADOS [ o8 ]

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/m

APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
0,31132 | 1.212.358,00 899.873,10 | 212.499,00

| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | 682.578 m2 |
| 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La itacion de Unidades de Ejecucién se hara de idad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo IIl de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION: Prioridad Media. Ejecucion previa o simultanea de las Redes Primarias identificadas en las condiciones de integracion de los sectores de uso Global Residencial-Turistico

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones de las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a los
sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397 5 ROGTU respecto al imie en el proceso i del mayor
nimero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningin caso, de la mejor en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento
incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ su-19 ATALAYAS |
CONDICIONES DE PLANEAMIENT

[ SUPERFICIE TOTAL [ 398.162m” |
‘ 1. SUPERFICIE | 'SUPERFICIE COMPUTABLE [ 398.162 m? |
[[2.USOS GLOBALES ]
[ RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |

X | \

[ 3. USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Al iento |

4. EDIFICABILIDAD

IEB [ IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST | IEAE
035 | 0,300 | - [ - | 0,050 [ -

5. DENSIDAD ]
| DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
[ 32 viv./has [ 1.275 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | - I - plazas |

6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS ]

6.1 REDES PRIMARIAS

PQL [ PEQ [ PRV
- | - | 24.061 m?
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ v [ EQ [ RV+AV
SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU
[ 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Los objetivos para la i i se i de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacién, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General de
Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1-LA RED PRIMARIA
El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccion definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-
2- LA RED SECUNDARIA
-La Red Secundaria de espacios libres debera amortiguar las tensiones de crecimiento hacia el Parque Publico Natural’Ladera Occidental Sierra de Irta”.
-El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al it 0 par i la ibili a las parcelas tanto privadas como
i i a la red de iti i y al viario de utilizacion compartida. El disefio del viario tendré en cuenta las directrices expuestas
en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
-El trazado de ejes viarios en continuidad con los viarios del espacio urbano colindante.
3. LOS USOS PORMENORIZADOS
-La oferta residencial debera concretarse en una gama variada y diversa de opci ipologi inio del resi ial unitario en bloque exento.
- Sellar las manzanas residenciales existentes en el limite oriental del sector.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |
[ 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C'COEF'C'E{“NTI;EDET(;?RRECC'ON D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1

ESTABLECIMIENTO HOTELERO 0,7 1,10 1,10 1,1761

SERVICIOS TERCIARIOS 0,8

SERVICIOS AVANZADOS 0,8

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS

APROV. TIPO(UA/Im?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
03533 | 163.901,00 126.617,86 | 23.215,00

| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION ‘ 65.702,00 m2 |
[ 5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
| La delimitacion de Unidades de Ej ion se hara de i con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas L isti |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

INTEGRACION: Prioridad Media. Con caracter previo o si deberan eje al menos las sigui i : Red Primaria de imi Deposito PID 4 y Red de
Impulsion desde captacion de pozos, Impulsion PID 4 a PID-2 y ampliacion del deposito PID2. Red de Saneamiento: EDAR PID 3 y Sistema de Impulsion en Playa Norte. Redes Eléctricas:
Subestacion Eléctrica y Red Media Tension CV 141/Avd. de la Estacion.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado a
financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningun caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion

349

SUELO URBANIZABLE. SECTORES



DOCUMENTO COMPLETO

n ormas urbanisticas

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA « PENiISCOLA
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IDENTIFICACION Y DENOMINACION SU-20 CRECIMIENTO LINEAL RESIDENCIAL TURISTICO Il
CARRETERA CV-141

CONDICIONES DE PLANEAMIEN

| SUPERFICIE TOTAL | 395.239 m? |
| SUPERFICIE COMPUTABLE | 371.809 m? |

=T

‘ 1. SUPERFICIE

[ 2.USOS GLOBALES ]

[__RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO | TURISTICO-GOLF ACTIVIDADES ECONOMICAS __|

| X | ( |

[ 3.USOS INCOMPATIBLES |
| Actividades Economicas: Industrial y Aimacenamiento |

W
é

— 4. EDIFICABILIDAD
: H IEB | IER | IEB.y C.V.T. | IEH | IEST [ IEAE
o 0,35 | 0,245 | - | 0,063 | 0,042 | -
1 NEE LR
23 [ 5. DENSIDAD ]
T [ DENS. MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA | _ DENS. MIN. B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS. | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |

| 26 viv./has I 967 viv | (art.10.10.4 de las NN.UU) | 18 plazas/has [ 670 plazas |

= Hi [ 6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |

T J % 6.1 REDES PRIMARIAS
o PQL [ PEQ [ PRV
- | S | 65.015 m’
% 1 UNEAL RESIDENCIALTURETICO I
e RRETERA YIS 6.2 REDES SECUNDARIAS
it e AL SD [ SD-RV-AV [ v [ EQ | RV+AV
7 551 SIRPGOTU | SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU [ SIRPGOTU
oa | 8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES
b e
i = OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
AREEES il Los objetivos para la i se describen de forma general en el Apartado 4 2.1 de la Memoria de Ordenacion, incluida en el Documento | del Nuevo Plan General
i de Pefiiscola.
DETERMINACIONES VINCULANTES RELATIVAS A:
1T g8! 1- LA RED PRIMARIA
i -El trazado de la Red Primaria Viaria-con la seccién definida en el Capitulo | de la Memoria de Ordenacion-
ERE 2- LA RED SECUNDARIA
£ - La localizacion de una pieza de la red secundaria de espacios libres en el extremo oriental del sector con la finalidad de salvaguardar e integrar el Barranco de
Moles
- El sistema viario a determinar por el plan parcial restringira el caracter rodado al i la ili a las parcelas tanto

D pare
privadas como dotacionales, otorgando protagonismo a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compamda El disefio del viario tendra en cuenta
las directrices expuestas en el Capitulo Il del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Pefiiscola.
3. LOS USOS PORMENORIZADOS
- La localizacion de una oferta hotelera en el extremo occidental del sector, con una capacidad alojativa minima de 300 plazas.
-El Plan Parcial debera valorar la posibilidad de reconocer, en el caso de resultar compatible con los objetivos y criterios de_ordenacion, las viviendas existentes.

CONDICIONES DE GESTIO

[ 1. AREA DE REPARTO [ AR-SU-2 |

%

* | 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION C'CDEF'C'E;“JslgﬁTi‘ERRECC'ON D.COEFICIENTE DEL SECTOR

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS 12

RESIDENCIAL VPO 05
ESTABLECIMIENTO HOTELERO ; 1,10 1,0 1,1682
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO | 0,65
SERVICIOS AVANZADOS [ 08 |
3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS
APROV. TIPO(UA/m?) | APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) | EXCESOS(UA)
0,3533 | 152.022,00 118.237,45 | 20.648,00
| 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | 58.437,00 m2 |

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

La ion de Unidades de Ejecucion se hara de conformidad con lo ido en el articulo 3.33 del Titulo Il de las Normas Urbanistit |

6. CONDICIONES ORIENTATIVAS DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

- INTEGRACION: Desarrollo previo o simultaneo del Sector 8 y de las Redes Primarias descritas en las condiciones de integracion de dicho sector

- CONEXION A REDES PRIMARIAS: El sector debera asumir un canon de urbanizacion establecido en el articulo 3.45 de la Seccion IV de las Normas Urbanisticas, destinado
a financiar la ejecucion de las conexiones con las Redes Primarias de Infraestructuras basicas, la urbanizacion de las Redes Primaria Viarias y de Espacios Libres exteriores a
los sectores. La programacion del sector debera garantizar la conexion con las Redes Primarias descritas anteriormente en las condiciones de integracion

7. CRITERIOS DE REPARCELACION
El Proyecto de Reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecido en los Arts. 170.2 LUV y 397.5 ROGTU respecto al imic en el proceso i del mayor
nuamero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningln caso, de la mejor en funcién del interés publico. A tal efecto, el planeamiento

incorporara necesariamente un Estudio de la estructura de la propiedad existente. Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacion de cada Unidad de Ejecucion
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n ormas urbanisticas

SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SUOT-15 CAP BLANC |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

[ SUPERFICIE TOTAL [ 468.027 m? |

‘ SRS AES | SUPERFICIE COMPUTABLE | 468.027 m? |

2. USOS GLOBALES |

RESIDENCIAL (ORDINARIO) | RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
X |

3. USOS INCOMPATIBLES

4. EDIFICABILIDAD

IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. [ IEH [ IEST [ IEAE

0,35 | 035 | - | - | B | B
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 42 viv./has I 2.000 viv I -v.t/has | -v. t. | - plazas/has I - plazas |

6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |

6.1 REDES PRIMARIAS
PQL [ PEQ [ PRV
SIP.P [ SIP.P | SIP.P
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ zZv [ EQ [ RV+AV
SIP.P | SIP.P | SIP.P | SIP.P | SIP.P

7. TIPOLOGIA |
Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizacién de Cap Blanc. |

8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES |

Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizacién de Cap Blanc. |

CONDICIONES DE GESTION

[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU- 1 |

2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS
RESIDENCIAL VPO
ESTABLECIMIENTO HOTELERO S/P.P S/P.P S/IP.P
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO
SERVICIOS AVANZADOS

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/ m’
APROV. TIPO(UA/m?) [ APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) | EXCESOS(UA)
SIP.P [ SIP.P SIP.P | SIP.P
[ 4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION | SIP.P |

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizaciéon de Cap Blanc. |

6. CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION:

No podra otorgarse licencias de obras de edificacion hasta la finalizacion de la ejecucion de las siguientes obras de urbanizacion:
Estacion Depuradora PID-3.
Modificacion de las pendientes del colector que discurre por la actual carretera de Irta.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS:
Las establecidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El proyecto de reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecidos en los Arts.170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor
numero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ninglin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacién de cada Unidad de Ejecucion.
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nNormas urbanisticas

SUELO URBANIZABLE

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SUOT-16 SAN ANTONIO |
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

[ SUPERFICIE TOTAL [ 155.540 m? |

‘ L EASAES | SUPERFICIE COMPUTABLE | 155.540 m? |

2. USOS GLOBALES |

RESIDENCIAL (ORDINARIO) [ RESIDENCIAL-TURISTICO [ TURISTICO-GOLF | ACTIVIDADES ECONOMICAS |
x |

3. USOS INCOMPATIBLES |

SUOT-16 4. EDIFICABILIDAD
SECTOR 16 SAN ANTONIO IEB [ IER [ IEB.y C.V.T. [ IEH | IEST [ IEAE
0,35 [ 035 | - | - | B B
[ 5. DENSIDAD |
[ DENS.MAX. RESIDENCIAL ORIENTATIVA [ DENS. MIN. B. y C. VIVIENDAS TURISTICAS | DENS. MIN. PLAZAS HOTELERAS |
| 32 viv./has | 490 viv I -v.t/has | -v. t. | - plazas/has l - plazas |

6 RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS |

6.1 REDES PRIMARIAS
PQL I PEQ [ PRV
SIP.P [ SIP.P | SIP.P
6.2 REDES SECUNDARIAS
SD [ SD-RV-AV [ zZv | EQ | RV+AV
SIP.P | SIP.P | SIP.P [ SIP.P [ SIP.P

7. TIPOLOGIA |
Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizacién de San Antonio. |

8. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. DETERMINACIONES VINCULANTES |

Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizacién de San Antonio. |

CONDICIONES DE GESTION
[ 1. AREA DE REPARTO I AR-SU- 1 |

2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
A.COEFICIENTE DE USO B.COEFICIENTE DE LOCALIZACION

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
B.y C. VIVIENDAS TURISTICAS
RESIDENCIAL VPO
ESTABLECIMIENTO HOTELERO S/P.P SIP.P S/P.P
SERVICIOS TERCIARIOS
INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO
SERVICIOS AVANZADOS

C.COEFICIENTE DE CORRECCION

AMBIENTAL D.COEFICIENTE DEL SECTOR

3. ANALISIS DE LOS APROVECHAMIENTOS UA/ m’
APROV. TIPO(UA/m’) | APROV. OBJETIVO (UA) APROV. SUBJETIVO(UA) [ EXCESOS(UA)
SIP.P [ SIP.P SIP.P | SIP.P

4. SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR A EFECTOS DE GESTION [ SIP.P |

5. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |
Las establecidas en el Plan Parcial de la urbanizacion de San Antonio. |

6. CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION A REDES PRIMARIAS

-INTEGRACION:

No podra otorgarse licencias de obras de edificacion hasta la finalizacion de la ejecucion de las siguientes obras de urbanizacion:
Estacién Depuradora PID-3.
Modificacion de las pendientes del colector que discurre por la actual carretera de Irta.

- CONEXION A REDES PRIMARIAS:
Las establecidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

7. CRITERIOS DE REPARCELACION

El proyecto de reparcelacion se atendra a los principios reguladores establecidos en los Arts.170.2 LUV y 397.5 ROGTU, respecto al mantenimiento en el proceso urbanizador
del mayor nimero de propietarios posible, sin que ello comporte, en ningiin caso, menoscabo de la mejor ordenacion urbanistica, en funcion del interés publico.

Esta exigencia se incluira en las Bases Particulares de Programacién de cada Unidad de Ejecucion.
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